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إلى والدي الكريمين حفظهما الله ورعاهما و سدد خطاهما و رزقهما دوام الصحة و 
 العافية.

 إلى إخوتي الكرام أدامهم الله.

ي و أساتذتي إلى الذين عهدت فيهم إشراقة العلم فكانوا منارة تضيء الدروب من معلم
 عبر كل أطوار طلب التَّعلُم

 ألجم الألسنة بمقولتو:إلى كل من شملهم قول القائل الذي 

 ﴾من علمني حرفا صرت لو عبداً  ﴿

 الإنسانية و العلوم الإسلامية وىران إلى كل طلبة و عمال كلية العلوم

 

 إليكم جميعا أىدي ثمرة جهدي المتواضع ىذا 

  



 
 بسم الله الرحمان الرحيم                            

نعِْمَتَكَ الَّتِِ أنَْ عَمْتَ عَلَيَّ وَعَلَى وَالِدَيَّ وَأَنْ أَعْمَلَ صَالِِاً رَبِّ أَوْزعِْنِي أَنْ أَشْكُرَ  ﴿
 صدق الله العظيم  ﴾ تَ رْضَاهُ وَأَدْخِلْنِي بِرَحَْْتِكَ فِ عِبَادِكَ الصَّالِِِينَ 

                                                                                        

  و من تمام شكره و إجلالً  مد له  الذي بنعمتو تتم الصالِات  حْدا يسا  تعبداً الِ
 من لم يشكر النّاس لم   فقد ورد فِ الِديث الشريف: "عزوجل شكر ذوي الفضل

 يشكر الله ".

 

و أولى النّاس بالشكر أستاذتي الفاضلة  الدكتورة ليلى جمعي التِ صرفت معي وقتا 
إنجاز ىذا البحث  فلم تبخل عليَّ بما أوتيت من علم و فضل و وجهدا عظيمين فِ 

 حسن توجيو و إرشاد فجزاىا الله كل خير و أحسن إليها.

كما أتوجو بخالص شكري إلى أعضاء لجنة المناقشة و كل أساتذتي بالكلية الذين 
 طيلة المشوار الجامعي. تشرفت بالجلوس بين أيديهم متعلما

 

أتعاب مذكرتي كاملة جهدا و نصحا  أو ساىم من قريب أو  كما أشكر كل من قاسمني
 من بعيد فِ إنجازىا  فجزاىم الله خير الجزاء و بارك فيهم.
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 مقدمة:      
الحمد لله ربِّ العالدين و بو نستعين، وصلِّ اللّهم وسلم على سيدنا و حبيبنا ونبيّنا محمد عليو أفضل 

 :أما بعد صحابتو الغُر الديامين و و على آلوالصلاة و السلام 
التي ارتبطت ارتباطاً التنظيمات للحياة الاجتماعية قد عرف الإنسان عبر العصور الكثير من        

قاس حضارتها بأنماط عمرانها، الذي قد تُ ما  غالبا يخيةىذه الحقب التار وثيقا بدفهوم الدولة، و في كل 
فتبين  سيدة الدوقف باعتبارىا ذات سلطة و سيادة وبذعل بعضو أو جلو من التزاماتها و تكون في

و تصبح  ،أحكام الانتفاع بو سواء لفئة معينة أو لمجموع مواطنيها بهدف إشباع حاجياتهم العامة
تسمى بالدرافق و نظرا لتعدد صورىا سنقتصر على الدتعلقة ل عامة الدلكية في ىذه الحالة ملكيةً 

ملكيتهم  في حدود ما تقتضيو تكفل الأفراد الطبيعيين بالباقيبينما ي ،و بشكل عام بالعقارات منها
 لذم بآخر التطورات التي عرفتها الدولة. ت تقرر الخاصة، التي

بدا تمنح صاحبها من سلطات واسعة  و في كثير من الأحيان تتقيد الدلكية العقارية الخاصة،       
ي بصفة عامة ل فيو الفقو الإسلامالدبدأ الذي فص  النطاق لدصلحة العامة أو لمجموعة من الأفراد، و ىو 

، و أتبعتو التشريعات الوضعية و منها بصفة خاصة برت مسمى الدرافق الدشتركة و الدذىب الدالكي
، و تنشأ الدشرع الجزائري في القانون الددني ببيان أحكامها في مضمون الوظيفة الاجتماعية لحق الدلكية

عدم قدرة الأفراد على تلبيتها مثل الطرق و و  و ذلك لحاجة الناس إليهاىذه الدرافق مشتركة أصالة 
 الدؤسسات العامة، أو تقتضيها الأوضاع الدادية للعقارات. 

لى الدلكية الخاصة لدصلحة ع ةنصبالتي تستند إلى القيود الدتلك  رافق الدشتركةالد مظاىرو أبرز        
كأحد صور ىذه العلاقة  الفاصل بين عقارين  الدشترك  الحائط اللصيق منو، و يجليها لجوار سيماعلاقة ا
مستعملا نفس بحيث نظم القانون الددني أحكامو  ،في الوقت الراىن ةأكثر مشاىد كحالة
زيادة على  ،و لذات الدوضوعخاصة  الفقو الدالكي عند تناول لحات التي أوردىا الفقو الإسلاميالدصط

 شرع لدبادئ الشريعة الإسلامية كمصدر رسمي ثان للقاعدة القانونية.اعتماد الد
يدلكو صاحباه على  ،بين عقارين مبنيين أو غير مبنيينالحائط الدشترك ىو الحائط الفاصل  و      

ا الاشتراك بعد أو أن ينشأ ىذ ،فيو من حين إنشائو اتفاقا بينهمايكون اشتراك الجاران  و ،الشيوع
و أن يفصل الحائط بين عقارين قرينة على الاشتراك في ملكيتو ما لم يثبت عكس  ،أحدهماإقامتو من 
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السلطات التي يدنحها و ل فهذا يعطي للمالكيْن  ،ن ىذا الحائط الدشترك أحد صور الشيوعكوْ و  ، ذلك
أيضا قد  و ،مل فوق طاقتوبأن لا يحُ  ،إلى استعمالو في الحدود الدعقولةو بالدقابل فهو يحتاج الدلك، 

 ،أحدهما فقطيرى  كلا الجاران أو أحدهما مصلحة في تعليتو أو ترميمو تعود بالنفع عليهما أو على 
، و من الواجب الفصل فيها بإعطاء  ر الذي قد تنجر عنو بعض النزاعاتالأم ،أو على الحائط بدوره

عنوان الدوضوع  سلوكيات الأفراد داخل المجتمع، و على ىذا كان ضبط كل ذي حق حقو، من أجل
موسوما بـ " أحكام الحائط الدشترك و الدرافق الدشتركة في الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري "، 

ئري ــ رغم أن الدّراسة كانت بعنوان " أحكام الدرافق الدشتركة في الفقو الدالكي و القانون الددني الجزا
ول تم عطف العام على الخاص، وىو الذي كان من الحائط الدشترك أنموذجا "، لأن في العنوان الأ

 اقتراح اللجنة العلمية من باب الشمولية و توسيع الدوضوع. 
 

، ىو ئط الدشترك خصوصااالدرافق الدشتركة عموما و الح أسباب اختيار موضوع و أما عن أبرز        
بذعل الطابع الدعماري الحديث الذي يجلي تعدد الدرافق بل يستحدث منها ما لم يكن معروفا و 

 .غفل عنهاالتي لا تغيب أو يُ  ة،اىدمشـالأمور وع الحائط الدشترك من بين أكثر موض
تنظيم الوقوف على درجة التوافق بين الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري في إضافة إلى      

 علاقات الجيرة بين الأشخـــــــــاص.
و فض  ،تنظيم الانتفاع بالحائط الدشتركالكشف عن مدى فاعلية ىذه الأحـــــكام في أيضا      

 النزاعات التي تقوم بخصوصو.
وتمخضت ىذه الأسباب عن رغبتي في معرفة الأحكام الدتعلقة بهذا الدوضوع و تقفي كيف      

 الحقوق في أبسط معانيها، كونها نظام قانوني متكامل. حافظت الشريعة على
  

في انتشار صور كثيرة للمرافق الدشتركة الدتعلقة بالعمران، وتزايد  أهمية الموضوعكما تكمن         
أنواع الارتفاقات حسب متطلبات الحياة الاجتماعية الدعاصرة، لاسيما تلك الدنصبة على العقارات 

الانتفاع بو إلى مكيالين،  موضوع الحائط الدشترك، الذي يُكال دراسة منهاالدتلاصقة، و التي أخذنا بال
سلامي عامة و الفقو الدالكي قد عني كل من الفقو الإ، و علاقة الجوارلدعاملة الدالية و مكيال مكيال ا

الحيلولة دون ما قد  و مراعاة للسير الحسن لذذه العلاقة ،و القانون الددني بتنظيم أحكامها ،خاصة
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على ، توافقذا الدوضوع على نسبة ىذا البحيث سيتم الوقوف من خلال ى ،اعاتمن نز بخصوصو ينشأ 
 مستوى الأحكام و الآثار و الدصطلحات.

ىو معرفة الأحكام الفقهية في الفقو الدالكي الدتعلقة بدوضوع الدرافق  أهداف البحثو من       
لدشترك، و مقارنتها بدا ذىب إليو الدشرع الجزائري في القانون الدشتركة في أحد نماذجها و ىو الحائط ا

 الاتفاق و الاختلاف الدوجودة بينها.الددني، بتحديد أوجو 
التوافق الدوجود بين الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري في مسألة  ثم الوقوف على درجة      

 أحكام الانتفاع بالحائط الدشترك و تأصيليها في  كل منهما.
 

التحديد، إلّا رسالة  فلا نجدىا على وجوالدّراسات السابقة حول الموضوع أما فيما يخص           
أحكام الحائط الدشترك في القانون الددني مقارنا  ، بعنوانفتحي عبد الفتاح أبو بكر :لباحثماجستير ل

عليها، إلّا من  ، و لم أتمكن من الحصول و الإطلاعكلية الشريعة جامعة الأزىرب ،بالفقو الإسلامي
 الباحث.اتبعها  خلال موقع الكشاف الفقهي الذي أفادني بالخطة التي

 بالإضافة إلى بعض الرسائل التي تضمنت في طياتها جزئيات مهمة من الدوضوع مثل:    
قيود الدلكية بعنوان  جامعة قسنطينةمن  ،ادجية سمية حنانرسالة ماجيستر من إعداد الطالبة خو   

 .العقارية الخاصة 
ن حسين نعمان، بعنوان " أثر الجوار كذلك أطروحة ماجيستر من إعداد الباحث: نهاية عبد الرحما   

في تقييد التصرف في الدلك في الفقو الإسلامي"، بكلية الدراسات العليا، جامعة النجاح الوطنية في 
   نابلس في فلسطين.

راسات الفقهية القديدة فيما يخص الدّراسات الحديثة، أمّا الدِّ  بالإضافة إلى لرموعة رسائل أخرى  
متناثرة في أبواب عديدة من مؤلفات الفقو الدالكي، كالقضاء و الدعاوى و فنجد ىذه الدسألة 

الحسبة، باستثناء كتاب " الإعلان بأحكام البنيان " للفقيو ابن الرامي البناء الذي تناول بدقة أحكامو 
  مبرزا أراء الفقهاء الدالكية بشأنها في جميع تفاصيلها.

      المعتمدة في الفقه الإسلامي المالكيالمصادر أبرز  يخص فيما و      
، كتاب الإعلان بأحكام البنيان لأبي عبد الله محمد بن إبراىيم اللخمي دونة للإمام مالكـ الدـ      

 الدعروف بابن الرامي البناء، بالإضافة إلى بعض شروح لستصر خليل الدتمثلة في:
 ة لزنض بن أعبيد الديداني الدالكي.للعلام، واىب الجليل في لستصر الشيخ خليلـ م     
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 لفضيلة الشيخ محمد باي بلعالم.، رح على نظم ابن بادي لدختصر خليلإقامة الحجة و الدليل شـ      
 الإكليل في لستصر خليل /العلامة الشيخ محمد الأمير.ـ      

الكافي في فقو أىل  ـ ، و كتابلأبي القاسم بن الجلاب البصـري  التفريعإضافة إلى مصادر أخرى مثل 
النمري القرطبي )الدتوفى: الددينة/الدؤلف: أبو عمر يوسف بن عبد الله بن محمد بن عبد البر بن عاصم 

عيسى بن سهل بن عبد الله  الإعلام بنوازل الأحكام /لأبي الأصبغ، و بعض كتب النوازل كىـ(364
الدعيار الدعرب و الجامع الدغرب عن فتاوى أىل إفريقية و الأندلس و الدغرب ، أبي العباس  ،الأسدى

 .أحمد بن يحي الونشريسي
تعديل القانون الددني الجزائري  فكان الاعتماد على القـــــــــــــانونمؤلفات أبرز   أما فيما يخص        

رزاق عبد ال :كتورد للكتاب الوسيط في شرح القانون الددني بالدرجة الأولى و أيضا، و   7002
، و كذلك كتاب الدلكية في الشريعة الإسلامية مع الدقارنة بالشرائع الوضعية ــــ للأستاذ علي السنهوري
 الخفيف.

 
 أن أمزج بين عدد منها متمثلة فيفقد اقتضت طبيعة الدّراسة  نهج  البحثلم و بالنسبة      

و ذلك بعرض أقوال الفقهاء الدالكية في الدسألة و ذكر أدلة كل منهم و الدقارن  لوصفيالاستقرائي ا
الدبدأ الذي استند إليو، ثم تنزيل تلك الآراء على ما أخذ بو الدشرع في القانون الددني اعتمادا على 

عن التفسيرات التي أخذ بها القضاء إن وجدت، ثم إبراز الأصل الدعتمد في ذلك الذي لم يكن ليخرج 
وبالتالي برديد نسبة  قدسية الحق و حسن الجوار، مع ذكر نقاط الاختلاف إن وجدت، مبدأي

 التوافق بين ىذه الأحكام، وكان الأسلوب في ذلك ىو :
 ــ بيان الدعاني اللغوية و الاصطلاحية للألفاظ الدهمة التي ينبني عليها البحث.    
 جامع لذا عند الاقتضاء. اني، و لزاولة إيجاد حدقو من معــ ذكر التعاريف الدهمة و بيان ما تستغر     
 وَصل إليها.تمُ ــ تسجيل أبرز النتائج ال       
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 : الرئيس الإشكــــــــال    
الدرافق الدشتركة التي يعتبر يشترك كل من الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري بتنظيم أحكام   

ما نطاق  و، حكام و ما الأسس التي بنيت عليهاتتمثل ىذه الأ ففيما أحد نماذجها، الحــائط الدشترك
 الدوجود بينهما ؟ التوافق

 مثل: الإشكالات الفرعية و يتفرع عن ىذا التساؤل لرموعة من     
 ـ ما الدقصود بالدرافق الدشتركة، و فيما تتمثل في كل من الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري ؟.  
ـ إذا كان الحائط الدشترك أحد صورىا فبأي اعتبار ؟، و ما ىي الأحكام التي نظُم بها في كل من   

 الفقو الدالكي و القانون الددني من حين نشأتو إلى غاية إزالتو ؟.
 

بالإجابة عن  الدوضوع في سبيل برقيق الأىداف الدرجوة من البحث، لقد تّم دراسة        
 التي استقر عليو الرأي بتناولو في فصل تمهيدي و فصلين آخرين.الخطة وفق  الإشكالات الدطروحة

 في مبحثين: للمرافق الدشتركة الفصل التمجيديفخُصص    
حاولنا الوقوف فيو على ماىية الدرافق الدشتركة و ذلك برديدىا معناىا و في كل  المبحث الأول     

  العام الدرتبطة بالقانون الإداري.الدالكي و القانون، و تمييزىا عن فكرة الدرفق  من  الفقو
، فوجدنا فبينّا فيو أنواع الدرافق الدشتركة الذي بني على اعتبار شخص الدنتفع المبحث الثانيأمّا      

ة اقتضتها مواقع أنّ ىناك نوعين منها مرافق تشاركية يشترك الناس في برصيل منافعها، و مرافق استنادي
 العقارات.

 بينما خصص الفصلين الآخرين لأحد نماذج الدرافق الدشتركة الدتمثل في الحائط الدشترك.    
 يتناول الدلكية في الحائط الدشترك، الذي تم دراستو في مبحثين: الفصل الأولفكان 

ماىية الحائط الدشترك، وذلك عُنوِن بطبيعة ملكية الحائط الدشترك، فوقفنا على المبحث الأول     
، وكيفية بتعريف و بردد الدعاني التي يشتمل عليها الدصطلح، و بيان صور الاشتراك، و أوضاعو الدادية

 ثبوت الاشتراك فيو.
فتناولنا فيو تكييف الاشتراك في الحائط الفاصل، و ذلك ببيان السلطات الدخولة  المبحث الثانيأما  

 لسلطات التي يخولذا ىذا النوع من الاشتراك.عليو، كذلك القيود على ا
 فتناولنا فيو آثار الاشتراك في الحائط، الذي تم دراستو في مبحثين: الفصل الثاني و الأخيرأمّا      



 ــةــــــــــــــــــــــمقدمــ
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و أوجهو الدتاحة على للانتفاع بالحائط الدشترك، وذلك ببيان ماىية الانتفاع  المبحث الأولفخُصص 
 كام الانتفاع بو.الجدار الدشترك، تم تبيين أح

أحكام التصرفات الواردة على الحائط الدشترك، الذي اقتصرنا فيو على التصرفات  المبحث الثانيوفي  
الدادية الدتمثلة في قسمة الجدار الدشترك و وبيان معاييرىا، أمّا التصرف الدادي الأخر فهو خاص بإزالة 

 الجدار الدشترك بالذدم و التهدم ي حالتي الاشتراك الحقيقي و الحكمي.
 حوَت ملخص عام للبحث وبعض الأفاق الدقترحة لتنمية مثل ىذه الدواضيع. خاتمةوفي الأخير   
 

موضوع الحائط الدشترك من بين الدواضيع الدهمة التي تعد أحد صور  أنّ  و ينبغي علينا التنويو       
الدلكية العقارية الخاصة الدوجودة في حالة الشيوع، و العقار ىو من بين الثروات الأساسية التي برظى 

 بدكانة ىامة لدى لأفراد.
ين لتوجيو و تبيِّ ثم أضع ىذا العمل الدتواضع بين أيادي أساتذتي الذين أرجوا  منهم حسن ا        

 من أجل تداركها وعدم تكرارىا.أخطائي 



 

 
 

 المبحث الأول: ماهية المرافق المشتركة.
     

 المطلب الأول: تعريف المرافق المشتركة.      
 : تمييزها عن المرافق العامة.المطلب الثاني       

 
 المبحث الثاني: أنواع المرافق المشتركة باعتبار شخص المنتفع.

  
 مرافق تشاركيةالمطلب الأول:   
 استنادية مرافق المطلب الثاني:   
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 .الفصل التمهيدي: المرافق المشتركة             

 
أوسع الحقوؽ نطاقا بالنظر إلى السلطات التي يتمتع بها صاحبو، فهو يعتبر حق الدلكية من        

من عامة الناس أو أشخاص على وجو  الغتَ د إلا إذا تعلقت بو حقوؽيلا يتقف ،حق جامع
       ،لخدمة الصالح العاـ رصد أف يكوف العقار في الأصل قد أو على سبيل الارتفاؽ، التحديد

 فيشتًكوف في منفعتولعامة الناس الانتفاع بو على الوجو الدشروع، لؼوؿ  بحيث ،و يسمى الدرفق
اؽ لا لؽكن استغراؽ جميع النط مصطلح الدرافق الدشتًكة واسع غتَ أف بشكل مباشر أو غتَ مباشر،

ما الدقصود 6 الإشكاؿعلى الدعطيات العامة لذا في حدود  دراستوفي ، لذذا سنقتصر تفاصيلو
  نهاا مشتًكة . فق الدشتًكة و بأي اعتبار توصف بأبالدرا

تناوؿ فيو أالفصل في مبحثتُ، الأوؿ جيب عن التساؤؿ الذي يتمحور حولو ىذا و سأ       
 ماىية الدرافق الدشتًكة و تدييزىا عمّا يشابهها 

 أقساـ الدرافق الدشتًكة بالنظر إلى شخص الدنتفع فيو  بتُِّ أالدبحث الثاني س
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 .ث الأول: ماىية المرافق المشتركةالمبح
مسوغ ىذا الحق، فهو مشتًؾ الأحقية فيو مهما كاف من الناس على سبيل  ما انتفع بو جمعٌ       

كلٌ حسب بيئتو و عصره، و الوقوؼ   ،بينهم، و يسمى ىذا عند الدصنفتُ باصطلاحات عديدة
و ىو ما  ،يلزـ منو تحديد ماىية كل مصطلح من ىذا الدركب ب الدرافق الدشتًكةعلى ماىية مرك  

ر أنو مشتًؾَ ىو عاـ النفع، فيتصو كل الأوؿ، و كثتَا ما ينقدح في الأذىاف أف   طلبتناولو في الدأس
 الثاني   طلببينو في الدأالدرفق العاـ و ىذا الذي س

 
 المرافق المشتركة.الأول: تعريف  طلب الم   

ن ىذا الدركب " الدرافق م نا أولا أف نقف على حد كل كلمةلكي نع رؼ الدرافق الدشتًكة علي        
 مدلولذا الكامل جمع بينها لإعطاء أ، ثم " الدشتًكة

 : تعريف المرافق.الأول عر فال
و ىو لتُ الجانب و لطافة الفعل، و  ،و يقاؿ الرّفِق و الر فق قَ فَ من رَ لفظ الدرافق في اللغة        

، يقصد بو الاتكاء و الانتفاع و 1اليدك  الدرفق من كل شيء من الارتفاؽ وىو ما ارتفقت بو
قولو  في مثل ما جاء 3و من الأمر  ،2مرتفقا " أي متكأً على مرفقي ت  الاستعانة فيقاؿ 6"بِ 

  تعالى6"               "  62الكهف  

إذا أطلق لفظ الدرافق من  جد تعريفا خاصا بها، و لكنفلا أ الفقهاء اصطلاحأما في           
 6أحد الدعاني التالية افة في كلاـ العرب فتَاد بودوف إض

مع كونو لشلوكا كأصل ذلك  و كأنو لازـ عنو ما يرفق الشيء و لؼتص بو من التوابع الأول:   
 تاف الداخل و لضوىا وفي الدصباح الكنيف و بئر الداء و البس مثل مرافق البيت من الدطبخ و ،الشيء

                                                             
 ،، بدوف تحقيق70عدد الأجزاء  ،ىػ( 337 6أحمد بن محمد بن علي الفيومي أبو العباس )ت -الدصباح الدنتَ في غريب الشرح الكبتَػ   1

  600، ص 76، ج بتَوت ،دوف ط الدكتبة العلمية
، تحقيق لرمع اللغة العربية ،  70ػ الدعجم الوسيط ، إبراىيم مصطفى ػ أحمد الزيات ػ حامد عبد القادر ػ محمد النجار، عدد الأجزاء   2

   220، باب الراء ، ص  76دار الدعوة، ج 
 الدكتبة الشاملة المحيط في اللغة، الصاحب بن عباد، كتاب غتَ مرقم وغتَ موافق للمطبوع   ػ موقع  3
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شبيو باسم لضوه على التّ  الكنيف و الدرافق جمع مرفق بكسر الديم وفتح الفاء لا غتَ كالدطبخ و
  1الآلة
، 2واضع أو الأماكن القريبة من الأماكن الدعمورة أو التي وقع عليها الإحياءيقصد بها الدالثاني :    

و ىذا الدصطلح كثتَا ما نصادفو بهذا الدعتٌ في الدؤلفات الفقهية خاصة  ،ملوكةالدغتَ في الأماكن 
لا ىي من مرافق  بملك لأحد و تما ليس" و لذذا تعرؼ الدوات على أنهاا  ،في باب إحياء الدوات

  3و كانت خارجة عنو سواء قربت منو أو بعدت " البلد،
رفاؽ و ىو مرادؼ للمرافق، و يقصد الدنافع التي لؽكن تحصيلها لشا ليس يطلق لفظ الأَ الثالث:   

بقدر  افي متناوؿ العامة للانتفاع بهبمملوؾ لفرد على وجو الخصوص، و ىي الأشياء الدوضوعة 
 (6 الأحكاـ السلطانية)الحاجة، كما جاء في 

، و منازؿ الشوارع، و حريم الأمصارفهو أرفاؽ الناس بمقاعد الأسواؽ ، و أفنية و أما الأرفاؽ  "
الأسفار، فيقسم إلى ثلاثة أقساـ6 قسم لؼتص فيو الارتفاؽ بالصّحاري و الفلوات، و قسم لؼتص 

لا على سبيل  ذكرىا، و يرد في 4تفاؽ فيو بأفنية الأملاؾ، و قسم لؼتص بالشوارع و الطرؽ "الار 
حدىا حدا جامعا مانعا بأنهاا 6 " الدرافق و الآثار التي لا تستحق بها رقبة و لا عتُ شيء و إلظا 

   5تستحق بها منفعة "
انطلاقا من ماىية الدرافق في كل من اللغة و الاصطلاح و القدر الدشتًؾ بينها لؽكن أف نعرفها      

في  تيستَالدنفعة في تحصيل قدر من البهذه المحاولة التي نسأؿ الله أف نوُفق فيها6 " ىو ما تتحقق بو 
 في غتَ الدملوؾ "  اة إذا كاف لشلوكاً، و تحصيل أصل منفعةالحي

                                                             
   022، ص  76ػ الدصباح الدنتَ، ج   1
  26ىػ (، دار الكتب العلمية بتَوت ، باب الألف ، ص  6071)  76ػ التعريفات ، علي بن محمد بن علي الجرجاني، ط   2
،  70ـ (، عدد الأجزاء  6535)  76ط ، أبو الفتح ناصر الدين بن عبد السيد بن علي بن الدطرز ،  ػ الدغرب في ترتيب الدعرب  3

    033، ص  70تحقيق محمد فاخوري و عبد الحميد لستار ، مكتبة أسامة بن زيد ،حلب ، سوريا، ج 
ىػ ػ  6003ىػ ( ، دوف ط )  017ػ  230ػ الأحكاـ السلطانية الإماـ أبي الحسن علي بن محمد بن حبيب البصري الداوردي )   4

 ( ، تحقيق أحمد جاد ، دار الحديث القاىرة0772
، تحقيق  75ػ الاستذكار الجامع لدذاىب فقهاء الأمصار، أبو عمر يوسف بن عبد الله بن عبد البر النمري القرطبي ، عدد الأجزاء   5

  653، ص  73تب العلمية بتَوت ، ج ـ ، دار الك 0777محمد سالم عطا، و محمد علي معوض ، دوف ط، 
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 : تعريف المشتركة.الثاني عالفر    
، و اسم الفاعل شريك و شارؾ، من الفعل نقيض الدنفرد ؾ في اللغة من الدصدر شركةالدشتً        

  1اشتًكوا و تشاركوا
الحق الدشاع بتُ متعدد، أو كل حق مشاع بتُ عدد  أما في الاصطلاح فالدشتًؾ ىو       

ىو مشتًؾ، و الحق ىنا يشمل عتُ  6يقاؿ مشتًؾ، أو ثابت بتُ شخصتُ فصاعدا على الشيوع،
، و نلاحظ أف ىذا التعريف لم لؽيز بتُ الاشتًاؾ في العتُ و  2الداؿ أو منفعة للشريك أو لغتَه

الاشتًاؾ في الدنفعة، و صنفهما على أنهاما شيء واحد، لأف صاحب الدؤَلَف شافعي الدذىب يرى 
 بمالية الدنفعة و التي ىي الغاية من الدلك 

سبب الاشتًاؾ إما أف يكوف عقد الشركة وىو في الغالب يكوف تجاريا ىادفا لتحقيق الربح،        
أو أف يكوف نتيجة لوضع مادي يبقيو شائعا بتُ الدلاؾ كالتًكة التي لا لؽكن الانتفاع بها بالقسمة 

 العينية 
 :خلاصة   

 كمركب، غتَ أننابعد بياف مدلوؿ حدي مركب "الدرافق الدشتًكة"، نأتي إلى بياف مدلولو           
 ما لم تكن ذكره ضمنيكتفي ب و لكنويف خاص بالدرافق الدشتًكة في الفقو الإسلامي تعر  لصدلا 

قارات العك فقط، بو قر الانتفاعذف في تدلكو بل يُ ، و ما لا يؤ على وجو التحديد ملكيتو لفرد
أو الدملوكة ملكية خاصة و تعلقت بها حقوؽ الغتَ كحقوؽ الدملوكة على سبيل الشيوع، 

موارد  في الفقو الإسلامي على أنهاا في الغالب تنصب على العقارات و الارتفاؽ، و التي ذكرت
تذكر ا ر منو بالقضاء و الالتزاـ الديتٍ، و غالبا مالدياه، مع بياف الضرر الذي يطالذا، و المحظو 

 و القضاء بالدرفق في الدباني مثل الحسبة  يةالفقه لدؤلفاتتفاصيلو في أبواب عديدة متفرقة با

                                                             
ػ أنيس الفقهاء في تعريف الألفاظ الدتداولة بتُ الفقهاء ، قاسم بن عبد الله بن أمتَ علي القونوي ، تحقيق الدكتور6 قاسم بن عبد   1

  652ىػ ( ، دار الوفاء جدة ، ص  6072) 76الرزاؽ الكبيسي ، ط 
 76ور6 محمد محمد تامر،  ط ، تحقيق الدكت 70لشيخ زكريا الأنصاري، عدد الأجزاء ػ أنسى الطالب في شرح روض الدطالب ، ا  2
  010، ص  70ـ (، ج  0777ىػ ػ  6000)
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الأحياف الدنافع أما عن أىم ما تجدر الإشارة إليو، أفّ الدرافق الدشتًكة يقصد بها في غالب          
أما في الشق لدنفعة الدقصودة من الناحية النظرية، قتضى االتحديد لدوجو ضبط على  ، دوفالدشتًكة

 الشيء فيما أعد لو العملي فيقصد بها استعماؿ 
و و ىو الذي سيأتي تفصيل ،وصفها بأنهاا مشتًكة فهو باعتبار شخص الدنتفع من الدرفق و       

 في الدبحث الثاني من ىذا الفصل  
ليس ناشئاً عن عقد الشركة الذي يهدؼ دائماً إلى الاشتًاؾ ىنا إلى كما لغدر بنا التنبيو          

اري، تحقيق الربح أو الفائدة التي لغنيها الشركاء، و ىي الدافع وراء إبراـ ىذا العقد، فهي عمل تج
يقتضيها الطبع فسببو حاجة الناس إلى مثل ىذه الأمور التي  شياءأما الاشتًاؾ في ىذه الأ

غتٌ عن ىذه الدرافق، أو أف يتم الاستبداد بها من طرؼ الاجتماعي، فلا يعقل وجود لرتمع في 
  الأفراد استبدادا مطلقا دوف قيد أو شرط 

 .المرافق العامةشتركة ن  فق الماالثاني: تمييز المر  طلب الم
أساسا  الحديثةبنمط ظهور الدولة فكرة الدرفق العاـ أو الدرافق العامة حديثة النشأة و مرتبطة        

التي تكفل للأفراد الكثتَ من الخدمات، عن طريق مؤسساتها الإدارية، لذذا لصد فكرة الدرفق واردة و 
بل إنو لزورىا و حجر الزاوية فيها، و من خلالو تتضح صورة الدولة في  في القانوف الإداريبكثرة 

 تنفيذ لسططاتها التنموية في بقية المجالات الاقتصادية و الاجتماعية     
ثلاثة أمور و ىي الأمن و  تضمنغتَ أنو يللمرفق العاـ تعريف خاص و لزدد ىناؾ ليس  و       

، و يعرفو بعض الفقهاء على أنو6 " كل نشاط يباشره شخص عاـ بقصد الصحة و السكينة العامة
  1إشباع مصلحة عامة"

لحاجيات للمرفق العاـ، و ذلك بتوفتَ الخدمات العامة و ا عد الدصلحة العامة المحور الرئيسكما ت     
لا تتوفر لذم  إما لعجزىم عن ذلك نظرا لدا تتطلبو من قدرة مالية باىظة ،2تلبيتهاالتي لا لؼتص الأفراد ب

                                                             
دوف سنة ط ،  ػ نظرية الدرفق العاـ في القانوف الجزائري بتُ الدفهومتُ التقليدي و الاشتًاكي، الدكتور6 محمد فاروؽ عبد الحميد، دوف ط ،  1

   71ديواف الدطبوعات الجامعية ، الجزائر، ص 
  650، ص 6547، جامعة بغداد 6القانوف الإداري، الدكتور شاب توما منصور، ط ػ  2
   01، ص 6540الدكتور حماد محمد شطا، ديواف الدطبوعات الجامعية الجزائر،  ، الدولة تطور وظيفةو  الدرافق العامة  ػ    



التمهيدي:                                                                   المرافق المشتركة الفصل  
 

 
13 

ا طات التي لؽارسونهااأو لأنهاا لا تحقق الربح الذي ىو الغاية الدنشودة للأفراد في غالب النش ،غالبا
  ا انصبت على عقاراتهم خصوصا  إذ

نشاطاتهم  فأىم ميزة للمرفق العاـ أنو من اختصاص الأشخاص العامة، و أف تصب اً إذ       
تدارسها الأشخاص العامة طات التي االنش ،لا يندرج ضمن الدرفق العاـ و، لتحقيق الدصلحة العامة

   1ضي للأفرادامثل تأجتَ الأر  ربحو تكوف ىادفة إلى تحقيق 
لظاط أمع ي نوعا من الدرونة التي تتماشى يكتسبهذه التسمية " الدرفق العاـ " كي سمي كما          

عن النشاطات التي لؽكن وصفها بالدرفق ديجي ولقد سئل الفقيو  ،الحاجيات الدتجددة للأفراد
لأف ىناؾ شيء ما يتغتَ بصورة أساسية كل  ،قائلا6 " أنو لا لؽكن إعطاء جواب ثابت فرد   ،العاـ

بقدر لظو الددنية يزداد عدد النشاطات القابلة لأف تستخدـ كأساس للمرافق  ما لؽكن قولو ىو أنو
  2وينمو بالتالي عدد الدرافق"

تحقق مصلحة للجهاز الإداري، فيتولى ىذا الأختَ تلبيتها عن  فيألعية كبتَة  كما للمرفق       
ة الحكومية أو أف يعهد بها إلى فرد من الأفراد أو شركة، شريطة أف يكوف ذلك تحت طريق الأجهز 

  العاـ إشرافها، مطبقة في ذلك القواعد القانونية الحاكمة الدتماشية و نوعية الدرفق
إلى عدة أنواع و باعتبارات عديدة، فيمكن تقسيمها باعتبار  كما تصنف الدرافق العامة         

 نوعية النشاط إلى6
و القضاء    ، و  6 وىي التي تولتها الدولة منذ القديم مثل مرافق الدفاع و الأمن مرافق إداريةػػ    

  3كثتَا ما نلمس ىذه الدرافق في الجانب الاقتصادي و الاجتماعي و الثقافي
 توفتَ الخدمات الجماىتَية  و التي تهدؼ إلى تحقيقالدرافق تتمثل في تلك 6 عيةمرافق اجتماػػ    

  التزاـ الإدارة بإنشائها إلى نوعت6ُ يف الدرافق العامة بالنظر إلىتصنكما لؽكن       

                                                             
  72الدرفق العاـ في القانوف الجزائري بتُ الدفهومتُ التقليدي و الاشتًاكي، الدكتور6 محمد فاروؽ عبد الحميد، ص ػ نظرية   1
جواف  01، ) يوـ googleػ النشاط الإداري، لزاضرات للدكتور عمار بوضياؼ في القانوف العاـ بجامعة الدسيلة، منشور على شبكة   2

   67(  ص 0760
   75بق ، ص ػ الدرجع السا  3
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ىي الدرافق التي تلتزـ الدولة أو الأشخاص الدعنوية بإنشائها دوف أف تخضع  مرافق إجبارية6ػ   
فق الصحة، شبكات الصرؼ السلطة التقديرية، زمن أمثلتها في الوقت الراىن مرانشأنهاا إلى 

عليها في الفقو الإسلامي     ، و يقاس  الصحي، مرفق التخطيط العمراني و التنسيق الحضاري
، الدساجد بالنظر إلى دورىا التي تخضع غالبا لإذف الإماـ مسائل إحياء الدوات القريبة من العمراف

 ارس، و دور للقضاء الذاـ كمد
، ولا تأخذ مسؤولية للإدارةىي التي لؼضع إنشاؤىا إلى السلطة التقديرية  مرافق اختيارية6ػ   

 ، وغالبا ما تكوف ىذه الدرافق خدماتية تختلف باختلاؼ أنظمة الحكم التي تتبناىا الدولة 1إنشائها
 

لتشمل العقارات الدعدة للنفع  تتسع القانونييظهر أف فكرة الدرافق العامة بالدفهوـ  خلاصة:       
العاـ و كذا قطاع الخدمات، أكثر اتساعا منها في الفقو الإسلامي الذي يعلقها بالعقارات ذات 

حقيقة الدرفق العاـ في الفقو الإسلامي  غتَ أفؾ، لكن الاتساع في التكييف فقط، النفع الدشتً 
فيما لؼص مرفق الأمن تأخذ على عاتقها حماية  مثلاولة الإسلامية ، فنجد أف الدّ واردة بكثرة

مواطنيها الدسلمتُ و غتَ الدسلمتُ، و لكل منهما أحكامو الخاصة في الاستفادة من حق الحماية، 
ليا في نفقات بيت ماؿ الدسلمتُ مثل أحكاـ أىل الذمة، أما بالنسبة لقطاع الخدمات فنلمسو ج

يتَ مالي في غاية الدقة، و ختَ مثاؿ على ذلك مقولة أمتَ خزينة الدولة ( التي تصرؼ و بنظاـ تس)
لذا  سو  يُ  لمَْ  ؽ لحسبت عمر مسؤولا عنها، لمَِ العر با لو عثرت بغلةالدؤمنتُ عمر ابن الخطاب رضي الله عنه 6 " 

    2الطريق "
 فق العامة في كل من الفقو الإسلامي و القانوني أنهاا6ار الد و من أبرز خصائص       

 ػ ملك للجميع، مرصودة لخدمة الصالح العاـ 
 الأفراد  بلػ غتَ قابلة للتصرؼ فيها من قِ 

ػ مسؤولية جميع الدنتفعتُ في المحافظة عليها، دوف تعدي الحد الدسموح بو شرعا في الانتفاع  
                                                             

  62ػ نظرية الدرفق العاـ في القانوف الجزائري بتُ الدفهومتُ التقليدي و الاشتًاكي، الدكتور6 محمد فاروؽ عبد الحميد ، ص   1
   04، دوف سنة ط ، دار النهضة ، مصر ، ص  76، محمد الغزالي ، ط ػ الفساد السياسي  2
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 المبحث الثاني: أنواع المرافق المشتركة.
أنواع الدرافق الدشتًكة على اعتبار شخص الدنتفع بها أو الدستفيد من الدرفق،  تدييزينبتٍ        

 من الدرافق6 نوعتُ ساس فنننا سنميز بتُونطاؽ ىذه الاستفادة و سببها، و على ىذا الأ
  ػػ النوع الأوؿ مرافق تشاركية   

و في ىذه الحالة تعلقت  الارتفاؽحقوؽ بها   6 و يقصد) متكأ ( النوع الثاني6 مرافق إستنادية ػػ   
  اصةالخلكية بالد حقوؽ الغتَ

تُ بأحكامو الخاصة في كل من الفقو الإسلامي و القانوف الددني الجزائري، و سن نوعو لكل      
 أحكاـ كل صنف في مطلب خاص   

 
 المرافق التشاركية. المطلب  الأول:  
ملك و أشياء غتَ قابلة للتملك، و تإلى أشياء قابلة للتنقسم الأشياء باعتبار القابلية للتملك       

زؿ ىذا التقسيم على الحقوؽ العينية الأصلية فنننا سنميز بتُ نوعتُ من الدلكية العقارية، عندما ننّ 
العامة  الدرافق للأفراد الاستبداد بأصلها، و ملكية عقارية عامة، تتمثل فيملكية عقارية خاصة لػق 

بل يقتصر حق  رات التي لا لؽكن للأفراد الاستبداد بأصلها و التصرؼ فيها،كل العقا  التي تشمل
الدعدؿ  60ػػ  74من قانوف  70نظرا لطبيعتها حسب نص الدادة الأفراد على الانتفاع بها فقط، 

 72لقانوف الأملاؾ الوطنية 6" تشمل الأملاؾ الوطنية العمومية الأملاؾ الدنصوص عليها في الدادة 
 ،مثل الدساجد تي لا لؽكن أف تكوف لزل ملكية خاصة بحكم طبيعتها أو غرضها "،أعلاه و ال

و كذلك الدؤسسات العامة ذات الطابع التجاري و الصناعي  و الحدائق العامة ،الطرقات ،لددارسا
من  ، وىذا لعدـ ربحيتها، و أيضا لدا تتطلبو   ، و نشأتها تقع في الغالب على عاتق الدولة 

الأولى في القانوف على أنهاا من الدرافق  لذذا تصنف بالدرجة تكاليف تفوؽ غالبا القدرة الدالية للأفراد
 مثللدرافق على إطلاقها، و سنعرض أبرزىا بالنظر إلى ألعيتها با تسمىمي العامة، وفي الفقو الإسلا

  ، الأسواؽ، الدساجد كمؤسسةالطرقات العامة
 



التمهيدي:                                                                   المرافق المشتركة الفصل  
 

 
16 

 الطلريق.: الفرع الأول   
التاريخ في غتٌ عن  فلا وجود لمجتمع على مرِّ  الطريق أىم مقتضيات العمراف بصفة عامة،       

 طبيعة الحاجيات الدتباينة في كل و لؼضع تدبتَ و تسيتَ أحكامو إلى أنظمة الحكم و ىذا الدرفق،
بحسب نوع الطريق و ألعيتو و  و الفقو الإسلامي لػيطها بمجموعة من الضوابط زماف و مكاف،

 موقعو، و جميع أحكامو تتعلق بدفع الضرر جلبا للمصلحة العامة، أو بدفع أكبر الدفاسد عندما
 ضيق النفع العاـ بيتعلق 
 لا لغوز لأحدالذي يتميز بكثرة الحركة بو لدرور الأفراد و متاعهم، فبالنسبة للطريق النافذ      

ػػ صلى الله عليو و سلم ػػ 6  حيث قاؿ و،أو إيقاع الضرر بالدنتفعتُ بتو، التضييق فيو أو من منفع
  1"و الله يوـ القيامة من سبع أرضتُمن اقتطع من طريق الدسلمتُ أو أفنيتهم شبراً من الأرض طوق"

فنظراً لألعيتها ترتب الجزاء الأخروي الوارد في نص الحديث، و لؽنع الدقتطع من الطريق       
ولو طاؿ زمن حيازة  على حساب الطريقأو جنة  ملكيتو العقارية من دار كالذي يوسع،  قضاءً 

قضى بإرجاع ما اقُتطع منها و ىدـ ما أُحدث لأف الطريق ملك لعامة الدسلمتُ فيُ  ،الدقتطع منها
و ىذا بعد ثبوت بيِّنة التعدي على ما ىو حق لعامة  ،فيها من البناء الذي قطع الدرور عليها

و تفرد بمنفعة شيء لشلوؾ للعامة فيلزمو التأديب من ن  أ، وحكم ما اغتل من الطريق الدسلمتُ
  2القاضي ولا يقضى عليو بإرجاع ما اغتلو، و لغري الحكم فيما يستقبل لا فيما مضى

و لو كاف الطريق أو الزقاؽ النافذ ضيقا، و أفضى استعماؿ الناس لأملاكهم إلى زيادة ضيقو،  
" قضى النبي صلى الله  6فعن أبي ىريرة قاؿفنف حدىا سبعة أذرع  فيو تشاحح الناسي وىو  لشاّ

  3عليو و سلم إذا تشاجروا في الطريق الديتاء بسبعة أذرع "
                                                             

ػ سنن البيهقي الكبرى، أحمد بن الحستُ بن علي بن موسى بن أبي بكر البيهقي، عدد الأجزاء ، تحقيق محمد عبد القادر عطا ، دوف ط )   1
   54، ص  66260،رقم الحديث 6  72ـ (، مكتبة دار الباز ، مكة الدكرمة ، ج  6550ىػ ػ  6060

 ىػ (، 560ػ الدعيار الدعرب و الجامع الدغرب عن فتاوى أىل إفريقية و الأندلس و الدغرب ، أبي العباس أحمد بن لػي الونشريسي ، )ت   2
، تخريج لرموعة من الفقهاء تحت إشراؼ الدكتور محمد حجي ، وزارة الأوقاؼ و الشؤوف الإسلامية للمملكة الدغربية ) 62عدد الأجزاء 

   62، ص  75ـ( ، الرباط ، ج  6546ىػ ػ  6076
تَ بن ناصر الناصر تحقيق  محمد زى 5 عدد الأجزاء6صحيح البخاري ، محمد بن إسماعيل أبو عبد الله البخاري الجعفي،  ،ػ صحيح البخاري  3
   077ص  ، 0032رقم الحديث  ، كتاب الدظالم ، 70ج  الدكتبة السلفية، القاىرة، ىػ ،6000،  6ط
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كما أف حد الطريق بهذا العرض ليس خاصا بكل أنواع الانتفاع بها، ولزل النهي ىنا التضييق     
لشاّ لغعل الضرر الذي يلحق بالدارة مستداما، و لا يتخفف في ه كالذي يكوف بالبناء و غتَ الدستداـ  

 يلحقها نقص ىا من الاعتبارات التيوقت معتُ كالليل و النهار، و الدصيف و الشتاء، و غتَ 
الازدحاـ و ازدياده، و يرى ابن القاسم أف لؽنع ما أضر بالدارة و التضييق عليهم، فنذا انتفى 

 من ذلك العساكر التي تخرج على الحيطاف إلى الطريق ولا تضر و يستثتٌ ،1الضرر، انتفى الدنع
، فلو ذلك إذا لم يكن فيو 3فأراد أف يػُنْشأ بينهما ساباطاحد داراف متقابلتاف لأكما لو كاف  ،2بهم

 و تضطر الدارة من الرجاؿ و الركباف تحتها ،التي تدنع الضوء عن الطرؽ ضرر بالدارة من الظلمة
   4إلى الالضناء وتضطرىم

 ثاني: الأسواق.الفرع ال 
ف الذي لغتمع فيو الناس للتجارة، و إما أف تكوف بمكاف لزدد أو على السوؽ ىو الدكا        

هة من الدباغة أضر بالناس كالرائحة الكريا قارعة الطريق، فنف كاف لذا مكاف خاص فيمنع منها م
حيث مر  عمر بن الخطاب رضي الله عنه بكتَ حداد في السوؽ فأمر بو فهدـ، و قاؿ  ،و الكتَ و غتَىا

  65"يضيقوف على الناس السوؽ"
ق ر منها جلوس الباعة لتجارة الخفيفة فقط الذي لا يضيِ قّ أما الأسواؽ التي تكوف بقارعة الطريق فيػُ 

  6على الدارة
 : المساجد.الفرع الثالث

لعبادة بصفة عامة و أداء الصلاة بصفة خاصة، و أتينا لالدسجد ىو الدكاف الدخصص         
على ذكره بصفتو أحد الدرافق العامة بالنظر إلى دوره الذاـ في بداية نشأة الدولة الإسلامية، فلم 

                                                             
، 61ء ػ النوادر و الزيادات على ما في الددونة من غتَىا من الأمهات ، لأبي محمد عبد الله بن عبد الرحماف أبي زيد القتَواني ، عدد الأجزا  1

   04، ص  66ـ ، دار الغرب الإسلامي ، ج 6555،  76تحقيق الأستاذ محمد عبد العزيز الدباغ ، ط 
   00، ص  66، ج الدصدر نفسوػ   2
 ين في طريق نافذ و يسمى الصابة ىو سقيفة بتُ دار  6ػ الساباط  3
   72ػ  71، ص  75ػ الدعيار ،ج   4
   03، ص  66ػ النوادر و الزيادات ، ج   5
    03، ص  66، ج الدصدر السابقػ   6
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يقتصر دوره على أداء الصلاة و تقديم دروس الوعظ و الإرشاد، بل كاف مدرسة لطلب العلم و 
كر ألعيتو    ، و سنأتي على ذ زاعات ولة، و داراً للقضاء و فض النّ لدّ اشورة لتسيتَ أمور بيت الد

 الدؤسسات الدنبثقة عنو  وقاس علييكأحد الدرافق العامة ل
و لا لغوز لأحد مزاحمة  ،1إلظا لؼوؿ لذم الانتفاع بو فقط ليس لأحد الاستئثار بملك الدسجد      

أف يزيد فيو من الطريق، و ليس لو و لو بناه أحد في أرضو فليس لو  ،2السابقتُ لو في موضع منو
  3جتَانو بوأف لغعلو في موضع يضر 

  
 (.تعبقت بالمبكية الخاصة) اتكائية  الاستناد ناشئة ن  مرافقالثاني: لمطلب  ا

حقوؽ للغتَ  لم تعد في الأصل للمنفعة العامةكثتَا ما تتقرر على الدلكية الخاصة التي       
على  عتها إلاّ فالتي لا لؽكن التوصل إلى من 4اقتضتها مواقع العقارات ،)أصحاب الدلكية المجاورة (

، وىي الدسماة بحقوؽ الارتفاؽ في كل من دوف اعتبار الأشخاص ،حساب العقارات المجاورة لذا
الددني الجزائري  القانوفو الذي أتى على ذكرىا في أبواب متفرقة من كتب الفقو، الفقو الإسلامي 

تناولذا في الفصل الثاني من الباب الثاني من الكتاب الثالث الخاص بالحقوؽ العينية الأصلية، الذي 
فسنبتُ ما يتعلق بو حق الارتفاؽ فهو إما أف  ةالثاني قرة، أما الفالأولى قرةتُ ماىيتو في الفبو سن

، و حق الصرؼ  ىلشرب أو السقي، حق المجر ىي  حق اثلاثة حقوؽ تص بالدياه و يتفرع عنها لؼ
  لمحصور الذي ينشأ عنو حق الدرور أو أف تختص بالعقار ا ،و الدسيل

 
 

                                                             
ـ( ، دار الغرب  6550)  76، ط ، تحقيق الدكتور6 محمد حجي 60عدد الأجزاء  ػ الذختَة ، لشهاب الدين أحمد بن إدريس القرافي،  1

  064، ص  72الإسلامي بتَوت لبناف ، ج 
ػ لمحات في أحكاـ الشريعة الإسلامية على ضوء مدرسة أىل البيت ، السيد فاضل الدوسوي الجابري، مركز الرسالة، سلسلة الدعارؼ العدد   2

  606، ص  04
   02، ص  66ػ النوادر و الزيادات، ج   3
من القانوف الددني " ينشأ حق الارتفاؽ عن الدوقع الطبيعي للأمكنة، أو يكسب بعقد شرعي كالدتَاث ، إلا أنو لا يكتسب  424ػ الدادة   4

 يكتسب بالتقادـ إلاّ الارتفاقات الظاىرة بما فيو حق الدرور " 
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 الأول: ماىية الارتفاق. رعالف
بأنو حق  شريعةو يعرفو فقهاء ال، فق ومنو مرفق اليد بمعتٌ الاتكاءالارتفاؽ في اللغة من ر         

لاصقاف، مقرر على عقار لدنفعة عقار لشلوؾ لشخص آخر، و ىو حق مقرر ببقاء العقاراف الدت
  و شخص الدنتفع بغض النظر عن شخص الدالك

يلزـ أف يتقرر حق الارتفاؽ على عقار بطبيعتو، و من خصائص حق الارتفاؽ أنو حق         
على العقار من تصرفات قانونية، و بهذا يوصف  تابع للعقار لا ينفصل عنو، فيجري عليو ما لغري

     بأنو حق تقتضيو ضرورة الانتفاع بالعقار ، كونو تابعا، لكن لؽكن أف تحدد مدتو بتوقيت معتُ، 
    1و بالتالي فحق الارتفاؽ يعتبر حجة على الكافة ، ولا يقبل التجزئة 

الددني 6 " الارتفاؽ حق لغعل حدا لدنفعة عقار من القانوف  423و يعرفو الدشرع الجزائري في الدادة 
لفائدة عقار آخر لشخص آخر و لغوز أف يتًتب الارتفاؽ على ماؿ إف كاف لا يتعارض مع 

 الاستعماؿ الذي خصص لو ىذا الداؿ " 
تعود على ىذا  توفع، ومنرتفاؽ يشتمل على العقار الدرتفق، و العقار الدرتفق بوبهذا فالا      

 أنو ترد على ىذا النص لرموعة من الدلاحظات والتي سننوه إليها و ىي عبارة عن غتَ، الأختَ
 أخطاء نتيجة ترجمة النص من اللغة الفرنسية إلى اللغة العربية 

ػ يشتًط في العقار الدستفيد من حق الارتفاؽ أف يكوف لشلوكا لشخص آخر ، و ىذا ما  76     
، بينما  2القانوف الددني  و تتضمن خصائص حق الارتفاؽ  423ألعلو الدشرع الجزائري في الدادة 

 كانت الصياغة في النص باللغة الفرنسية بشكل صحيح  
ػ لم يرد في النص باللغة العربية عبارة ) عاـ أو للدولة( أماـ كلمة ) ماؿ( ، بينما وردت  70     

و التي مفادىا أف ، 3(  un domaine de l’étatىذه العبارة في النص باللغة الفرنسية )

                                                             
، الجمهورية العراقية ، وزارة التعليم بدوف سنة ط ، بدوف ط،0عدد الأجزاء  د6 غتٍ سحنوف طو، وَ  الحقوؽ العينية، أ 6محمد طو بشتَػ  1

  ) بالتصرؼ (  207، ص  76ج العالي و البحث العلمي 
    647ـ ػ ص  66557 علي علي سليماف ، ديواف الدطبوعات الجامعية ، الجزائر ػ دػ ضرورة إعادة النظر في القانوف الددني الجزائري ،  2
    647، ص  نفسوػ  الدرجع 3
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حق الارتفاؽ يتقرر على العقارات العامة الدملوكة للدولة، كما يتقرر على العقارات الدملوكة 
 للخواص ، و ىذا مغزى كونو حجة في مواجهة الكافة 

العربية  ولكي يكوف ىناؾ تطابق في النص باللغتتُ العربية و الفرنسية، ينبغي أف تكوف الصياغة 
 6زيداف محمد شنيتي حميد بالطبهذا الاقتًاح ال

" الارتفاؽ حق عيتٍ من شأنو الحد من منفعة عقار لفائدة عقار آخر لؽلكو شخص آخر ، و    
ستعماؿ الذي خصص لو ىذا لغوز ترتب الارتفاؽ على ماؿ عاـ إف كاف لا يتعارض مع الا

  1" دؼالذ
أىم ما لغدر بنا الإشارة إليو، أف لب الغاية من تقرير حق الارتفاؽ ىو تدكتُ أصحاب        

 الأملاؾ من الانتفاع بممتلكاتهم على أحسن وجو لشكن  
و أيضا أف غاية حق الارتفاؽ، ىو تحقيق منفعة أو فائدة للعقار الدرتفق، وبالدقابل ىو عبء       

 حق يشمل الدنفعة في كل صور الاستعماؿ الدمكنة  على العقار الدرتفق بو، ولذذا
وىناؾ من لؼص الدنفعة باستعماؿ و استغلاؿ العقار الدخدوـ و تقررت لفائدتو، و ىي تتنقل   

      2لفائدة كل مالك للعقار
 

 الفرع الثاني: ما يتعبق بو حق الارتفاق.
 فيما لا غتٌ لو العقارية الخاصة جاره ملكية حقاً مقررا للجار في استعماؿيعد حق الارتفاؽ       

ة الدياه عموما إما للسقي أو للشرب، و كذلك حاجة ئيسو في طليعة ىذه الحاجيات الرّ  عنو،
 إلا على حساب العقارات المجاورة  اس إلى الانتفاع بعقاراتهم المحصورة التي يتعذر عليهم تحصيلهاالنّ 
 بالمياه. : حقوق الارتفاق المتعبقةالأولى الفقرة   

                                                             
، الطالب 6 زيداف محمد شنيتي حميد، مذكرة لنيل شهادة الداجستتَ فرع العقود و الدسؤولية ، جامعة في القانوف الددني الجزائريتفاؽ ػ حق الار  1

     07ـ ، ص  0770ػ  0772الجزائر كلية الحقوؽ ، سنة 
   270، في الصفحة ، نقلا عن الدكتور إبراىيم سعد في مؤلفو الحقوؽ العينية الأصلية 00، ص ػ الرسالة السابقة 2
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من خلاؿ  ،1" لا تدنعوا فضل الداء لتمنعوا بو فضل الكلأقاؿ النبي صلى الله عليو و سلم 6"        
الحديث يتضح أنو ليس لأحد الاستئثار بمنفعة الداء و حبسها لنفسو، و بمثل ىذا جاءت الدادة 

بمقتضاىا جاءت حقوؽ التي توضح تساوي الناس في ىذه الثروة، و  63ػػ  42من قانوف  74
 الارتفاؽ الدتعلقة بها للمصلحة الخاصة 

سقاة خاصة لشلوكة ىو حق الشخص في أف يروي أرضو من مِ  أولا: حق الشرب أو السقي:
وىذا الحق ينطوي على نوعتُ من الدياه إحداىا معدة للاستهلاؾ اليومي و الثاني ،  2لشخص آخر

و تفاصيل الأمر ترجع إلى تغليب مصلحة راجحة على تلك الدعدة لسقي الدزروعات و البساتتُ، 
وليس ، 3بحيث لا لؽنع فضل الداء عن المحتاج إليو من الدقيمتُ و عابري السبيل مصلحة مرجوحة،

، و بهذا صدر قرار المحكمة العليا 4لأىلو بيعو في حضر أو في فلات، غتَ أف لأىلو أولوية عليو
بدأ6 " من الدقرر قانونا أف موارد الدياه تعتبر ملكا ـ بم 6544/  71/ 66في  12130تحت رقم 

 للجماعة الوطنية، و من ثم فنف النعي على القرار الدطعوف فيو غتَ وجيو 
لدا كاف ثابتا في قضية الحاؿ أف قضاة الدوضوع لدا حكموا على الطاعن بالسماح للمطعوف ضده 

وف قد طبقوا القانوف التطبيق الصحيح، و بسقي أرضو و بستانو من لررى الدياه الدتنازع فيو، يكون
  5"متى كاف كذلك استوجب رفض الطعن

 ثانيا: حق المجرى.

                                                             
  622، ص 0210، كتاب الشرب والدساقاة، رقم الحديث6  70صحيح البخاري، ج ػ   1
ـ(، رواية أبو مصعب الزىري الددني، تحقيق 6 الدكتور بشار عواد  6554ىػ ػ  6064)  72ط  ،70عدد الأجزاء  موطأ الإماـ مالك،ػػ    

  300، ص 05، باب القضاء في الدياه ، رقم الحديث 70ج  معروؼ و لزمود محمد خليل ، مؤسسة الرسالة ، بتَوت، لبناف 
نوف الددني الدصري، الدكتور عبد الدنعم فرج الصدة ، دار النهضة العربية ػ الحقوؽ العينة الأصلية دراسة في القانوف الددني اللبناني و القا  2

   30بتَوت، لبناف ، بدوف ط ، بدوف سنة نشر، ص 
  21، ص  74العباس أحمد بن لػي الونشريسي، ج  ػ الدعيار الدعرب و الجامع الدغرب عن فتاوى أىل إفريقية و الأندلس و الدغرب ، أبي  3
  74ػ  73ػ  72، ص  66زيادات ، ج ػ النوادر و ال  4
ػ عدـ التعسف في استعماؿ الدلكية العقارية الخاصة، رسالة ماجيستً من إعداد الطالبة زرارة عواطف، جامعة الحاج لخضر باتنة ، كلية   5

  47ـ، ص  0774ػ  0773الحقوؽ ، السنة الجامعية 
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ة الخاصة، و ىو حق مالك الأرض البعيدة يعتبر حق المجرى كأحد الحقوؽ الدقررة على الدلكي       
، وىذا الحق 1الدوردعن مورد الدياه في أف تدر بأرض غتَه الدياه الكافية لري أرضو الدنفصلة عن ىذا 

، و حكمها أف لؽسك الأنهاار التي يتشاح  أىلها فيهامقرر في الفقو الإسلامي على الأودية و 
، كما أقر الدشرع أيضا 2لذي يليواالأعلى أو الأقرب إليها حاجتو منها ثم يرسل إلى الأسفل منو أو 

مالك أو مستعمل يريد أف من قانوف الدياه التي تنص 6" لغوز لكل  00ىذا الحق في الدادة 
يستهلك الدياه السطحية التي لػق لو التصرؼ فيها، أف يقيم الدنشآت اللازمة لأخذ الدياه، على 

 ملكية المحاذي لو الدقابل، شريطة دفع تعويض مناسب و مسبق 
 و يستثتٌ من ىذا الارتفاؽ البنايات و الفناء و الأحواش التابعة للمساكن "  

ا شريطة أف يقع على عمومللأفراد  جعل ىذا النوع من الارتفاؽ حالة جوازية و يبدو أف الدشرع
 العقارات الأكثر خصوصية كالدساكن و توابعها 

 ثالثا: حق المسيل.
صالحة أو الزائدة عن الحاجة من ملك الغتَ سواء أكاف ذلك الداء الغتَ حق مرور الدياه       

مسيلا من البيوت، أـ ماء الأمطار، أـ ماء غتَ صالح لري الأراضي الزراعية ، ومن الدصلحة 
إلى الدصرؼ العاـ القريب و ذلك باستعماؿ الدصرؼ الخاص الدملوؾ لجاره، أو من خلاؿ  3تسييلو 

كما يرد الإقرار بهذا الحق في الفقو الإسلامي ،  4ره لحاجتو منواستفاء جابعد أرضو، و ذلك 
الارتفاؽ بالدوازاة مع حق المجرى، و نلمسو جليا في أبواب الدرافق الدتعلقة بالدياه و يشتًط في ىذا 

،  5أف لا يكوف مصب الدياه الدصروفة جاريا بالأوساخ من ماء الدطر و غتَه من مهارؽ السقوؼ
من قانوف الدياه6 " لغوز لدالكي أو  06في الدادة لنسبة للعقارات المحصورة الدشرع با كما أقر

                                                             
   31لصدة ، ص ػ الحقوؽ العينية الأصلية، للدكتور عبد الدنعم فرج ا  1
   30ػ  04ػػ  01، ص  66ػ النوادر و الزيادات ، ج   2
  677ـ ، دار الفكر العربي ، ص  6544ػ الدلكية و نظرية العقد في الشريعة الإسلامية، الإماـ محمد أبو زىرة ، دوف ط ،   3
 0773د الرحماف،  دار الجامعة الجديدة، الأزاريطية، مصر، ػ الحقوؽ العينية الأصلية ) الدلكية و الحقوؽ الدتفرعة عنها (، أحمد شوقي عب  4

   00ـ ، ص 
   071، باب مسائل الدياه و الدرافق، ص  74ػ الدعيار الدعرب، ج   5
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أعلاه، أف يستفيدوا من  07مستعملي العقارات الوسيطة الخاضعة لحق الارتفاؽ الدبتُ في الدادة 
 ،قصد تصريف الدياه الداخلية في عقاراتهم أو الخارجة منها ؿ الدنجزة برسم الارتفاؽ الدذكورالأشغا

 6ما يلي ىذه الحالة يتحملوف و في
 ػ دفع نسبة قيمة الأشغاؿ التي يستفيدوف منها    
 النفقات الدتًتبة عن التغيتَات التي قد تجعلها لشارسة الحق ضرورية دفع ػ    
 ػ دفع نصيب للمسالعة في صيانة الدنشآت التي أصبحت مشتًكة "    
 
 .منفعة العقار تحصيل قتضيويارتفاق : ةالثاني الفقرة   

كثتَا ما لا يتوصل الناس إلى الانتفاع بعقاراتهم إلّا عن طريق حق الارتفاؽ، لكن بعض         
تتكرر بشكل مستمر بحيث قد تشكل حكراً على صاحب العقار الدرتفق بو،  الارتفاؽ ؽو حق

الدصالح و  لكن إقرارىا نابع من الدوازنة بتُالضصار العقار أو تلاصق العقارات،  وتنشأ عن
 تمثليو  ، فتقدـ الدصلحة الراجحة على الدرجوحة، و يتُحمل الضرر الأخف دفعا للأكبر،الدفاسد

عقاره وحده أو  الحق في الوصوؿ إلىفي حق الدرور، ويقصد بو أف يكوف للشخص  ىذا الارتفاؽ
 عليها الطريقيصالح صاحب الأرض التي تقرر إما بعوض كأف  ،1، و يتقرر لو حق الدرور فيوبمتاعو

ويقر الفقو الدالكي بهذا الحق عند الضرورة و بأيسر ضرر، كما لو كاف لأحد لطلة في أرض رجل، 
فليس لصاحب الأرض منع صاحب النخلة من الدرور إليها ليقضي منها منفعتو في جذاذىا، و 

يؤوف تأبتَىا، و جتٍ غلتها   ، وليس لصاحب النخلة أف لغيء بنفر من الناس يروحوف و لغ
  2بن القاسم الدالكياويؤدي ذلك إلى الإضرار بصاحب الأرض وىو قوؿ 

                                                             
   676ص  ،الإسلامية، الإماـ محمد أبو زىرةػ الدلكية و نظرية العقد في الشريعة   1
لجامعي، ػ الإعلاف بأحكاـ البنياف ، أبي عبد الله محمد بن إبراىيم اللخمي الدعروؼ بإبن الرامي البناء، تحقيق فريد بن سليماف، مركز النشر ا  2

  654، ص 6555الدطبعة الرسمية التونسية، 
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وسئل الإماـ مالك رحمو الله عن رجل لو أرض و لػوطها أرض للناس بها زرع، فأراد صاحب تلك 
، فقاؿ 6 " إف كاف ذلك يفسد زرعهم فلهم أف  الأرض أف لؽر بماشيتو إلى أرضو في زرع القوـ

  2القاسم أف يدخل أرضو ليحش خصب أرضو و لا لؽنع من ذلك، ويرى ابن 1لؽنعوه"
عن الطريق العاـ مع  لصاحب الأرض المحصورة و  يقر القانوف الددني بهذا الحق و لغعلو رخصة 
من القانوف الددني6 " لغوز لدالك الأرض  252تعويض لصاحب العقار المجاور في نص الدادة 

بالطريق العاـ أو كاف لذا لشر و لكنو غتَ كاؼ للمرور، أف المحصورة التي ليس لذا أي لشر يصلها 
التي لؽكن أف تحدث يطلب حق الدرور على الأملاؾ المجاورة مقابل تعويض يتناسب مع الأضرار 

، و مسألة الضصار العقار عن الطريق العاـ مسألة موضوعية خاضعة للسلطة من جراء ذلك "
  3الحاؿالتقديرية للقاضي ليفصل فيها حسب ظروؼ 

كما يتقرر حق الدرور أيضا إذا كاف الدمر غتَ الكاؼ أو غتَ الدمكن، إذا كاف يكلف مشاؽ       
، كما لغب أف لا يكوف الالضصار ناتجا عن 4كبتَة و نفقات باىظة لا تتناسب مع قيمة العقار

توفرت شروط  من القانوف الددني، فنذا 76فقرة  251إرادة مالك العقار المحصور كما تقرره الدادة 
تقرر ىذا الحق على عقار الجار فلا بد أف يكوف ذلك بأخف الأضرار الدمكنة، بحيث يؤخذ على 

  5الجهة الأقرب إلى الطريق العاـ ولا تكلف أصحاب العقارات المجاورة أضرار جسيمة
  

                                                             
د الرحماف بن القاسم، دوف تحقيق ، عدد ػ الددونة الكبرى للإماـ مالك بن أنس،  رواية عن سحنوف بن سعيد التنوخي و الإماـ عب  1

  036، ص  70ـ (، دار الكتب العلمية بتَوت، لبناف، ج  6550ىػ ػ  6061، )  76، ط  70الأجزاء 
   655ػ الإعلاف بأحكاـ البنياف ، ص   2
   246وقية، ص ـ، منشورات الحلبي الحق 0770ػ الوجيز في الحقوؽ العينية الأصلية، د6 رمضاف أبو السعود، دوف ط   3
 من القانوف الددني  76الفقرة  250ػ الدادة   4
 القانوف الددني  252ػ الداد   5
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 خلاصة الفصل التمهيدي:      
لداىية الدرافق الدشتًكة إلاّ أف التكييف لذا  رغم التباين في الاصطلاحات بتُ الفقو و القانوف        

يبقى ذا أصل واحد، و ما التغيتَات في الأحكاـ إلّا نتيجة لدتطلبات كل عصر، و التي تهدؼ في 
 رغبة إشباعو الغاية منو ىو  جملتها إلى حسن تسيتَ مرفق قائم أو كيفية إنشاء لدرفق لؽكن قيامو،

 استعمالو لؼضع و ،الألعية من كبتَ  قدر على عادة الخدمة تكوف بحيث عامة خدمة أداء و جماعية
 باعتبار إلاّ  ىو ما عاـ أو مشتًؾ بأنو وصفو و لو، اعد ذيال الدرفق ستَ تحكم التي لأحكاـل

 مشتًكا جعلو مبدأ على بناءً  لزددة فئة لخدمة اً معد وأ الناس، لعامة يكوف فقد الدنتفع شخص
 منفعتو  في بينهم

التي تعتبر كقيود العلاقات الجوارية  تنصب على و أبرز الدرافق العامة أو الدشتًكة تلك التي        
و تتضح ىذه  ،1فكرة الوظيفة الاجتماعية لحق الدلكية ر، و فيها تتبلو على الدلكية العقارية الخاصة

الأبعاد و  ذاتالجوار اللصيق، الذي ينطوي على الكثتَ من التنظيمات في الفكرة خصوصا 
 الأصوؿ الدشتًكة بتُ الفقو الإسلامي و القانوف الددني، في لراؿ الدعاملات الدالية، و من بينها

 أحكاـ الجدار الفاصل بتُ عقارين الذي سيكوف موضوع الدراسة في الفصلتُ الآتيتُ 

                                                             
1-voir: Leçons  de  droit  civil , PR , HENRI   ET   LEON   MAZEAUD,  JEAN  

MAZEAUD, T2,P1062,1063,1064, EDITIONS  MONTCHESTIEN.1965 PARIS   
، 74ج ، دوف تحقيق، دوف ط، دار النهضة العربية، القاىرة ، مصر 60، عدد الأجزاء الددني، د6 عبد الرزاؽ السنهوريػػ الوسيط في القانوف 

  054ص 
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 الدلكية في الحائط الدشترك.الفصل الأول:            
 
نوع من الخصوصية كونها أحد الدرافق التي يتعدد أشخاص تٖظى بعض أنواع الدلكية ب       

دفعت بفقهاء الشريعة الإسلبمية، وبعدهم فقهاء القانوف إلى إفرادها بأحكاـ  الدنتفعتُ بها،
تتماشى و طبيعتها من حيث السلطات الدنصبة عليها، على أنها نوع خاص من أنواع الشيوع 

نظرا للوضع الدادي الدوجودة عليه، و طبيعة علبقات أصحاب الحق بُ هذا  رالجبري بُ العقا
ل  هذا النوع الجدار الدشتًؾ الذي سععرض الاشتًاؾ فيه اللدبحث النوع من الدلكية، و لغ

 الأوؿ، بٍ تكييف الاشتًاؾ فيه اللدبحث الثاني.
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  .الدشترك الحائططبيعة ملكية  الدبحث الأول:
، وقبل الخوض بُ تفاصيل الأحكاـ الحائط الدشتًؾ كعحد الصور الخاصة للملكية العقارية      

تعرؼ ال و ذلك من خلبؿ بنا أف نقف على دقائق الاشتًاؾ الذي يوصف به،الدتعلقة به، لغدر 
، بٍ بعض الدسائل الدتعلقة التي تثار بُ الدطلب الأوؿ  ماهية الحائط الدشتًؾ و صور أولا إلى

 بشعنه من ادعاء الدلكية فيه، و لزل إرادة الجتَاف بُ إنشاء جدار مشتًؾ بُ الدطلب الثاني. 
 
 : ماىية الحائط الدشتركالأول بـــالدطل 

من خلبؿ أوجه استعماؿ  لدعرفة الدقصود اللحائط الدشتًؾ ينبغ  أف نقف على تعريفه      
كونه جزء يتفرع   شتًاؾ و ذلك استناداً وضعه الداديبٍ صور الا الدصطلحات التي يتًكب منها،

   عن حق الدلكية.
 .الدشترك الحائط الفرع الأول: تعريف 

تعريف الحائط الدشتًؾ منوط بتعريف الدصطلحات التي يتًكب منها و مدلوؿ استعمالذا       
 عند التخاطب.

 تعريف الحائط :الأولى الفقرة
من أجل الوقوؼ على حقيقة  سنتطرؽ لذذا الدصطلح بُ كل من اللغة و الاصطلبح      

 سيما عند فقهاء الإسلبـ.الدعاني التي لؽكن أف لػتملها عند الاستعماؿ بُ عرؼ التخاطب لا 
الحائط بُ الأصل ما أحاط  معتٌعلى أف  العربية تتفق جل معاجم اللغة :لغةأولا ــ     

ستاف الب، أو 1") ح و ط(:الحائط و أصله ما أحاط اللش ءمادة ف ، و ستً  من عري،اللش ء
والحائط كل ما  من الإحاطة تٔعتٌ الحفظ والصيانة،الحائط ".2"من النخل إذا كاف عليه جدار

                                                             
،  1(  بدوف ط،  دار الكتاب العربي ،عدد الأجزاء610)ت: الدغرب بُ ترتيب الدعرب ، أبو الفتح برهاف الدين الدطروي ـ 1
 .134ص

، دار الذداية، 40هػ(، الأجزاء 1205ػ تاج العروس من جواهر القاموس، محمد بن محمد أبو الفيض الدلقب تٔرتض  الزبيدي )ت: 2
 .221، ص 19بدوف ط ، بدوف سنة ط، عدد ج
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قولذم : أحوط حوؿ الأمر أي و أيضا أي بتٌ حوله حائطا ،حوط كرمه  و ،عري ستً من
 .1"وأحطت به علما أي علمته كاملب  ،أدور

 و منه قوؿ :" أرأيت إذا أخذت الحائط مساقاة ".
ستعمل الفقه الإسلبم  ي بُ مؤلفات الحائطد مصطلح كثتَا ما لصاصطلاحا: ثانيا ــ     

 .ضيق موسع و ،تٔعنيتُ
 وسع الدعى  لدعى  الأول: الحائط االد

، أي 2لا لؼتلف عن معنا  اللغوي عند الفقهاء الحائط تٔعنا  الواسع لفظ إف استعماؿ      
 عنا ، و غالبا ما يستعمل مصطلح الحائط بُ كلبـ العرب تٔالإحاطة اللش ء و ستً تٔعتٌ 

وفيهَا لطيل مُتػَفَرّقَِة  حَائِطكل أرَض لػوطها  "تْيث تعدُّ ، الواسع للدلالة على البستاف
 . 3وأشجار، لُؽكن الزّرِاَعَة بُ وسطها "

 لفظ الحائط بهذا الدعتٌ بُ مواضع عديدة نذكر منها: ػ صلى الله عليه وسلم ػ ورد بُ حديث سيد الأناـ كما    
أف يبيع تٙر  ابنةالدز عن  -نهى رسوؿ الله ػ صلى الله عليه وسلم"  :عن ابن عمر رض  الله عنهما قاؿ      

حائطه إف كاف لطلب بتمر كيلب، وإف كاف كرما أف يبيعه بزبيب كيلب وإف كاف زرعا أف يبيعه 
 .4" بكيل طعاـ نهى عن ذلك كله

" من أحاط حائطا  : -صلى الله عليه وسلم–قاؿ رسوؿ الله  :قاؿ-رضي الله عنه–سمرة بن جندب  و أيضا حديث     
 . 1" على أرض فه  له

                                                                                                                                                                                              

. تٖقيق محمد عوض مرعب، ط 8 عدد الأجزاء: هػ(،370الأزهري الذروي، أبو منصور )الدتوبَ: تهذيب اللغة ، محمد بن أتٛد بن  ػػػػػػػػػ
 .119, ص  5بتَوت ، ج  –ـ ، دار إحياء التًاث العربي 2001،  1
تٖقيق عبد الحميد –11اء  عدد الأجز  -هػ 458بن سيد  الدرس  ت: إسماعيلالمحكم المحيط الأعظم ، أبو الحسن عل  بن  ػ 1

 .232ص – 2ج -دار الكتب العلمية لبناف -2000: 1ط ، هنداوي 
 .156، ص  1، جتَ، أتٛد بن محمد بن عل  الفيوم الدصباح الدنتَ بُ غريب الشرح الكبػ  2
، أبو البقاء الحنف  )الدتوبَ: الكفوي ، أيوب بن موسى الحسيتٍ القرلؽ جم بُ الدصطلحات والفروؽ اللغويةالكليات معػ 3

 .  270، ص  1بتَوت ، ج ، محمد الدصري ، مؤسسة الرسالة  ،عدناف درويش المحقق:هػ( ، 1094
رقم الحديث: ، كتاب البيوع ، 3ج ، 9 عدد الأجزاء:صحيح البخاري ، محمد بن إسماعيل أبو عبد الله البخاري الجعف ، ػ  4

 .78ص ،  2205
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يراعى بُ أخرى  مسميات الحوط أو الإحاطة لصد له مصطلح الحائط تٔعتٌكما أف        
 :المحوط و الش ء إطلبقها الدادة الدستخدمة بُ التحويط

 .2حديقة تّدار مبتٍ سم   فإذا كاف البستاف لزوطاً ػػ 
 .3وشيعاً ،أي بغتَ جدار مبتٍ سم  ؾ ليمنع من الدخوؿ إليهاشو لأو إذا أحيط البستاف الػػ 
 .4حظاراً سم   شب أو قصبتٓ البستاف أو الحظتَة، ذا حوّطإأما ػػ 

 عرؼلغد أف ذلك راجع إلى  الدوسع، ػنا معػػػ بُ الحائطلدصطلح  الفقه الإسلبم  و استعماؿ
 سقف اللػػػبستاف و الذي لا حائطمية انطلبقا من فعصػل التسإذف  تٖويط بساتينهم،العرب بُ 

الوَشِيعُ الذي  مسمىو يؤيد هػػػذا د  هو تٖويط الدكاف و ليس البناء، له و الغرض من وجو 
 لغعل من الشوؾ.

يقاؿ : )الحائط فمقتًنا اللنخػػيل أو التمر،فهذا الدصطلح  غالبا ما يذكر كما تٕدر الإشارة أنه    
أـ  عليه دوف سوا  من الأشجار، مصطلح الحائطفهل يقتصر ، من النخيل ( أو )ت٘ر الحائط(

 يتعدا  إلى غتَ ؟.
أف العتبار  أطلق الظاهر أنه ،أو النخل التمر لفظ بغالبا الحائط  قتًاف مصطلحا ويبدوا أف
 ،الحدائقالبستاف، ترد بذات الدعتٌ ألفاظ  كماربيػػػة قدلؽا النخيػػػػل،ما يزرع بُ البلبد الع غالب

 .5اطحيث يراعى بُ إطلبقها النبات المح، .الرياض..
                                                                                                                                                                                              

، حديث صحيح  61، ص  06، الدكتب الإسلبم  ، بتَوت ،لبناف ، ج  02، ط 09لألباني، عدد الأجزاء الغليل اػ  إرواء 1
 . 19620مرفوع ، روا  الإماـ أتٛد بُ مسند  ، من حديث سمرة بن جندب الفزاري ، رقم 

هػ(، تٖقيق : عبد الرزاؽ الدهدي ، 429سر العربية ، عبد الدلك بن محمد بن إسماعيل أبو منصور الثعالبي )الدتوبَ:  فقه اللغة وػ  2
 .25، الب بُ الكليات، ص  1ـ ، إحياء التًاث العربي ، ج 2002 -هػ 1422الطبعة الأولى 

 .360فصل الحاء ص  1الكفوي، ج  ػػ الكليات معجم بُ الدصطلحات والفروؽ اللغوية ، أيوب بن موسى الحسيتٍ القرلؽ     
الخامسة،  الطبعة:هػ(،  666أبو عبد الله محمد بن أبي بكر بن عبد القادر الحنف  الرازي )الدتوبَ:  ػػ لستار الصحاح، زين الدين    

الب )ح د ؽ(  1صيدا ، ج  –الدار النموذجية، بتَوت  -ـ ، تٖقيق : يوسف الشيخ محمد، الدكتبة العصرية 1999هػ / 1420
 . 68ص 

 . 290، ص  2ج ، ن عل  بن اسماعيل بن سيد  الدرس ػ المحكم المحيط الأعظم ، أبو الحس 3
 . 262، الب الحاء و الطاء ، ص 4تهذيب اللغة ، ج ػ  4
 . 218، ص3ػ  جاء بُ كتاب الدخصص ، لأبي الحسن عل  بن إسماعيل بن سيد  الدرس  ، ج5
 نخل .)... و الجماعة من النخل الصرلؽة ، و القطعة من النخل أنشد ، و يقاؿ الحائط من ال 
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 : الحائط الدعى  الضيق.ى  الثانيالدع
و لػفظ عتٌ خخر و هو الجدار لأنه لػيط صادؼ أف مصطلح الحائط يستعمل تٔنما  غالبا      

لا لصد إلا مصطلح  الجدارعن مسمى ، و هنا يضيق مسمى الحائط، أما لو تْثنا 1ما بداخله 
 .2مادة " )ج د ر(: الجدار الحائط و الجمع جدر" ، فف الحائط

هو الحائط الدبتٍ أي الستعماؿ مواد البناء كالطوب و  جُدُرات، و لحائِط وَالْجمع جُدُراالجـــدار:
 .4بنػَيْته تٔعتٌ  وَقد جَدَرته أجدُر  جَدْراً  ،  فِيهِ ببِنَاءوَهُوَ لشَّا استُعل ،3البغل 

"ومنه قوله تعالى:                                    

                       " .77 كهفال . 

الصدع بُ  "، و منه قوؿ ببناءٍ "، و لا يتهدـ إلا إذا كاف  " ينقض" هنا تٔعتٌ " يتهدـ لفظف
 .لا يصدؽ إلا على الجدار و"  الحائط

 
 عى بُ إطلبقها عظم الجػػػداراصطلبحات أخرى يراللحائط اللدعتٌ الضيق ) الجدار ( كما        

 و ه :وحجمه 
 .5الددينةحائط  السػػور:

                                                                                                                                                                                              

 قاؿ أبو عل  قاؿ خالد : الجنة تٚاعة النخل و الجمع جناف و إلظا ذلك لالتفافها كما تقدـ .ػػػػػػػػػػ 
و قاؿ بُ التذكرة :تكوف جنة بُ كلبـ العرب إلا و فيها أعناب، فإذا كانت أشجارا لا لطل فيها ولا أعناب فه  الحدائق و سائر   

 النبات الرياض.( 
هػ(, عدد 12)ت  القاض  عبد النبي بن عبد الرسوؿ الأتٛد الأنكري،-)جامع العلوـ بُ اصطلبحات الفنوف ( ػػ دستور العلماء 1

 .38، ص 1ـ ، ج 2000، 1حسن هاني الفحص، دار الكتب العلمية ، لبناف ،ط ، عرب عباراته الفارسية: 4الأجزاء 
 و منه الحائط للجدار لحفظه و صيانته عن دخوؿ الغتَ " "الإحاطة: من الحوط و هو الحفظ و الصيانة    

 .93ص،  1ج  ،أتٛد بن محمد بن عل  الفيوم  أبو العباس -ػ الدصباح الدنتَ بُ غريب الشرح الكبتَ 2
 .54، ص 1ج  زين الدين أبو عبد الله محمد بن أبي بكر بن عبد القادر الحنف  الرازي ، ،ػ لستار الصحاح   

 ػ خليط من التًاب و التبن و الداء يستعمل بُ ت٘اسك حجارة البناء، و بهذا الدعتٌ أورد  ابن الرام  البناء ، و يطلق بُ وقتنا الراهن 3
 على خليط من الرمل و الإسمنت و الرمل و الداء.

 .506، ص  1ج  ،ػ الدخصص 4
 . 607، ص  8المحكم والمحيط الأعظم ، ج ػ  5
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 .1حائط قصتَ دوف سور الددينة و الحصن  الفصيل:
قصا ، بٍ يسقف، ليكوف لُغْعَلُ بتُ حائطَ  البيت الشتويِّ لا يبلغ به أ حائطٌ  اللفتح" :العَرْص

لُغُ به أقَْصا  "لُغْعَل بتُ حائط  البيْتِ ل حائطٌ  : هوأو، البيت أدفع  .2يػَبػْ
تقريبا نا أنه لػمل رأي مسمى الحائط بُ كل من اللغة و الفقه الإسلبم  بعد تْث :لاصةـــخ 

وجدنا أنه يستعمل تارة  الاصطلبح  هو لغوي مع وجود قرينة،هذا لأف الدعتٌ  ،نفس الدلالة
 .عنيتُ بُ الاستعماؿ عند الفقهاءولا تفاوت بتُ الد ،تٔعتٌ الجدار عتٌ البستاف وأخرىتٔ
ط يقاؿ اعتبارا اللإحاطة كالحائط لكن الحائ الجدار و ،فلفظ الحائط أعم من الجدار     

 .4، و سم  الحائط بستانا لأنه حائط لا سقف له 3و الجدار اعتبارا اللنتؤ و الارتفاع اللدكاف،
 شرح لرلة الأحكاـ الدادة درر الحكاـ بُ بُرد او ال كما يعضد هذا الاتٕا  التعريف

و الجدار تٔعتٌ الارتفاع و  و الحائط من الإحاطة ، تٌ الجدار،الحائط تٔعو ...":1047
 .5"اصطلبحاستعماؿ الحائط تٔعتٌ الطبلة و الجيت التي لا تعد من الحيطاف هو 

الوارد بُ  و التعريف، قيقة بُ الجدار لراز بُ البستافمصطلح الحائط ح الدلبحظ أف        
ستاف من النخل إذا كاف عليه : البالحائط»: يدؿ على ذلك بقوله لف ذكر ،اتاج العروس الس

 يفهم دلالته من سياؽ الكلبـ.  و ،مشتًؾ لػتمل الدعنيتُ"الحائط " لفظ  فمسمى ،«جدار
 الدصطلحتُ، صادؼفإننا سوؼ ننا و الذي يتناوؿ الحائط الدشتًؾ، موضوع تْث أما بُ        

 معيارا لشيزا بينهما بُ موضوع الدراسة: مصطلحسعراع  بُ دلالة كل  الأوؿ مستغرؽ للثاني و
                                                                                                                                                                                              

، تٖقيق:  4هػ( ، عدد الأجزاء: 350عجم ديواف الأدب ، أبو إبراهيم إسحاؽ بن إبراهيم بن الحستُ الفارابي، )الدتوبَ: مػػػ ػػػػػػ      
، ص  3ـ ، ج  2003 -هػ  1424دكتور أتٛد لستار عمر، طبعة: مؤسسة دار الشعب للصحافة والطباعة والنشر، القاهرة ، 

315. 
 .135، ص  12ـ ، ج تهذيب اللغة ، أبواب الصاد و اللبػ  1
 .113، ص 1، أبو إبراهيم إسحاؽ بن إبراهيم بن الحستُ الفارابي، ج معجم ديواف الأدبػ  2
 :1ط  ،بدوف تٖقيق  ،(1031عبد الرؤوؼ بن تاج العارفتُ بن زين العابدين الحدادي )ت  ،ػ التوقيف على مهمات التعريف 3

 .122ص،  1ج ،القاهر ، عالم الكتب، ـ  1990
 .134ص ،  1ج  ،التوقيف على مهمات التعريف ػ 4
 ،ط خاصة ،السعودية  ،دار عالم الكتب للنشر و التوزيع ،4الأجزاء  ،تأليف عل  حيدر، درر الحكاـ بُ شرح لرلة الأحكاـ ػ 5

 .  09ص ،  3ج  ،عدد، ـ 2003هػ ػ  1423
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و لأف  بتُ عقارين مبنيتُ أو غتَ مبنيتُ،سعخص هذا الدصطلح تٔا يفصل  الحائط:لفظ 
فقد يكوف   ،أي جػػدارا فليس شرطا أف يكوف مبنيا ته الأساسية ه  الفصل بتُ عقارين،وظيف

 كذلك أو ما يقوـ مقامه من سياج مثلب.
سعستعمل مصطلح الجػػدار للدلالة فقط على الحائط الدبتٍ كما بُ تعريفه اللغوي  الجــدار:لفظ 

 و الداؿ على النتؤ و الارتفاع. 
انوف الددني، من الق 709ػ 704:ػػزائري مصطلح الحائط بُ الدػوادولقػد تبتٌ الدشرع الج     

 لأختَ.لو استعمل هذا اوحبذا  للدلالة على الجدار،
 تعريف الدشترك :الفقرة الثانية

من الفعل شركه بُ الأمر يشركه و الدصدر شركة، أي " أ و الاشتًاؾ الدشتًؾ من الدشاركة      
 .1" و الدشتًؾ الذي يستوي فيه الدتقاسموف الدشتًؾ،مشاركة و منه الأمر 

فيه  و تفرز لم تتبتُهو ما أي أف الدشتًؾ ، 2" سواء فهو مشتًؾ و كل ش ء كاف فيه القوـ"
 العة.، و الاشتًاؾ ما بتٍ على الدسحصص الدتشاركتُ

 
 تعريف الحائط الدشترك  :خلاصة الفرع

يعرض صػػػوراً له و  غتَ أنهّ ،الحائط الدشتًؾ ؼمن عر  بُ الفقه الإسػػػػلبم  لا يوجد       
هذا على  وافقػػهاء القانػػػوف سار و معظمهم  ،يهػػػػػا الاشػػتًاؾ بُ الجػػدارػػالات التي يوجد علالح

الدكتور السنهوري من الذين  و شتًؾ،الجػػػدار الد بُ مفهوـ الدالك  النحو الذي أخػػذ به الفقه
عاوى التي قد تنشع بشػػعف الجدار، وألحقوا به أنواع الد و ضمن قيود الدلكية العقارية،  و ذكر 

 3.الجدار الفاصل على أنه نوع من الشيوع الجبري
                                                             

هػ( تٖقيق عرفات  516ػ درة الغواص بُ أوهاـ الخواص، القاسم بن عل  بن محمد بن عثماف أبو محمد الحريري البصري )ت : 1
 . 286، ص  1ـ ، ج  1998هػ ػ 1418, 1مطرج  ، مؤسسة الكتاب الثقافية ، بتَوت ػ لبناف ، ط 

تٖقيق د:مهدي الدخزوم  و د: ابراهيم السامرائ  ، دوف ط  ،08هػ( ، عدد الأجزاء  170الخليل الفراهيدي )ت  ،كتاب العتُػ   2
 .294، ص 5، دوف سنة ط ، دار ومكتبة الذلبؿ، ج

، دوف تٖقيق، دوف ط ، دار النهضة  12ػ الوسيط بُ شرح القانوف الددني الجديد ، د: عبد الرزاؽ السنهوري، عدد الأجزاء 3
 . 989، ص  8العربية، القاهرة ، مصر ، ج 
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على السلطات الدخولة للجارين بشعف الحائط الوثيق الذي ذكر  الدكتور ينبتٍ  لاتصاؿاف      
 جديا لذكرلعا على أنهما أمر واحد،وهو السبيل الوحيد الذي أرا  سندا  ،بُ كل من الصورتتُ

 مع ذكػػػر الفارؽ و هو ملكية رقبة الحائط الفاصل. 
 طه البشتَ و الدكتور غتٍ حسوف طه،الأستاذ محمد  تُ هؤلاء الذين أعطوا تعريفا له ،ومن ب 

 :ابقولذم
و ينشع  على وجه الشيػػػوع، الفاصل بتُ عقارين لؽلكه صاحبا الحائط الدشتًؾ هو الحػػائط «

حدلعا قد أقامه بٍ شارؾ فيه أو كاف أ أقامه بتُ عقاريهما اللاتفػػػاؽ، الحائط مشتًكا إذا
 .1«لآخػػرا

 أنواع الجوار وهو الجوار الأفق ، سائد منلدلبحظ على هذا التعريف اقتصار  على نوع ا       
 خر من الجوار و هو الجوار الرأس ،و متجاهلب نوعا خ يث يكوف الجدار فاصلب بتُ عقارين،ح

لزـ أف يكوف الاشتًاؾ غتَ منحصر في الحالة قاعدة أو لبنة لدا فوقها، در بُ هذ حيث تكوف الجُ 
القانوف و يدرجه فقهاء  ،البناء طبقاتلبل يتعدا  إلى أكثر من طرفتُ بعدد الدلبؾ  ،بُ طرفتُ

 أو مسمى ملكية الطوابق و الشقق، ،ي، أو ضمن أحكاـ الدساطحةضمن أنواع الشيوع الجبر 
، و لػصر  بُ الاشتًاؾ الحقيق  أي اشتًاؾ اء الإسلبـ بأحكاـ العلو و السفلو يعبر عنها فق

 بُ ملكية الحائط رقبة. 
ناتج عن التلبصق  فهو وضعالحائط الدشتًؾ جزء لا ينفك عن حق الدلكية بوجه عاـ، ف      

حائط تعود ملكيته رقبة ، يفصل بينهما مفرزتتُ تجاور ملكيتتُ عقاريتتُبُ الجوار، و ذلك ب
، فإف كاف أي نقاط التماس بتُ الدلكيتتُ التي يقُاـ فيها الجدار، إلى أحد الجارين أو كليهما

بنية كالأ  لطرفتُ أو أكثر ملكية عقارية لػيطها جدار، فيكوف هذا الأختَ مشتًكا بتُ الدلبؾ
 مثلب ، و أف علب بعضها بعضا.

                                                             
 .135، ص 1: غتٍ سحنوف طه، جكتورد ال وَ  :محمد طه بشتَ ستاذالأوؽ العينية، الحقػ 1
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بتُ عقارين مبنيتُ أو غتَ الحائط الدشتًؾ هو الجدار الفاصل  «:ابقولنفه أف نعر  لػػػذا ارتأينا    
بُ من ملك لشخص خخر يكوف أساسا لدا فوقه  الذيالجدار ، أو إف كاف الجوار أفقيا ،مبنيتُ

 .»و يكوف الاشػػػػتًاؾ من حتُ نشعة الجػػػػدار، أو تبعا حالة الجوار الرأس 
 محترزات التعريف:

 الجػػػػدار و لم نقل الحائط احتًازا لشا قد يندرج تٖت مصطلح الحائط. قلنا     
الفاصل بتُ عقارين مبنيتُ أو غتَ مبنيتُ : أي الغاية من وجود الجػػدار هو وضع حدود      

 للملكية اللنسبة للعقارات بُ حاؿ البناء، أو عدمه مثل الأراض  الفلبحية.
من ملك لشخص خخػػػر بُ حالة الجػػوار الرأسػػ : و هذ   أو أف يكوف الجػػدار أساسا لدا فوقه

) أحكاـ  العبارة الأختَة شاملة لكل أنواع الاشتًاؾ بُ ملكية الجػػػدار تٔا فيها أحكاـ الدساطحة
 العلو و السفل (.

ة وضحنا كيف ينشع بار يكوف الاشتًاؾ من حتُ نشعة الجدار أو تبعا: و بهذ  الع      
 تًاؾ. الاش

 
  .ـتراكشـصوسر الا الثاني: رعفال

يكوف و  و ما لم تفرز فيه حصص الدتقاسموف،و ه من الشركة، الدشتًؾ أف بق و قلناس      
 ،بتُ ملكيتتُ مفرزتتُ ائطتًاؾ بُ الحمفهوـ الاشػػلكن سعبتٍ  على الدسالعة، اً مبنيهنا  الاشتًاؾ

 السلطات الدخولة لكل من الجتَافقا من انطلبأو  ،أو الذي تقررت فيه حقوؽ للجػار الدلبصق
 حقيق . حكم  و ،على هذا الأساس رأيت أف هناؾ نوعتُ من الاشػػػػػتًاؾ و بُ استعماله،
 .تراك الحقيقيالاشـ: :الفقرة الأولى

لأف إقامته بنيت  و منفعة، ػتَاف بُ ملكية الحائط رقبةهذ  الحالة يشتًؾ الجاراف أو الج      
 مشتًكا. جعله الكتسابه بسبب من أسباب الدلكعلى الدسالعة أو 

ننا لدعالم حدود ملكية لب بتُ ملكيتتُ، و مبيصالذي يكوف فيه هذا الجدار فابُ الوقت       
حسب ما اتفقا  كل السلطات التي لؽنحها حق الدلكية، الستعمالهما  ارين، فهو لؼوؿ لذالج
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ػػدار، عػػػلى أف لا يتعػػػدى بُ هػػػذا الج عػػليه، كعف يستعمله كل واحػػػد منهما بنسبة حصته
ته معا كلمػػا الجػػاراف بُ استعمػػاله الغػػرض الػذي أعد له، اللإضػػػافة إلى تٖمل الشػػػػركاء نفقػػػا

و هذا ما كرسه و هو مقتضى الشركة،  عػػػلى قػدر حصصهم بُ الجػػػػدار لذلك،دعت الحػػػاجة 
لدالك الحائط الدشػػتًؾ أف يستعمله » مػػن القانوف الدػدني بقػػوله: 704الدشػػرع الجػػػزائري بُ الدػػػادة 

ل ذي أعد له و أف يضػػع فوقػػه عػوارض ليسػػند عليها السقف دوف أف لػمرض الػتْسب الغ
 الحائط فوؽ طاقته.

و إعادة بنائه  ة ترميمه،ػػإف نفقض الذي خصص له، فغر لفإذا لم يعد الحائط الدشتًؾ صالحا ل   
 «.ل بنسبة حصته فيهكاء كر تكوف على الش

قف وارض التي يستند إليها السعو ما نأخذ  على هذا النص أف الدشػرع عطف تٛل ال      
رى به كاف الأح، و  تعماؿسج عن مضػػموف، أو أحد أوجه الاعلى الاستعماؿ، رغم أنهػػا لا تٗر 

 ر هػذ  الحالة على سبيل الدثاؿ.    كذ 
ة من حتُ نشعة الجدار و إقامته، وذلك اتفاقا بينهم، وقػد لو ينشع الاشتًاؾ بهذ  الحا       

أو أف  ،يعػػة الاستعمالات الواردة عليهذا طبيتضمن الاتفاؽ بياف حصص الشركاء فيه و ك
ػػعف يقيمه أحد الجتَاف  لتحويط ملكه و كا ملكية فردية، بو حتُ نشػعته لستصػػا لشل داريكوف الج

ل صوبعػػدها يقيم تّانب ملكيته جار  و يصتَ شريكا له بُ الجدار الفاتً على خصوصياته، سال
يوجب  اؽ بينهمػػػافمنها مثلب، أو التزء ا أو جهتُ ملكيتيهما، بعقػػد كدفع نفقات البناء كلب
 تًاؾ.شالا

يشتًؾ الجاراف بُ ملكية الحائط منفعة و رقبة، أي أنه ملك تاـ لؼوؿ فيه للمالك  و بذلك
 الشريك كل السلطات التي يعطيها حق الدلكية صاحبه. 
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 .ـتراك الحكميشالا :الفقرة الثانية
جار جَار   لَا لؽنع»قاَؿَ:  -لَيْهِ وَسلم صَلَّى الله عَ  -عَن أبي هُرَيػْرةَ رَض  اُلله عَنهُ أَف النَّبي      

هَا » قاَؿَ: فػَنَكس الْقَوْـ. فػَقَاؿَ أبَوُ هُرَيػْرةَ: «خَشَبَة عَلَى جِدَار . أَف يغػػػرز مَا لي أرَاَكُم عَنػْ
 . بَتُ أظْهركُم هَذِ  السّنة أَي: لأرمتَُّ  1.«، وَالله لأرمينها بَتُ أكتافكم ؟ معرضتُ

 
و لؼتلف الفقهاء بُ تفستَ هذا الحديث، فهناؾ من يرى أف غرز الخشب بُ جدار الجار    

ملونه على ، لكن فقهاء الدذهب الدالك  لػ2الأحناؼ لزموؿ على الوجوب كالشافعية و تٚهور
، الندب،  عن ابن نافع و أشهب فيما روي عن مالك: " ...  حيث روُيَ أي جوازي غتَ ملزـ

إف ذلك من النبي صلى الله عليه وسلم على الوصية اللجار و التًغيب بُ ذلك ولا يقضى به، وقد كاف بن 
عنه ابن  الدطلب يقض  به عندنا، و ما أرا  إلا دلالة على الدعروؼ و إني لف  شك منه، و قاؿ

 .3" ى الدعروؼلظا هو علالقاسم : لا يقضى به و إ
و نقل لابن حبيب من الواضحة قاؿ:" قلت لدطرؼ و ابن الداجشوف : أرأيت كلما طلب      

طريق بُ غتَ موضعه و شبه ذلك  ، أو إرفاؽ تٔاء ، أو فتح بالإنساف من جار  من فتح ال
 .كله

                                                             
 . 195ص  ، 6613رقم الحديث : ، 2، ج ػػ الجامع الصحيح للبخاري1

، تٖقيق :  02ـ(، رواية أبو مصعب الزهري الددني ، عدد الأجزاء  1998هػ ػ  1418)  03موطع الإماـ مالك ، ط ػ      
 .  529كتاب الأقضية ، ص الدكتور بشار عواد معروؼ و لزمود محمد خليل ، مؤسسة الرسالة ، بتَوت ، لبناف.

 . 52اللخم  الدعروؼ بإبن الرام  البناء، ، ص  أبي عبد الله محمد بن إبراهيم الإعلبف بأحكاـ البنياف ،ػ  2
(، هػ 748ػ  673بن عثماف الذهبي )  ػ التحقيق بُ مسائل الخلبؼ و معهم تنقيح التحقيق للئماـ شمس الدين محمد بن أتٛد    

الدعط  أمتُ قلعج  ، تٖقيق د: عبد  12هػ( ،عدد الأجزاء : 597الإماـ الحافظ أبي الفرج عبد الرتٛاف بن عل  بن الجوزي ) ت:
 . 25، كتاب الدعاوى ، ص  11ـ(، دار الوع  العربي ، القاهرة ، ج  1997هػ ػ  1419، )  01، ط 

 .  54ػ  53، ص  11ج  ، ػ النوادر و الزيادات على ما بُ الددونة 3
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سبيل ذلك كله على وجه الخشبة، يغرزها بُ جدار جار  و هو ما ينبغ  فعله  فقاؿ لي :    
 . 1على وجه الرغبة و الختَ و ليس لشا يقض  به الحاكم على أحد "

صلى الله عليه وسلم أقر للجار بأف يرتفق الستعماؿ الجػػػػػدار  أف النبييدؿ  ،لحديث النبوي الشريفاف       
 كما ،بغض النظر عن حكمه الذي يتعرجح بتُ الندب و الوجوب لجار ،ػػػوؾ ملكية فردية الدمل

الجدار  حتى بُ حاؿ التداع  و ثبوت أف فقهاء الدالكيةبعض عند  للجار يتقرر هذا الحق
و موضع الأخشاب حق للجار و إف انكسرت إحداها  ،2ملكية فردية لأحدلعا  االفاصل لشلوك

، و لا لغوز 3رد مثلها و هو قوؿ ابن القاسم أشهب و سحنوف و ابن عبد الحكم من الدالكية 
 مع ،ػػد لهرض الدعاؿ العقلبني للجدار و بُ حدود الغػالاستعمػػ لدن ثبتت له ملكية الجدار منعه
 .مراعاة الأولوية بُ الانتفاع به

وؾ ملكية فردية للجػػار، و هو صػاحب الحق بُ التصرؼ الدملػذا الجدار ذلك أف هػػ أضف إلى
م هػػػذا فإف الجػػػار يشػػػػػتًؾ ػػو رغ ،ود  أصلبً ػػبل الغػػػاية من وج فيه، وهػػػذا من مقتضيات الحق،

 ػػدود ملكيته.حو تٖديد معالم  ،به ملكه استتارقل ما لؽكن بُ فيه بأ
أخذ هذا الأساس، أي بإقرار الدلكية الفردية للجدار و تٗويل الجار بعض منافع الجدار،  على و

 الب الشركة حيث قاؿ:إلى درجة أتى على ذكر  بُ صاحب الدختصر، 
 .4داركػذا لخشبة أعػػرا الجػ     ار            اء لجالإرفاؽ تٔدب و ن      
 وله:من القانوف الددني بق 2 ̸ 708 ادة الجزائري بُ الدو إلى هذا الاتٕا  ذهب الدشرع       

ف كاف هػػذا يضػر اللجار إ تارا دوف عػػذر قانوني،لسمه ائط أف يهدلدالك الح... غتَ أنه ليس »

                                                             
تٛاف بن عبد القادر الراشدي المجاج  ػ التعريج و التبريج بُ ذكر أحكاـ الدغارسة و التصيتَ و التلويج، للئماـ أبي زيد عبد الر  1

ـ (، دار الناشروف ، الجزائر ،  2005هػ ػ  1426، )  01هػ (، دراسة و تٖقيق خالد بوشامة ، ط  1020الجزائري )ت سنة 
 .  356ص 

 .  29، ص  11ػ الذختَة ، شهاب الدين أتٛد بن إدريس القرابُ ، ج  2
 . 44البناء ، ص  ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ابن الرام  3
 1428) 01، ط  04عدد الأجزاء  ػ إقامة الحجة اللدليل ػ شرح على نظم بن الدي لدختصر خليل ػ ، الشيخ محمد الي بلعالم، 4

 . 29، ص  04ـ(، دار بن حزـ ،لبناف ، ج  2007هػ ػ 



الأول:                                                             انمهكية في انحائط انمشترك انفصم  
 

 

39 

تصرؼ مادي من و إف انصب على الدلك فهو ، حيث أف الذدـ «ائط ػتتً ملكه اللحسالذي ي
 شعنه الإضرار اللجار

جارين بُ  ما يتًتب من الحقوؽ و الالتزامات بتُ ػتًاؾ الحكم  ،أخرى للبشػصورة و بُ       
، وذلك أف الجدراف الرئيسية للمبتٌ ليست لشلوكة ملكية فردية لأحد من حالة الجوار الرأسػػػ 

     الشاغلتُ لذا، ولا لػق لأف يتُصرؼ فيها بأي شكل قد يؤدي الإضرار اللدبتٌ اللكلية.
 أي استناداً إلى  ،مسمى الاشػتًاؾ الحكم بنيت فكرة الارتفاؽ( )الأساس على هذا بناءاً ف       

 .ه  ملكية فردية دار رقبة،أف ملكية الجػبتُ الجتَاف، رغم تزامات الدتقابلة فكرة الحقوؽ و الال
 الفرع الثالث: الوسض  الدادي للجدار.

بُ كلتا حالتي الاشتًاؾ الحقيق  أو الحكم ، و سواء كاف الجدار فاصلب بتُ عقارين أو       
اللنظر إلى طبيعة الاستعماؿ و تْسب الغرض كاف أساسا لدا فوقه، فهناؾ أحكاـ تتًتب عليه 

الحالة  فطبيعة الاستعماؿ بُ ة،أو غتَ مبني ا مبنيةبكونه ات الدتجاورةله العقار  تالذي رصد
ا الجدار فاصلب بتُ عقارين أو أساسا لدا ف  الحالة التي يكوف فيهف تٗتلف عن  الأخرى،الأولى 
 فسنميز بتُ نوعتُ من الانتفاع: ،فوقه

 :انتفاع عكني :الفقرة الأولى
ن، كوصية بُ السما تقتضيه طبيعة الخصبُ هذ  الحالة لغب أف يتماشى الانتفاع وفق  و     

رار التي ت٘س بهذ  طبيعة الدػػؤثرات أو الأضل كما تْرمة البيوت،ري و استئثار من استقرار أس
، و تقدير الدصالح و الدفاسد اللنسبة للجتَاف بُ هدمع من اعتبارهابُ  اً خاص ادير تق الخصوصية
د حالية  الح الحقيقية و درء الدفاسصبدقة النظر من أجل جلب الد عتٌارض، ينبغ  أف يُ حاؿ التع

 كانت أو مآلية.
 .اريـفاع اعتثمانت الفقرة الثانية:  

ه، و من هذ  الأغراض أف يقيم تتغتَ طبيعة البناء حسب الغرض الذي أعد من أجل      
ع تمع، و هذ  العقارات طبعا تهيالناس مباف لأجل مزاولة نشاط يعود اللنفع عليهم و على المجػػ

أقل من و هيبة  تٓصوصياتهػػػذ  الحالة تستعثر حسب الغرض الذي وجدت لأجله، و ه  بُ 
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ن، سواء بُ ستً الدمتلكات عن الانكشاؼ أو كسغ  أف تتوفر بُ تلك الدعدة للتلك التي ينب
 وع من العقارات.عتبر ضررا ينبغ  دفعه بُ هذا النغتَ ذلك لشا لا ي

رات تتفاوت و طبيعة رر و لو بتقديضولة هذ  النشاطات فإنه سيكوف هناؾ از م جراءو      
مد بُ تالدعيار الدع و سنحاوؿ تٖديدجاورة، تارس، ستلحق اللعقار أو اللعقارات الدمالدالنشاط 

 .تقدير الضرر و اعتبار 
و هذا النوع من الانتفاع يرد نسبيا على العقارات الدبنية، فليس كل عقار مبتٍ هو معد        

أف  بينما بُ العقارات الغتَ مبنية فإما أف تكوف متًوكة من غتَ انتفاع أو للبنتفاع الاستثماري،
 يكوف الانتفاع به استثماريا.

صدد حالتتُ تنطوي كل منهما على لرموعة لذذين النوعتُ من الانتفاع فسنكوف ب و تبعا      
 تتمثل بُ: و التي تعكس الوضع الدادي الذي يوجد عليه الجدار الدشاهدة بُ الواقع من الصور

هنا نرصد حالتتُ اللنظر إلى كوف  لا بين عقـارين:وسن الجدار فاصأن يك ــ الحـالة الأولى
 ف أـ لا، و بُ تٚيعها يكوف الجدار حدا لنطاؽ الدلكيتتُ الدتجاورتتُ. مبنيا اف الدتجاورافالعقار 

وهنا أيضا تٗتلف أحكاـ الحائط  ارين مبنيين:دار بين عقصل الجيف: أن الأولى صوسرةال     
ين مبنيتُ معداف دار بتُ عقار أف يفصل الج ، فإماالختلبؼ الغرص الذي رصد العقار لأجله

أف يفصل  ، أوارين معدين للبنتفاع الاستثماريدار بتُ عقأف يفصل الجأو  ،للبنتفاع السكتٍ
 .خر معد للبستثمارللسكن و خعد دار بتُ عقارين أحدلعا مالج

 ائط بين عقارين غير مبنيين:: أن يفصل الحالثانية صوسرةال     
إذ لا لؽكن أف تكوف الدساحات الغتَ  سبق القوؿ أنه لا لزاؿ أف يكوف نوع الانتفاع استثماريا،

أحكاـ الجدار بُ هذ  الحالة ستختلف الختلبؼ نوع النشاط الدمارس  مبنية معدة للسكن،و
 على هذين العقارين و ضرورته للمعاش.

 أن يكوسن الحائط فاصلا بين عقار مبني و آخر غير مبني. الثالثة: صوسرةال      
العقار الغتَ مبتٍ بُ هذ  الحالة لا لؼلو أف يكوف الغرض منه الانتفاع بصورة ما، أما عن  
 .مزاولة نشاط استثماريف الغرض منه هو السكن أو لعقار الدبتٍ فإما أف يكو ا
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 دار أعاعا لدا فوسقو:: أن يكوسن الجةثانيال الحالة
دار الدشتًؾ، لم يوردها أي من فقهاء  ذكرتها على أنها إحدى صور الجالة التيهذ  الح        

ن الأمر على هما تٖدث عيأف كلسلبم  ضمن هذا النسق، حيث القانوف، ولا أئمة الفقه الإ
أنه يشابهه بُ كونه كقيد على الدلكية العقارية، أو أحد صور الشيوع الجبري، و إف كاف 

لا أننا لصد  ضمنيا بُ اصطلبح قيد على الدلكية العقارية، دخيل نوعا ما بُ الفقه الإسػلبم ، إ
 ، مؤلفاتهم

و الأمػػر الذي تٛلتٍ على صياغتها ضمن هذا الدوضوع، هو تبنينا لدسمى الاشػػػتًاؾ     
و الذي كاف سند  الارتفاقات الذي بتٍ على أساس الالتزامات الدتقابلة للجتَاف  الحكم ، 

 تباينت الآراء بُ تأصيله و تٗرلغه.الدخولة شرعا للجػػػار على عقار جار  ضمن نطاؽ 
دار لا تكوف الوظيفة الأساسية للج دار، رقبة أو منفعة،ة من الاشتًاؾ بُ الجبُ هذ  الصور     

ر بُ هذ  ماؽ الدلكية لذما فقط، و لكن الأه  الفصل بتُ ملكيتتُ متجاورتتُ و تٖديد نط
 ود له تٔعزؿ عما هو أسفل منه، و كلبلعا مرهوف الوجودة لستلف، فالعقار العلوي لا وجالحال

ا إلا و له اللغ الأثر اؿ  الوقوع بأحدلععليها الآخر، فعي ضرر لزتمل، أو حاللحالة التي يوجد 
ضمن أبواب متعددة أبرزها تلك التي تكلموا عن أحكامها فقهاء الإسػػلبـ  ، و تكلمرعلى الآخ
على الرغم من أف طريقة البناء الأكثر تفشيا بُ عصرنا،  ، و هذا الوضع هوالدرافقفيها عن 

 .1العصرية لا تٕعل منها أساسا أوليا لدا فوقها بل تولي الألعية البالغة للؤعمدة و الروابط 
ف يكوف انتفاع سكتٍ أو استثماري، كما قد يتباين أيضا نوع الانتفاع بطبقات البناء، بأ       
ػوف كل طبقات البناء معدة تكػ ، أوالاستثماري ف تكػػوف كل طبقات البناء معػدة للبنتفاعبأ

 .أف تكوف بعض طبقات البناء معدة للسكن و أخرى للبستثمار، أو للسكن

                                                             
كماؿ، دار النشر الصفحات الزرقاء، الجزائر   ػ الرسم الدعماري دراسة خطية و تقنية ، إعداد الأستاذين لػياوي عيسى، و الشوش1

 من خلبؿ مضموف الكتاب ككل . ـ ، 2005العاصمة، ط 
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اؿ متباينة بُ طبقات البناء، فعكيد أف الضرر الدعتبر الذي من و لأف طبيعة الاستعم         
و إمعاف النظر  لكثتَ من التعنيتٌ الأساسية قبل الإضرار اللأشخاص، لػتاج اشعنه الإضػػرار اللبُ 
اص قبل إصػػدار أي حكم بشعنه، و سنتحرى تلك الدعايتَ بُ ضوء الفقه من أهل الاختص

 الإسلبم  و اللخصوص الفقه الدالك  منه، و القانوف الددني الجزائري.
 

 :الاشتراك : ثبوستالدطلب الثاني
من كيفية نشوء الاشتًاؾ بُ الحائط و  هناؾ تٚلة من الدسائل التي يثتَها الجدار الفاصل،      

للجتَاف أو هناؾ قوة ملزمة تفرض الاشتًاؾ، وهذا ما نبينه بُ  مدي خضوعه للئرادة الاتفاقية
التداع  بُ ملكية رقبة الحائط الفاصل ، و التي تٖدد طبيعة الفرع الأوؿ، و تلحق بهذ  الدسعلة 

 و سيكوف لزلها الفرع الثاني. الاشتًاؾ حقيق  أـ حكم ،
 أعاس الاشتراك.: ولالفرع الأ
الاشتًاؾ بُ  ية نشوءكيفيكمن بُ الإجابة عن التساؤؿ حوؿ   معرفة أساس الاشتًاؾ      

 .الجدار أو لزل إرادة الجتَاف من الاشتًاؾ
  تصوسير الدسألة:

ملكيته، بٍ  أفَّ شخصا قاـ ببناء بُ أرضه و كاف أحد جدراف هذا البناء بُ حدود لنفرض      
مرَّ زمن و أراد الجار أف يبتٍ تٔحاذاته، فهل له أف يطلب الاشتًاؾ بُ رقبة الجدار الدملوؾ لجار  

و هذا ما سنحاوؿ معرفته  و ما تكييف ذلك اللنسبة للؤبنية الدتعددة الطوابق؟، ملكية فردية ؟،
 من خلبؿ أراء الفقه الدالك  و القانوف الددني.

 
لا لؼتلف عن جزء منها، كالحائط الدشتًؾ   وعموما  اكتساب الحقوؽ العينية الأصلية      

، و 1سبب كسب ملكية العقار بوجه عاـ و ه  العقد، الوصية، الدتَاث، الالتصاؽ، و الشفعة
                                                             

 ،دوف ط ،مركز التعليم الدفتوح ،جامعة بنها ،د: رضا عبد الحليم عبد المجيد عبد الباري ،ػػ الوجيز بُ الدلكية و الحقوؽ العينية التبعية1
 .140ص  ،دوف سنة ط
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و هذا لا  الدادية لذا، الحدود ، أي رسمػػوف معلومة الحػػدودأف تكػػ يةشروط الدلكية العقار من 
لػوط  و ذلك تٔقتضى القػػػواعد العامة للملكية، فللمالك أف لػوط أو أف لا يستلزـ التحويط

وبُ هػػػذا مصلحة للمالك اللحفاظ ، تعيتُ معالم حدود الدلكية العقارية ضروري ، لكنأرضه
اءاً، و تضييق دائرة النزاعات التي من شعنها القياـ بشعف العقارات قضايته على عقار  و تٛ

كل مالك أف لغبر ل» من القانوف الددني: 703زائري بُ الدادة ع الجشر و لقد نص الد ،الدتجاورة
 «. ينهمادود لأملبكهما الدتلبصقة، وتكوف نفقات التحديد مشتًكة بحجار  على وضع 

ذا فاصلة بتُ أملبكهم العقارية، هبُ إلزاـ الدلبؾ بوضع معالم الحدود ال الدادة صريح نص و     
ػذا الحق معلوما بسػػػند و لابد أف يكوف هػ ،1لأف الحماية القانونية تقتض  الدصلحة بُ الحق

المحكمة  صدر قرارد حق للمالك دوف غتَ ، و بذلك ية لصاحبة، ورفع دعوى تعيتُ الحدو ملك
 دأ : ر عن الغرفة العقارية تٖت الدبصاد  255172قم: العليا بُ ملف تٖت ر 

 . 2"ائز العرض  لشارستها لغوز للح، و لالحدود مقررة قانونا لدالك العقار" دعوى وضع معالم ا  
 لدا كانت الفائدة من وضع الحدود تعود على كل أصحاب الأملبؾ الدتلبصقة، كاف لزاماً        

و هذا  ع،ا يعود عليه الأمر اللنفأف تكوف نفقات التحديد مشتًكة بتُ الدلبؾ، وكل تْسب م
بُ  املبت الدالية مبنية على الدشاحة، و هو الأصل الذي يرجع إليه عند الاقتضاء، أيلأف الدع

 .حالة نزاع بشعف تعيتُ الحدود
يتُ حدود  تٔا يفرزها عن ملكية الاستثناء من ذلك هو أف للمالك تٖويط ملكه و تع أما       

جار ، بنفقاته الخاصة دوف اللجوء إلى إجبار جار  على أف يتحمل معه نفقات التعيتُ، على 
سيمنحه امتيازات على هػػػػذ  الحدود،  هذاو ، 3أف تكوف هذ  الحدود بُ نطاؽ ملكه الخاص به

التحديد، لكن القانوف لم يذكر كيفية  ،هالاسيما إذا كانت لشا يتسع نطاؽ الفائدة الدرجوة من
ػتيار كيفية التحديد تٔا يتلبءـ و طبيعة و بُ هػذا فسحة للجػػتَاف بُ اخػ، ولا طبيعة معالم الحدود

                                                             
 انوف الإجراءات الددنية و الإدارية الجزائري.من ق 13ػ الدادة  1
 . 326، ص  2010ػ لرلة المحكمة العليا ، عدد خاص، الاجتهاد القضائ  للغرفة العقارية ، الجزء الثالث ،قسم الوثائق  2
 ،ـ 1983ػػ هػ  1404 ،2ط  ،46اء عدد الأجز  ،وزارة الأوقاؼ و الشؤوف الإسلبمية الكويت ،ػ الدوسوعة الفقهية الكويتية 3

 . 219ص ،16ج  ،طباعة ذات السلبسل الكويت
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ملكيتهما  و ساترإقامة حائط كفاصل مفرز  ملذي أعد لأجػػػػله، أي أف لذالعقار و الغرض ا
 .؟ جبري ، فهل يكوف الاشتًاؾ هنا اتفاق  أـالدتلبصقتتُ

للئجابة عن هذا التساؤؿ سنعمل على دراسته وفق الواقع الدعيش، بُ الفقه الإسلبم  و      
 بُ حالتي الجوار الرأس  و الجانبي.من الدلكية، الضوابط القانونية لدبررات وجود هذا الشكل 

 .اتفاقياشتراك الأولى:  الفقرة 
 ،ذلك يعد انتقاصا من إرادتهجبار شخص على معاملة ما، لأف أنه لا لؽكن إ الأصل       
بُ تفصيل  للفقه الإسلبم  الدالك ، غتَ ادة الجارينراجع إلى توافق إر  إقامة جدار مشتًؾ أي

 :1سنحاوؿ استقراء  من نازلة لصاحب الدعيار بُ هذا الشعفمسعلة الإجبار 
 مسعلة فيمن أراد أف يبتٍ دارا بُ عرصة تلبصق داراً لغتَ :             

و سئل أبو بكر بن وافد عن رجل له دار و لرجل من جتَانه لشا يلبصقه عرصته فعراد أف يبتٍ 
و يضم دار  إلى دار الرجل فعبى عليه و قاؿ انك لا تضم حائطك إلى داري و أراد أف فيها 

ه شيئا من أرض فهل له ذلك أـ لا؟، و مع ذلك أنه يقوؿ لحائط  بناء لغعله يتًؾ بينه و بين
 ولا بيِّنة له بذلك.

فعجاب: إف لم يكن للحائط أكلب خارجة إلى العرصة التي يريد صاحبها أف يبنيها ولا  كاف ما 
 لػدث من البنياف بُ غاية بناء له يضرّ تّار  بُ حائطه و مسقط مائة فله البنياف إف شاء الله". 
 من خلبؿ جواب هذ  النازلة نستنتج أف إشراؾ الجار بُ الجدار الفاصل مقيد بضوابط وه :

ػ أف لا يتعسف صاحب الحائط تٔنعه لجار  من الاشتًاؾ بُ الحائط، و ذلك بأف يكوف        
 بُ غتٌ عنه و ليست له مصلحة جدية بُ الدنع.

ػ أف لا تلحق مضرة اللجدار الفاصل كزيادة عبء لا لؽكن للحائط تٛله، و لا يلحق        
 . الجار ضرر بتُ من جراء الوضع الدادي الجديد للجدار

 ر.يكوف شريكا بُ الانتفاع اللجدا ػ أف يكوف الجػػػار مسوغ مقبوؿ بُ أف      

                                                             
 .40، ص 09ػ الدعيار للونشريس ، ج   1
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و  الفاصل، دارلدالك إشراؾ جار  بُ ملكية الجإلزاـ ا بعدـالأصل  و الدشرع الجزائري ترؾ     
، وهذا على ذلك ينصالددني الجزائري ما  رد بُ القانوفو لم يف يعتبر تعديا على حق الدلكية،

 .تٔوجب الإرادة الدشتًكة للجارين الجتَاف، أي أنه حالة جوازية أنه ترؾ الاشتًاؾ إلى اتفاؽيعتٍ 
بينما القانوف الفرنس  أعطى الحق بُ طلب الاشتًاؾ بُ الجدار الدملوؾ للجار، و يقض        

 : " كل مالك متصل ملكه تْائط 221بإلزاـ الجار إشراكه معه ، و هو ما نص عليه بُ الدادة 
له أيضا الحق بُ أف لغعل الحائط مشتًكا كله أو بعضه ، إذا دفع إلى صاحب الحائط نصف 
قيمته، أو نصف قيمة الجزء الذي يريد أف لغعله مشتًكا، و نصف قيمة الأرض الدبتٍ عليها 

 .1هذا الحائط "
الدشرع الفرنس  بُ صياغته لذذ  الدادة عمل على مراعاة الدصلحة العامة للجتَاف، و  و لعل

 الظاهر أنها مصلحة مرجوحة إذا ما قورنت اللضرر اللبحق اللدالك الأوؿ الجدار.
: " ليس 59/ 38لكن الدشرع الفرنس  سرعاف ما استدرؾ بُ تعديل خخر بُ الدادة       

امة حائط أو لضو  على حدود ملكه، ولا أف يعطيه جزءا من حائط للجار أف لغبر جار  على إق
 .2أو من الأرض التي عليها الحائط الدذكور "

و لصد أف هذ  الدادة متطابقة مع ما جاء بُ كتاب مرشد الحتَاف بُ معرفة أحواؿ        
للجار أف " لا لغوز  :69الإنساف الخاص اللدعاملبت الشرعية على مذهب الأحناؼ، بُ الدادة 

لغبر جار  على إقامة حائط أو غتَ  على حدود ملكه ، ولا على أف يعطيه جزءاً من حائطه أو 
 .3من الأرض القائم عليها الحائط "

 فقرة الثانية: اشتراك جبري.ال 
فعغلبها  أساسا لدا فوقه،يكوف فيها الجدار  غالبا ما ترتبط هذ  الحالة اللجوار الرأس  تْيث      

و اللنسبة ، أو بعقد كالبيع و الذبه...، عن قسمة الدور بتُ الورثة ناتج بُ الفقه الإسلبم 
                                                             

 .428، ص  01ارؼ، الإسكندرية، ج ػ شرح القانوف الددني ) الحقوؽ العينية الأصلية (، الدكتور كامل مرس  الشا ، منشعة الدع 1
 .  428، ص  01، ج  الدرجع السابقػ  2
ػ مرشد الحتَاف إلى معرفة أحواؿ الإنساف بُ الدعاملبت الشرعية على مذهب الإماـ أبي حنيفة النعماف ملبئما لعرؼ الديار الدصرية  3

 .  13ـ (، ص  1891هػ ،  1308، )  02ط الأمم  محمد قدري الشا،و سائر الإسلبمية ، 
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لألظاط البناء الحديث بُ الواقع الدلموس لصد أف هناؾ نوع من الأبنية منحتها الدولة للمواطنتُ 
السكانية  بأشكاؿ لستلفة من العقود، مثل السكن الاجتماع  بُ بعض الدناطق ذات الكثافة

 وبعض السكنات الدنجزة بُ إطار التًقية العقارية. ، المحدودة
حمل طبقة فل و طريقة البناء الحديث لم تعد تولي للجدراف تلك الألعية بُ تٛل ما يعلوها،    

بناء على أخرى، لابد من وجود معايتَ بُ الأساسات التي تعتبر قاعدة الدنشع لاستقباؿ الأثقاؿ 
 .1العناصر العلوية، و التي تٗتلف حسب نوع الدنشعة و عمق التًبةالناتٕة من 

و ه  عناصر شاقولية منتمية لذيكل البناية و  الأعمدة بد للمنشآت العلوية أف تتوفر علىو لا
 و ه  ت٘ثل العنصر الرئيس  بُ تٖمل أثقاؿ الدنشع و تنجز من الخرسانة الدسلحة ، أو من حديد

و ه  عناصر أفقية تربط بتُ  الروافد إضافة إلى ،لذيكل الدبتٌ  التوازف الأفق تساهم بُ
ه  عبارة عن عناصر أفقية من الخرسانة الدسلحة و الكمرات ، الأعمدة، لضماف استقرار البناية

منجزة مباشرة فوؽ ما قبل العمود، و دورها يتمثل بُ الربط بتُ لستلف الأعمدة لشا يؤدي 
 .2استقرار و توازف الدنشع، و تٖمل ثقل الجدراف 

فخلبصة القوؿ أنه ليس للجدار السفل  دور فعاؿ بُ تٛل الجدار الذي يعلو ، لكن تعتبر    
 . 4التي لا لغوز التصرؼ فيما ماديا 3لجدراف الرئيسية من الأجزاء الدشتًكة ا
عمارات متعددة أو الخواص  اللاعتماد على مؤسساتها الدختصة وكثتَا ما تنُشع الدولة     

   عليها الدواطنوف بنوع من العقود تحصلي حتوي كل طابق على عدد من البيوت،الطوابق، لي
منضبط بشروط السلبمة التي تفرضها الأنظمة الحديثة وفق  و إنشاؤها، لغار مثلبكالبيع اللإ

يتم  ، حيثذي يعُتمد فيه على دراسة ميدانيةمتطلبات التخطيط الدعماري لكل إقليم، و ال

                                                             
 .73، ص و الشوش كماؿلػياوي عيسى ػ الرسم الدعماري دراسة خطية و تقنية ، إعداد الأستاذين  1
 ،) اللتصرؼ(110،  96، ص 80، ص الدرجع السابقػ  2
 من القانوف الددني الجزائري. 745ػ الدادة  3
د : مراد لزمود  ،و القانوف الددني دراسة مقارنة  ملكية الطوابق و الشقق ػ أحكامها و الآثار الدتًتبة عليها بُ الفقه الإسلبم  ػ 4

 .283ـ ، منشع الدعارؼ الإسكندرية ، مصر ، ص  2010هػ ػ  1431، دوف ط حيدر ،
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تٖديد عدد الطبقات الدمكنة بُ البناء حسب ما تقتضيه الأرضية ومدى تفاعلها مع الأخطار 
 .2إمكانية وصوؿ الطرؽ العمومية إليها  ، مع مراعاة1الطبيعية المحتملة

بوؿ هذا النوع من الجوار أو خيار ق، لغعلهم أماـ لذذ  الدباني شغل الأشخاصأف  كما      
دة الجتَاف بُ نشوء الاشتًاؾ، ومثله أف يرث الورثة مبتٌ متعدد الطوابق و ، و لا لراؿ لإرارفضه

 البيوت، فيظفر كل منهم ببيت أو طابق.

                                                             
،الخاص بتحديد القواعد  1991ماي  28هػ الدوافق لػ  1411ذي القعدة عاـ  14مؤرخ بُ  175ػ  91ػ الدرسوـ التنفيذي رقم  1

 . 02العامة للتهيئة و التعمتَ و البناء ، الدادة 
 يذي الدذكور أعلب  .من الدرسوـ التنف 07ػ الدادة  2
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 .الجدار تداعيحالة  ثبوست نوسع الاشتراك في الفرع الثاني:
 الحقوؽ أف يكوف معلوما لصاحبه تٔا يؤكد أحقيته به بأيٍ  لأف الوضع العاـ لأي حق من       
 مناص من اللجوء لحق، فإنه لا، لكن إذا ما ادعى أكثر من واحد نفس اباب الدلكمن أس

فاصلب بتُ عقاريهما، فهذا يثتَ عددا  أف يدع  جاراف جداراً و  فصل بُ أمر ،لك  يُ لقضاء، ل
من الاحتمالات حسب طبيعة دعوى الجارين بُ الجدار، فقد يدع  كلبلعا أنه ملكية خاصة، 

أما الجدار الذي يكوف أساسا لدا ، الجدار الفاصل بُله حق  قد يدع  أحدلعا أنه شريكٌ و 
حالة تكاد تكوف غتَ موجودة من الناحية الواقعية، إذ لم  ،فوقه، فالتداع  بُ ملكيته رقبةً 

ف وجدت و إ ،هاء الإسلبـ، ولا فقهاء القانوفأصادفها خلبؿ أطوار البحث لا بُ كتب فق
 .فبشعف السقف

لو يعطى الناس " اقا لقوله صلى الله عليه وسلم:الإدعاء لػتاج إلى بينة لشن يدع  حقا مصد الأصل أف     
لادعى رجاؿ أمواؿ قوـ ودماءهم، لكن البينة على من ادعى و اليمتُ على من بدعواهم 

فما البينة التي يأخذ بها القاض  لإثبات طبيعة الاشتًاؾ بُ كل من الفقه الدالك  و ، 1أنكر"
 ؟. القانوف الددني الجزائري

الداؿ على  لأولى تٗص الأصل أو الوضع العاـو سيتم الإجابة على ذلك بُ فقرتتُ، ا     
اللإضافة إلى أف هناؾ ، للبستثناءات على الأصل بُ ثبوت الاشتًاؾالاشتًاؾ، و الفقرة الثانية 

 . لزلها  عند التعرض لقسمة الجدار مسعلة نسبة إدعاء الحق بُ الجدار التي رأيت أف
 الأصل الدال على الاشتراك. :الفقرة الأولى

يفتًض فيه أف تكوف الدلكية متميزة، وعلى من  الاشتًاؾ هو استثناء من الأصل الذي     
يدعيه أف يقيم الدليل على ذلك غتَ أنه و بُ بعض الحالات تكوف الدلكية الدشتًكة ه  الأصل 

كوف الجدار فاصلب بتُ بنائتُ، فذلك قرينة  و الاستثناء منها هو الدلكية الدتميزة، و تتجلى بُ
ونلمس بُ الفقه  ين ما لم يقم الدليل على خلبؼ ذلك،مشتًكة بتُ الجار ملكيةً  ؾو للشبأنه دالة 

الدالك  هذا من خلبؿ الدعاوى التي تقوـ بشعنه إذا كاف فاصلًب بتُ بناءين، ولا يقضى تٔلكيه 
                                                             

 35،ص  4552، كتاب الدعاوى ، رقم الحديث:  06ػ صحيح البخاري ، ج  1
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من القانوف  707الدادة بُ لأحدلعا إلا بدليل، و هذا الذي أخذ به القانوف الددني الجزائري 
الحائط الذي يكوف بُ وقت إنشائه فاصلب بتُ بنائتُ الددني الجزائري حيت تنص : "يعد 

 مشتًكا حتى مفرقهما، هذا ما لم يقم الدليل على عكس ذلك ".
 :1و الدلبحظ على أف الدشرع وضع لقرنية الاشتًاؾ شرطتُ لعا

ػ أف يكوف الحائط فاصلب بتُ بنائتُ متلبصقتُ، أي أف هذ  القرينة لا تقوـ  الشرط الأول    
 د حائط فاصل بتُ عقارين غتَ مبنيتُ.ه  حاؿ وجو 

 ػ أف يكوف الحائط قد فصل بتُ البنائتُ منذ إنشائه. الشرط الثاني    
و توفر الشرطاف قرينة الاشتًاؾ وه  قابلة لإثبات عكسها، تٔا تقتضيه وسائل الإثبات لشا 

تصرؼ الدالك يتوافق وأعراؼ البناء ككيفية اتصاؿ الجدار ببناء كل من الجارين أو مقتضيات 
هد به أهل الخبرة بُ هذا بُ ملكه، من وضع عوارض التسقيف، ووجه البناء و غتَها لشا يش

 .المجاؿ
لكن يلبحظ أف هذ  الدادة حصرت الاشتًاؾ بُ الجدار، بُ الحالة التي يكوف فيها فاصلب      

الشكل  هوو  الدالك ،نفس الأمر اللنسبة للدعاوى الواردة بُ مؤلفات الفقه  و بتُ الأبنية،
الغالب بُ الواقع بطبيعة الحاؿ، وهذا يطرح إشكالا إذا ما رفعت دعوى ادعاء ملكية حائط 

 فاصل بتُ عقارين غتَ مبنيتُ.
 . الدال على الاشتراك الفقرة الثانية: الاعتثناءات من الأصل

و  دارين، التداع  بُ الجدار غالبا لا يثار بُ كتب الفقه إلا إذا كاف فاصلب بتُ       
بُ كل من الفقه الدالك  و القانوف الددني  الاستدلاؿ على عدـ كونه مشتًكا لػتاج إلى بينة

الاستعانة  افيهالبث  لزـيأمرا فنيا اللدرجة الأولى،  تعد مسعلة إثبات الدلكية هنا، و الجزائري
 بأهل الخبرة بُ هذا المجاؿ، فما الوسائل و الآليات الدعتمدة ؟.

                                                             
  .991ػ ص  8ج  ،د: عبد الرزاؽ السنهوري  ،ػ الوسيط بُ القانوف الددني1
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نظرا لأف الأمر معاملببٌ، فالأصل فيه ما تقتضيه العادة و العرؼ لأنهما أصل يرجع إليه        

 "ما لم لؼالف الشرع، لقوله تعالى:                     "

 .199الأعراؼ 
و العرؼ أف يأبٌ الرجل بُ جدار  الدملوؾ له ما تقتضيه طبيعة البناء، حصرها الفقهاء         

و الباب يكوف بُ الجدار، و غرز  ،2و يبدوا أنها و القمط ش ء واحد 1العقود بُ ستة أشياء :
 . 3الخشب، و الكوة، و البناء على أعلى الحائط، و وجه البناء 

و هذ  التصرفات التي جرى عرؼ الناس بأف يقتضيها ما يقوـ به الدلبؾ بُ أملبكهم،  إلا     
عى من بعض لك  دْ أف هذ  التصرفات ليست على درجة واحدة بُ الحجية، إذ أف بعضها أَ 

م أنه إف لم ػػرفات، مع العلػػػرؼ من هذ  التصػػل تصػػة كػػع حجيػػػبه عند التقاض ، و سنتتب يؤخذ
، و لا يفوتنا أف الفقيه أبن الرام  البناء كاف الرعا و 4دار بينهما ػػػػن ش ء منها يقُضى اللجػػػيك

، 5تكوف على الجدار ذا عتُ  ثاقبة بُ تصنيفه لدا لذذ  التصرفات ، استنادا إلى الارتفاقات التي
، فإحداها قرينة رئيسية، و الأخرى قرائن ثانوية تتفاوت درجة و ه  كل ما ينتفع به بُ الدار

 حجيتها.
 
 
 

                                                             
لدالك ، ضبط و ػ الفواكه الدواني بُ شرح رسالة أبي زيد القتَواني، الشيخ أتٛد بن غنيم بن سالم بن مهنا النفراوي الأزهري ا1

 . 387، ص  02لبناف ، ج  ،، منشورات الكتب العلمية ، بتَوت02تصحيح الشيخ عبد الوارث محمد عل ، عدد الأجزاء 
هػ ( ، تٖقيق أبو عبد الله  497ػ  404ػ أقضية رسوؿ الله ػ صلى الله عليه و سلم ػ أبو عبد الله محمد بن فرح الدالك  القرطبي )  2

 . 104ـ ، دار ابن الذيثم ، القاهرة ، مصر ، ص  2002هػ ػ  1427،  1إبراهيم ، ط فارس بن فتح  بن 
 .34، ص إبن الرام  البناءػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، 3
، ضبط وتصحيح :  02هػ (، عدد الأجزاء  1258ػػ البهجة بُ شرح التحفة ، أبي الحسن عل  بن عبد السلبـ التسولي، ) ت   

 . 564، ص 2، لبناف، ج بتَوت ،ـ (، دار الكتب العلمية 1998هػ ػ  1418)  01شاهتُ، ط محمد عبد القادر 
 . 387، ص  02ػ الفواكه الدواني بُ شرح رسالة أبي زيد القتَواني، ج  4
 . 35ػػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ابن الرام  البناء ، ص  5
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 و القمط: أالعقوسد  القرينة الرئيسية ـ :ولاأ
 و ه ،  1و هو تناكح الأحجار بُ بعضها، أو تداخل بعض البناء بُ بعضه العقوسد :      

 .ما تشد به الأجصاص و توثق القمطو ، الاتصاؿ الذي لػدث من أوؿ البناء
ية لذا أولو  مبنيتُ، والعقود غالبا ما نتصورها بُ الحالة التي يكوف فيها الجدار فاصل بتُ عقارين 

بدليل ما جاء بُ أقضية  ،2القرائن سائري يلجع إليه قبل الأصل الذ تْيث تكوفبُ اعتبارها 
، فبعث حذيفة بن اليماف يقض  رجلبف من اليمامة اختصما بُ حائطرسوؿ الله، حيث أف 

 . 3بينهم فقض  للذي يليه القمط فرجع إلى رسوؿ الله ػ صلى الله عليه وسلم ػ فعجبر  الخبر فقاؿ "أحسنت "
 و قاؿ صاحب التحفة :

 لدػػػن إلػػية العقػػػػػود و البنػػػػػػػػاء     اعيػػػػػػا  فالقضػػػػػػاء و إف تد    
 لكن هناؾ مسعلة اليمتُ هل تلزـ مع وجود قرينة العقود و القمط ؟.

، 5، و هو قوؿ أشهب 4: تلزـ اليمتُ مع العقد، كوف العقد عوض شاهد واحدالقوؿ الأوؿ
 نات.عند تكافؤ البيِّ 

                                                             
و الحكاـ، للقاض  أبي الوليد سليماف بن خلف الباج  الأندلس ،  ػ فصوؿ الأحكاـ وبياف ما مضى عليه العمل عند الفقهاء 1
ـ (،  دار ابن حزـ ، بتَوت ػ لبناف ، ص  2002هػ ػػ  1422، ) 01هػ( ، تٖقيق الدكتور محمد أبو الأجفاف ، ط  474ػػ  403)

182 . 
 . 386، ص  02، ج  بُ شرح رسالة أبي زيد القتَواني ػ الفواكه الدواني 2

 . 28، ص  11ذختَة للقرابُ ، ج ػ ال     
 . 104، ص طبيػػ أقضية رسوؿ الله ػ صلى الله عليه و سلم ػ أبو عبد الله محمد بن فرح الدالك  القر  3
ػػ الدعونة على مذهب عالم الددينة ، أبي عبد الله مالك بن أنس إماـ دار الذجرة ، تصنيف القاض  أبي محمد عبد الوهاب عل  بن    

ـ، دار الكتب  1998هػ ػػ  1418،  2، عدد الأجزاء  1 ،  تٖقيق محمد حسن محمد حسن إسماعيل الشافع  ، ط نصر الدالك
 . 179، ص  2العلمية بتَوت،  لبناف ، ج 

 . 387، ص  02ػ الفواكه الدواني بُ شرح رسالة أبي زيد القتَواني ، ج  4
 . 37هذا القوؿ عن قاض الأندلس أبو الوليد سليماف الباج ، ص ػػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، أبن الرام  البناء، نقل   
 .564، ص  02ػػ البهجة بُ شرح التحفة ، ج    
 .99، ص  11، أبي زيد القتَواني ، ج ػػ النوادر و الزيادات   

الرجراج ،  تقديم الأستاذ ػ مناهج التحصيل و نتائج لطائف التعويل بُ شرح الددونة و حل مشكلبتها، أبي الحسن عل  بن سعيد  5
، ص  08ـ (، دار بن حزـ ، لبناف ، ج  2007هػ ػ  1428، )  01، ط 10الأستاذ الدكتور عل  عل  لقم، عدد الأجزاء 

140 . 
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: لا تلزـ اليمتُ لأف النبي ػ صلى الله عليه و سلم ػ قضى اللحائط لدن إليه عقد  دوف القوؿ الثاني
 .1لؽتُ
هذ  البينة ه  قرينة على الاتصاؿ الذي يكوف من أوؿ البناء، فكيف لدن يدع  أنه  و     

 شريك بُ الجدار تبعا، بأف صالح جار  الذي بنا  أولا بعوض أو بغتَ عوض ؟.
مثل هذا الاشتًاؾ أف يقيم بينته بُ ذلك، ويرجع بُ هذ  الدسعلة إلى أدلة من يدع   على    
 عند تكافؤ الحجج و كيفية التًجيح بينها. وى، خاصةلإثبات بُ مسائل الدعاا
 

و بُ  ،بُ عددها غتَ أنها لؽكن أف توجد من جهة كل من الجارين، مع تباين أو تساوٍ         
 الدسعلة يوجد رأياف للفقه الدالك :

و بُ مثل هذ  الحالة لا يلتفت إلى عدد العقود و القمط، و إلظا يكف  أف  الرأي الأول:  
تكوف من جهة كل من الجارين ليحكم فيه بينهما ، مع لؽتُ كل منهما، فإف حلفا تٚيعا فهو 

 .   2حالف بينهما نصفتُ، و ما إذا حلف أحدلعا ونكل الآخر فهو لل
، و هو جواب 3يقسم الحائط بينهما على عدد العقد و هو قوؿ سحنوف الرأي الثاني:   

 .4صاحب الدعيار بُ هذ  الدسعلة 
و الأمر المجمع عليه من هذ  الأقواؿ، هو أف هذ  الدسعلة تٖتاج للبت فيها أف يستعاف تٔن      
أف قلنا أف إدعاء الحق يقتض  البينة، كما سبق و   و  ،م خبرة بُ الاختصاص من أهل البصرلذ

استنادا إلى الحديث السالف الذكر و بُ حاؿ إدعاء حق من مدعيتُ، فلب يعدو هذا الحق أف 

                                                             
 .37ػ الإعلبف بنوازؿ الأحكاـ ، ابن الرام  البناء ، ص  1
 .38، ص  الدصدر السابقػ  2
 .51، ص  09ػػ النوادر و الزيادات ، ج  3
 .  37، ص  09، ج العباس أتٛد بن لػ  الونشريس  ، أبيار الدعربػ الدعي 4
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قبل قوله ػ صلى الله أو لكلبلعا، فهل سيكوف هناؾ دليل خخر يولى اللاعتبار  وف لأحدلعايك
 ؟. 1: " حديث شاهداؾ أو لؽينه ليس له إلا ذلك "ػ عليه و سلم 

فنحسب أف يكوف جواب ذلك بُ حديث أبي موسى: " أف رجلتُ اختصما إلى رسوؿ الله     
إذف الحق الذي ، 2ػ صلى الله عليه و سلم ػ بُ دابة ليس لأحدلعا بينة فجعلها بينهما نصفتُ "

 يدعيه اثناف بدوف بينة، ولا لؽكن أف يكوف إلا لشلوكا لأحدلعا أو كلبلعا، فهو بينهما.
 

نفس قرائن الإثبات و لكن عتماد ال الفقه الدالك  بُ هذا الاستدلاؿ لفقه الحنف ا و يوافق     
 مصطلحات أخرى غتَ الدستعملة بُ مؤلفات الدالكية.ستعماؿ ال
.. ، و أما ما قاؿ صاحب الحاشية: " و الحائط تارة يثبت اللبينة و البرهاف و تارة بغتَلعا .   

يثبت بغتَلعا فقاؿ بُ الدنتقى : الأيدي بُ الحائط ثلبث مراتب، إتصاؿ تربيع، و اتصاؿ ملبزقة 
و لراورة، و وضع جذوع و لزاذاة ، فعولاهم صاحب التًبيع، فإف لم يوجد فصاحب الجذوع ، 

 فإف لم يوجد فصاحب اتصاؿ الدلبزقة.
اف متصلب ببناء أحدلعا دوف الأخر فصاحب بيانه حائط بتُ دارين يدعيانه : و إف ك  

الاتصاؿ أولى ، و إف كاف متصلب ببنائهما اتصاؿ تربيع أو ملبزقة فهو بينهما، و أف كاف 
 .3لأحدلعا اتصاؿ تربيع و للآخر اتصاؿ ملبزقة فهو لصاحب التًبيع "

 ـ ( مرافق الجدار ) القرائن الثانوسية ثانيا: 
و التي  ،التي لؽكن للجارين الانتفاع بها مرافق الجدار كل الاستعمالات و الارتفاقات         

من غرز للخشب و فتح لؽكن حدوثها كتصرفات مادية عرضية قد تكوف بعد ت٘اـ بناء الجدار، 

                                                             
ـ(، الدكتب  1989هػ ػ  1399، )  01ػ إرواء الغليل بُ تٗريج أحاديث منار السبيل، محمد ناصر الدين الألباني،  ط  1

 . و قاؿ عنه صحيح. 673، كتاب الدعاوى و البينات، ص  08الإسلبم ، بتَوت ، لبناف،  ج 
 ، روا  الخمسة إلا التًمذي.و قاؿ عنه الدؤلف هو مرسل الدصدر السابق، نفس بيانات.ػ  2
يق الشيخ ، تٖق13سيدي محمد علبء الدين أقري ، عدد الأجزاء  ػ حاشية قرة عيوف الأخيار تكملة رد المحتار على الدر الدختار، 3

، 12دار عالم الكتب ، الرياض ، ج  (، ـ 2003هػ ،  1423الشيخ عل  محمد معوض، ط خاصة ،)  وعادؿ أتٛد عبد الدوجود 
 .69ص 
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ت على للكوى، و الأبواب، و البناء أعلى الحائط ، و يضاؼ إليها وجه البناء، غتَ أنها ليس
كدليل ، ولا لؽكن أف ترقى بُ الإثبات إلى درجة العقود، بل لا تعتمد  من الحجية درجة واحدة

، فه  دليل إثبات فرع  لػتج به بُ غياب الدليل الرئيس ، استناداً إلى إثبات إلا بُ غيابها
كل مؤلفات إقرار النبي ػػ صلى الله عليه وسلم ػػ لحذيفة بن اليماف بُ الحديث السالف الذكر، و المجمع عليه بُ  

 الفقه الدالك .
فإذا كانت هذ  الدرافق كلها أو بعضها من جهة أحد الددعيتُ ، وليس هناؾ أي منها      

للآخر فالجدار لصاحب الدرافق ، وهو قوؿ ابن القاسم و ابن شعباف ، و سحنوف من 
، أما الخلبؼ إف وجدت من جهتي الجارين، كلها أو بعضها و سنعرض رأي الفقهاء 1الدالكية

 بُ كل منها. 
، خشب يستعمل للعقد، و خشب الخشب بُ الحائط على كيفيتتُ :ــ غرز الخشب 10     

 يوضع أعلى الحائط بغرض التسقيف.
و الخشب الدعقودة بعقد البناء، و إف كانت لأحدلعا أو لكليهما فه  تأخذ حكم        

 .2العقود بُ كل ما يوجب ملك الحائط 
و أما الخشب الذي يكوف غرضه التسقيف، فهو أمر عارض كما يكوف من أوؿ البناء ،        

تفاؽ بها للجار على لؽكن أف يكوف بعد البناء، كما لؽكن أف تكوف اللسرقة و الذبة وبندب الار 
، لذلك لا لػتج بها لإثبات ملكية الحائط ، و لكن يقضى بها   3قوؿ مطرؼ و ابن الداجشوف 

، أو كقيد من قيود الدلكية العقارية استنادا إلى مبدأ حسن الجوار أو منع 4كارتفاؽ مقرر للجار

                                                             
 .40أ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  1
 .52، ص  09ػ النوادر و الزيادات ، ج  2
 . 565، ص  02ػ البهجة بُ شرح التحفة، ج  3
 .52، ص  09ػ النوادر و الزيادات ، ج  4
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، طبعا إذا كاف من 1بينما تثبت به ملكية الحائط عند ابن القاسم ،الحقالتعسف بُ استعماؿ 
 .2جهة واحدة، فلو كانت من جهتي الجارين فهو لذما نصفتُ، ولا يلتفت إلى العدد 

ولعل ذلك راجع إلى خبرته بُ لراؿ البناء و  غتَ أف لابن الرام  تفصيلب دقيقا بُ الدسعلة     
 ، حيث قاؿ: " و الخشب عندنا تٗتلف :كمصدر يستًزؽ منه   التي كاف يعتمدها

، و إذ  و تزرؽ ،ة على الحائط وضعا ليس لػفر لذافمنها ما يكوف وضعها مبنية موضوع ػ    
 كانت الخشب بُ الحائط على هذ  الصورة كاف الحائط لدن له عليه الخشب.

ػ و إف كانت الخشب غتَ موصولة بُ الحائط ،و إلظا وضعها بعد ثبت الحائط و ثقب بُ     
ا لا توجب ملكا ، و تكوف كما روى ابن حبيب عن الحائط و جعلت بُ الأثقاب فعلى هذ

 .  3مطرؼ "
  ــ الكوسى و الأبوساب: 10   

كما هو الحاؿ بُ جل القرائن ينبغ  التمييز بتُ ما هو أصل  يكوف من أوؿ البناء، و ما       
و الكوة التي تكوف من أوؿ البناء مع بناء الحائط، ه  التي يعتد بها لإثبات  ،هو عرض  لزدث

ملكية الحائط و التي يكوف الغرض منها رفع الأشياء، و إف كانت لزدثة فه  تٖتاج إلى نظر 
، أما المحدثة بعد البناء مثل كوى الضوء الدنفردة و الدنقوبة فلب دليل فيها 4من عرفاء البنياف 

 .5لى الدلك و هذا قوؿ سحنوف للدلالة ع

                                                             
 .41ػ  الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص 1
 . 51، ص  09زيادات ، ج ػ النوادر و ال 2

 . 181، ص  06ػػ الذختَة للقرابُ ، ج     
 .41ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  3
 .52، ص  09ػ النوادر و الزيادات ، ج  4
 .  181، ص  06ػ الذختَة للقرابُ ،ج    

 ، نقلب من كتاب الإقرار لابن سحنوف . 41ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  5
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ػ و الباب كذلك يعتد به، بُ غياب القرائن التي سبق ذكرها، والحائط عند ادعائه بُ مثل      
هذ  الحالة هو لدن حاز الباب اللغلق، و هو قوؿ ابن القاسم و سحنوف و أشهب و ابن 

 .2اف ، و إف كاف له غلقاف يل  كل واحد منهما غلقا ، فهو بينهما نصف1نافع
 ــ وجــو الــــبناء: 10   

تباينت الآراء بُ كوف وجه البناء حجة أـ لا، و هذا يرجع إلى ضعف هذ  القرينة و        
تذيلها التًتيب بعد سائر القرائن، أولا لأنها تعتمد على الدادة التي يعمل منها الجدار ، و حالة 

 اليسر و الإقتار اللنسبة للمدعيتُ.
نوف :" إذا كاف حائط بتُ داري رجلتُ ووجه البناء لأحدلعا و إلى الآخر حيث قاؿ سح    

برة ، إذف فرأيه أف لاعِ 3ظهر البناء و ليس لأحد منهما من العقد ش ء فهو بينهما نصفاف "
 بوجه الحائط.

 .4و يرى ابن شاس و اللخم  أف الحائط لدن أليه وجه البناء   
 ـ السترة أعلى الجدار: 10   

بق  معنا من القرائن الستًة أعلى الجدار ، و كوف الإدعاء فيها لا لؼتلف عن الادعاء بُ       
الجدار ، سواء تضمنها الادعاء لوحدها فيسدؿ لإثبات ملكيها اللقرائن التي يستدؿ بها بُ 
الجدار، أو أف تدعى مع الجدار، و سنعرج عليها فيما سيعبٌ ضمن التصرفات ، وأشكاؿ 

 دار. الانتفاع اللج
يذكر القرينة الرئيسية للبشتًاؾ، و إثبات عكسها متًوؾ لدا  للقانوف فإنه أما اللنسبة        

، التي يتًؾ أمر الأخذ بها إلى السلطة التقديرية للقاض  و ذلك طبعا يقدمه الدتداعياف
                                                             

 . 41ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  1
 . 100، ص  11ػ النوادر و الزيادات ، ج  2
 .100، ص  11الدصدر نفسه، ج ػ  3
هػ (،عدد  520ػ البياف و التحصيل و الشرح و التوجيه و التعليل بُ مسائل الدستخرجة، لأبي الوليد بن رشد القرطبي ) ت    

، ص  09لبناف،  ج  ،ـ (، دار الغرب الإسلبم  ، بتَوت 1984هػ ػ  1404)  01، تٖقيق الدكتور محمد حج ، ط 20الأجزاء 
221 . 

 . 45ص  ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، 4
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المحكمة اللاستعانة بأهل الاختصاص، إلّا أننا نادرا ما نصادؼ مثل هذ  الدسائل بُ قرارات 
العليا، إما لعدـ بلوغها هذ  الدرجة من القضاء أولًا، أو لإمكانية الفصل فيها اللمحكمة العرفية، 

ية تدابتَ احتًاز  التي تعدوضعها الدشرع، و  الشكلية الإجراءات تٚلة من و رتٔا يرجع ذلك إلى
علظاط ف لواقعية نسبي،ـ بها من الناحية ا، على الرغم أف الالتزامسبقة لدا قد يثار من الدعاوى

يكوف تٔقتضى ترخيص من السلطات الدختصة و ذلك بنص لغب أف البناء الحديث الذي 
: " يشتًط كل تشييد لبناية أو تٖويل لبناية على 176ػ  91من الدرسوـ التنفيذي  33الدادة 

 حيازة لرخصة البناء ".
و رخصة البناء ه  الرخصة التي ت٘نحها سلطة إدارية لستصة لإقامة بناء جديد أو تغيتَ بناء 

 . أي أف شروطها:1قائم قبل تنفيذ أعماؿ البناء "
 ػ صدور القرار من سلطة إدارية لستصة .    
 ػ أف يكوف صدور  سابقا للبناء.    
 يشتمل على إقامة لبناء جديد أو تغيتَ لبناء قائم. ػ أف    

 ،176ػ  91من الدرسوـ التنفيذي  35و اللنسبة لمحتوى طلب رخصة البناء فقد حددته الدادة 
تٕنبا لأي ضرر قد يلحق اللآخرين ، أو الاحتًاز من الدنازعات التي لؽكن أف تنشع بُ هذا 

ن و قواعد الصحة و قوانتُ العمراف  التي يراعى الشعف سواء بتُ الأفراد ، وفق مقتضيات الأم
 فيها الطابع الجمالي الحضري .

للعلم فإف هذ  الشكلية ضرورية بُ كل أعماؿ البناء، مهما كاف نوعها، من إنشاء أو تعلية أو 
 ، و لغب أف يشتمل على لرموعة من البيانات نذكر أبرزها :2تدعيم أو توسيع 

                                                             
لرلة العلوـ الإنسانية ػ جامعة محمد خيضر بسكرة ، العدد الثامن ، مقاؿ علم  حوؿ النظاـ القانوني لرخصة البناء و الذدـ بُ  ػ 1

 . 05التشريع الجزائري ، الدكتور عزري الزين ػ عميد كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية تّامعة محمد خيضر بسكرة ، الجزائر ػ ص 
لفكر ، جامعة محمد خيضر بسكرة ،  العدد الثالث ، مقاؿ علم  حوؿ إجراءات إصدار رخصة البناء و الذدـ بُ التشريع ػ لرلة ا 2

 .12الجزائري ، الدكتور عزري الزين ػ عميد كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية تّامعة محمد خيضر بسكرة ، الجزائر ػ ص 
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، يشتمل على الوجهة و 5000/1أو  2000/1لى سلم ػ تصميم للموقع يعد ع 1"   
شبكات الخدمة مع بياف طبيعتها و تسميتها و نقاط الاستدلاؿ التي ت٘كن من تٖديد قطعة 

 الأرض.
 :و يشتمل على 500/1أو  200/1سلم  ػ لسطط كتلة البناءات و التهيئة الدعد على 2      
 و رسم الأسيجة عند الاقتضاء .ػ حدود القطعة الأرضية و مساحتها ، و توجهها  
 .لدقاطع التخطيطية للقطعة الأرضية، و انحنيات الدستوى أو مساحة التسطيحػ م 
 ػ نوع طوابق البناءات المجاورة أو ارتفاعها أو عددها. 
ػ ارتفاع البنايات الدوجودة أو الدبرلرة أو عدد طوابقها، و تٗصيص الدساحات الدبنية و غتَ  

 الدبنية.
 ػ الدساحة الإتٚالية للؤرضية ، و الدساحة الدبنية على الأرض . 
،       ضية مع موصفاتها التقنية الرئيسةػ بياف شبكات قابلية الاستغلبؿ التي تٗدـ القطعة الأر  

 و نقاط وصل شبكة الطرؽ و القنوات الدبرلرة على الدساحة الأرضية. 
و       ،الداخلية لدختلف مستويات البنايةعات للتوزي 50/1ػ تصاميم معدة على سلم  3      

الدشتملة على شبكة جر الديا  الصالحة للشرب، و صرؼ الديا  القذرة و الكهرالء و التدفئة، و 
 الواجهات تٔا بُ ذلك واجهات الأسيجة و الدقاطع التًشيدية....

 لية:ػ مذكرة ترفق اللرسوـ البيانية التًشيدية تتضمن البيانات التا 5     
 ػػ وسائل العمل و طاقة استقباؿ كل لزل.       
 .1"... ػػ شرح لستصر لأدوات إنتاج الدواد الأولية و الدنتجات الدصنعة و تٖويلها و تٗزينها       
و مع هذ  البيانات التي لػويها الطلب، و أيضا كونه إجراء قبل  قد لػظى اللدوافقة أو       

على السلطة التقديرية  وجوبي ينص عليه القانوف، أو بناءً الرفض و ذلك تٔقتضى رفض 
 .الجدراف الفاصلة بتُ العقارات، تضيق دائرة النزاع بشعف 1للئدارة

                                                             
.  176ػ  91ـ ، الدرسوـ التنفيذي  1991امنة و العشروف ، الصادرة بتاريخ أوؿ يونيو ، السنة الث 26ػ الجريدة الرسمية ، العدد  1

 . 35الدادة 
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القرائن التي يستدؿ لإثبات ملكية الجػدار رقبة ، فإف كاف الجدار لشلوؾ ملكية  ذكرو بعد     
مشتًكة للجارين فنحن هنا بصدد اشتًاؾ حقيق  ، أما لو كاف الجدار لشلوؾ رقبة ملكية فردية 
فنحن أماـ اشػػػتًاؾ حكم  انطلبقا من الحقوؽ الدقررة للجار على الجدار الفاصل بتُ 

 ملكيتيهما.
  

                                                                                                                                                                                              
العدد الثالث ، مقاؿ علم  حوؿ إجراءات إصدار رخصة البناء و الذدـ بُ التشريع  ػ  لرلة الفكر، جامعة محمد خيضر بسكرة،1

 .20ص  ،الجزائري، الدكتور عزري الزين، الجزائر
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 فاصل.في الحائط ال الثاني:  تكييف الاشتراك الدبحث    
الاشتًاؾ بُ الجدار الفاصل بتُ عقارين أو بُ الحالة التي يكوف فيها الجدار تكييف لطبيعة ال        

تْسب نوع الاشتًاؾ أولًا و الوضع  السلطات الدخولة عليهأصلب من نطاؽ أساسا لدا فوقه ينبثق 
وهذ  السلطات لا تٗرج عن تلك التي لؽنحها حق الدلكية، غتَ أف نطاقها قد يتسع أو  ،الدادي ثانياً 

لذا رأيت عرض هذا الدبحث بُ مطلبتُ، تْيث أخص الدطلب الأوؿ  يضيق بعدة اعتبارات،
و بُ الدطلب الثاني أتٖدث عن نطاؽ السلطات ، الدخولة على الحائط الدشتًؾ اللسلطات و الحقوؽ

 شتًؾ.  على الحائط الد
 

 .فاصلالحائط الالسلطات الدخوسلة على  الدطلب الأول:
لأننا وصفنا الاشػػػتًاؾ بُ الحائط الفاصل بتُ عقارين على أنه نوعاف، اشػػتًاؾ حقيق  و اشتًاؾ       

حكم ، و ينعكس ذلك على السلػػطات التي لؽنحها هػػذا الحق بُ كل حالة، سواء للجار أو 
 ،عبارة عن عناصر حق الدلكيةه  التي  أف نعرؼ ماهية هذ  السلطاتينبغ  للمالك، لكن قبل هذا 
 .ستغلبؿه : الاستعماؿ، التصرؼ، الا و  البحثستًد و الستمػػػرار معنا بُ

إضافة إلى هذ  السلطات سنذكر حقاً خخر ليس من عناصر حق الدلكية، لكنه يتقرر عليها       
 كقيد لفائدة ملكية لراورة وهو الارتفاؽ.

 .الاعتعمال الفرع الأول:
و يقوؿ  «.إذا استعمل الدالك الش ء بشخصه سم  هذا استعمالا» يعرفه الدكتور السنهوري          

الاستعماؿ: لؼوؿ حق الدلكية صاحبه أف يستعمل الش ء بُ كل ما أعد له »أيضا بُ نفس السياؽ 
 1«.فيكل ما لؽكن أف يستعمله  هذا الش ء،

                                                             
 .  497ػػ  496ػػ ص  08ج ، د ػػ د : عبد الرزاؽ السنهوري القانوف الددني الجدي بُ الوسيطػ 1
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استخداـ » يعرفه الدكتور محمد حستُ قاسم  بُ كتابه موجز الحقوؽ العينية الأصلية، بأنه  و      
منزله، أو يركب سيارته أو أف الشػػ ء فيما أعد له تْسب طبيعته، من ذلك مثلب أف يسكن الدالك 

 1«.يزرع أرضه 
استخداـ الشػ ء فيما يتفق و » و يعرفه الأستاذ محمد طه البشتَ و الدكتور غتٍ سحنوف طه  بأنه      

كعف يركب الدالك  طبيعته للحصوؿ على منافعه فيما عدا الثمار، شريطة عدـ استهلبؾ الش ء نفسه،
و يلبس ثيابه، أو يقرأ كتابه، إلى غتَ ذلك من وجو  دابته أو سيارته، أو يسكن دار ، أ

 . 2«الاستعماؿ
 ومن هذ  التعاريف لطلص أف شروط الاستعماؿ ه  :

 ػػ استخداـ الش ء فيما أعد له، أو تْسب طبيعته.     
 .ستعماؿ بُ الأصل صادرا من الدالكػػ أف يكوف الا     
، لذذا يرد حق الاستعماؿ كعبرز عنصر لاستهلبؾء الدستعمل لشا يفوت الػػ أف لا يكوف الش      

 للحق العيتٍ الأصل .
و لأف الاستعماؿ حق للمالك، فكاف له استعماؿ الش ء بُ كل أوجهه الدتاحة، بل إف له بُ        

رتٔا يصل الأمر  و ،ما لم يكن هناؾ مانع يقيد من حريته ،3استعماؿ الش ء؛ الوصوؿ إلى حد إتلبفه
مثل حالة الاستيلبء الدؤقتة التي تفرضها بعض  كلية من لشارسة هذ  السلطة على عقار ،به إلى حرمانه  

 التخل  عن هذا الحق أو إرجائه و يكوف له دافع إرادي بُ ذلك، ما لم تتدخل لمالككما ل  الأمنية،
و لؽكن للمالك أف لؼوؿ مثل الدبدأ الذي يقض  تٓدمة الأرض،  سلطة أقوى تفرض عليه الاستعماؿ

 هذا الحق كلية أو بعض أوجهه لشخص ما.
عندما نأبٌ إلى تطبيقات هذ  السلطة، فإنها تٗوؿ على الجدار الدشتًؾ اشتًاكا حقيقيا انطلبقا       

من أنه سلطة لؽنحها حق الدلكية لكل من الجارين الشريكتُ مع الخلبؼ حوؿ اشتًاط إذف 
                                                             

ػ  1ػ منشورات الحلبي الحقوقية ػػ بتَوت لبناف ػ ج  2005ػ  1ػ ط  2ػ موجز الحقوؽ العينية الأصلية ػ د : محمد حسن قاسم ػ عدد الأجزاء  1
 . 27ص 

 . 46ػ ص  1، جد: غتٍ سحنوف طه وَ  :محمد طه بشتَػ الحقوؽ العينية، أ  2
 . 497، ص  08القانوف الددني الجديد ػػ د : عبد الرزاؽ السنهوري ، ج بُ  ػ  الوسيط3
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الفقرة الأولى من القانوف الددني التي  704الدادة ، و يوافق الدشرع الجزائري هذا الدبدأ بُ 1الشريك
تنص: " لدالك الحائط الدشتًؾ أف يستعمله تْسب الغرض الذي أعُد له و أف يضع فوقه عوارض 

 ليسند عليها السقف دوف أف لػمل الحائط فوؽ طاقته".
كما تُٗوؿ أيضا سلطة الاستعماؿ للجار بُ حالة الاشتًاؾ الحكم ، إمّا بإذف من الدالك أو          

تّبر  على الدالك على منح الجار هذا النوع من الاستعماؿ الذي لا يضر به و هو ليس بُ حاجة إليه  
الحق الوارد  كما يشتَ حديث أبي هريرة السالف ذكر، و تناولته قاعدة منع التعسف بُ استعماؿ

 مكرر من القانوف الددني. 124نصها بُ الدادة 
غتَ أف سلطة الاستعماؿ بُ هذ  الحالة ضيقة النطاؽ، لا تتجاوز أف تكوف ارتفاقا مقرراً       

لدصلحة الجار تْكم الدوقع كغرز للخشب بُ جدار الجار أو بناء السلم الذي لػتاج إليه صاحب العلو 
   الأعلى، ولغب أف لا يضر هذا الاستعماؿ اللدالك.ليتوصل إلى منفعة عقار 

 .التصرف الفرع الثاني:
 عرؼ الفقهاء التصرؼ بتعريفات عديدة نذكر منها:     

سلطة الدالك بُ إخراج ملكه من ذمته نهائيا مقابل »   د: رضا عبد الحليم عبد المجيد عبد الباري : ػػ
عوض، أو بدوف عوض ...، و التصرؼ بُ الش ء، يكوف إما بتصرؼ قانوني فيه، أو بتصرؼ 

 مادي:
 ػػ التصرؼ القانوني: إبراـ التصرفات القانونية التي تؤدي لخروج ملكية الش ء من ذمة الدتصرؼ. 

 2«هلبؾ الش ء تٔا تقتضيه طبيعته و حسن التصرؼ فيه.ػػ التصرؼ الدادي: إ             
 د : محمد حستُ قاسم :ــ  
 لدالك الش ء الحق بُ التصرؼ فيه، و تصرفه بُ هذا الش ء قد يكوف تصرفا ماديا أو قانونيا.» 

                                                             
هػ (، عدد الأجزاء  422، للقاض  أبي محمد عبد الوهاب بن عل  بن نصر البغدادي الدالك  )ت: الإشراؼ على نكت مسائل الخلبؼػ   1
عربية ـ (، دار بن القيم ، الدملكة ال 2008هػ ػ  1429، )   01، ط بو عبيدة مشهور بن حسن خؿ سليماف، تقديم و تٗريج : أ 06

 .  45، ص  03السعودية ، ج 
 .20، ص د الحليم عبد المجيد عبد الباريػ  الوجيز بُ الدلكية و الحقوؽ العينية التبعية، د: رضا عب2
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... اللإضافة إلى حق الدالك بُ التصرؼ الدادي بُ الش ء الذي يرد عليه حقه، له أيضا حق إجراء   
التصرفات القانونية بُ حقه الوارد على هذا الش ء، سواء أدى هذا التصرؼ القانوني إلى زواؿ كافة 

 1«.حقه كليا أو تقييد  
 ػػ  د: مصطفى الزرقا :

 بُ ذكر  لخصائص الدلكية و قابليتها للتصرؼ إلا لدانع .
لقولي كالبيع، و و هذا الدانع يتصور اللنسبة إلى التصرؼ الفعل  كالاستهلبؾ، أو التصرؼ ا»...

 2«الصلح عنها، و وقفها.
 
ذ  التعاريف و التي سنحاوؿ أف لا نقف على أدؽ تفاصيلها، بل نذكر الأهم لذنا ر ذكبعد أف       

 :لؽيز حق التصرؼ تْسب هذ  الحدود بأف ما ،بُ حدود ما يقتضيه موضوع البحث فيها قبل الدهم
 ػػ الأصل فيه أف يصدر عن الدالك.    
ػػ أف يؤدي التصرؼ إلى زواؿ حق الدلكية أو تقييد ، و هو التصرؼ القانوني، أو التصرؼ القولي     

 عند الدكتور مصطفى الزرقا.
أو أف يكوف التصرؼ بإهلبؾ الش ء لزل الدلكية، و هو التصرؼ الدادي ، أو الفعل  عند الدكتور 

 مصطفى الزرقا.
التصرؼ الدادي الذي يؤدي إلى استهلبؾ الش ء و إتلبفه،  كما ننو  أف الدكتور السنهوري يدرج    

، و 3بُ مضموف الاستعماؿ، و لؼص اللتصرؼ التصرؼ القانوني الناقل للملكية أو حق عيتٍ خخر
لؽيز بتُ التصرؼ بُ الدلكية الذي ينقلها إلى الغتَ و لا تعود له إلا بسبب جديد من أسباب الدلك، 

                                                             
 .31ػ ص  1ج  ، حسن قاسمة الأصلية ػ د : محمدػ موجز الحقوؽ العيني 1
، 1ـ ، دار القلم ، دمشق ، ج  1998هػ ػػ  1418، الطبعة الأولى :  3ػػ الددخل الفقه  العاـ ، د مصطفى أتٛد الزرقا ، عدد الأجزاء  2

 .322ص 
 .501. ص 8ػ ػػ الوسيط بُ شرح القانوف الددني الجديد، د: عبد الرزاؽ السنهوري، ، ج 3
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، و الذي لا ينقل الدلكية إلى الغتَ، بل يستًد ملكه، وبُ الكثرة و التصرؼ بُ عنصر من عناصرها
 .1الغالبة يستًد العنصر الذي تصرؼ فيه

و سلطة التصرؼ بُ الجدار الدشتًؾ، بنوعيه الدادي و القانوني لا يعقل أف تتقرر إلّا للمالك بُ      
الجدار الفاصل، أمّا بُ حالة  حالة الاشتًاؾ الحقيق  مع لزدودية نطاقه، لعدـ تفرد الجار تٔلكية

الاشتًاؾ الحكم  فهو لا يتقرر إلاَّ للمالك، ولشارسة الجار لذذ  السلطة معدوـ الأساس لأنه تصرؼ 
 بُ ملك الغتَ، و يشكل حكراً على الدالك.

الشفعة ، وه  حق للشريك بُ الدطالبة بها بُ الفقه  2و من بتُ التصرفات القانونية تْسب الأثر     
، بينما اعتبرها الدشرع الجزائري رخصة للشريك بأف لػل لزل الدشتًي بُ بيع العقار حسب 3سلبم الإ

من القانوف الددني الذي بتُ أحكامها ضمن القسم الخامس من الكتاب الثالث الخاص  794الدادة 
إذ من  اللحقوؽ العينية الأصلية، و لو أف الشفعة مسعلة نادرة الوجود اللنسبة للجدار الفاصل ،

، على جزء 4الدستبعد أف ينصب تصرؼ قانوني له اعتبار شخص  تْيث يتقرر للشريك فقها و قانونا
 بسيط من عقار، و إف وجدت فه  ضمن الشفعة ككل بُ العقار الدبتٍ.

 
الدالك  لم يغفل هذ  الجزئية حيث تضمنها بُ حالتي الاشتًاؾ الحقيق  و الحكم   لكن الفقه       

التي كاف جوابها بُ الددونة  ضمن الدسائل الدتعلقة اللشفعة: " الشفعة بُ الجدار و السفلى يكوف 
 لرجل علو  و لآخر سفله هل بينهما شفعة ؟.

                                                             
 .503، ص 8، ج ػػ الدصدر السابق  1

 ػ الشفعة إذا وقعت فإنها تصبح كسائر العقود التي تنقل الدلكية، و بهذا الاعتبار فه  تصرؼ قانوني.  2
، كتاب الشفعة الأوؿ حيث أقر الدطالبة تْق الشفعة لكل من توفرت فيه صفة الشريك و لو كاف من أهل  04ػ الددونة الكبرى، ج   3

 .213الذمة، ص 
ػ إتٚاع من الدذاهب الفقهية بأف الشفعة حق مقرر للشريك، لذذا عرفها ابن عرفة بأنها :" الشفعة ه  استحقاؽ شريك أخذ مبيع شريكه   4

 بثمنه ".
 راعية:من القانوف الددني التي تنص: " يثبت حق الشفعة و ذلك مع مراعاة الأحكاـ التي ينص عليها الأمر الدتعلق اللثورة الز  795ػ الدادة    

 ػ لدالك الرقبة إذا بيع الكل أو البعض من حق الانتفاع الدناسب للرقبة.       
 ػ للشريك بُ الشيوع إذا بيع جزء من العقار الدشاع إلى أجنبي.       
 ػ لصاحب حق الانتفاع إذا بيعت الرقبة كلها أو بعضها ".         
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داري و دار  أنا و هو الجدار بُ شريكاف، قلت: أرأيت أف جدار بيتٍ و بتُ رجل، الجدار بتُ     
بعت نصيبي منه، أيكوف شريك  فيه شفيعا أـ لا بُ قوؿ مالك؟، قاؿ نعم هو شفيع. قلت: فإف كاف 
الجدار جداري، و إلظا عليه مواضع خشب، فبعت الجدار، أيكوف شفيعا تٔواضع الخشب أـ لا؟، 

رض، و هذا ليس بشريكه فلب شفعة له. قلت قاؿ: قاؿ مالك: لا شفعة إلّا بُ الشركة بُ أصل الأ
أرأيت إف بعت عوالي لي تٖته سفل  لغتَي، أو بعت سفليا لي و عليه عوالي لغتَي، أتكوف لبعضهم 
الشفعة فيما الع صاحبه بُ قوؿ مالك ؟، قاؿ: لا شفعة لذم، لأف هؤلاء قد عرؼ كل واحد منهم ما 

 .1هو و حيث هو"
رغم عدـ مصادفتي لنازلة بُ هذا الخصوص إلّا أننا نستنتج أف الشفعة جارية بُ كل عقار مشتًؾ لم   

يقسم، تٔا بُ ذلك الجدار الفاصل الدشتًؾ، و بهذا نستبعد الشفعة بُ الجدار الفاصل الدملوؾ ملكية 
ذي وصفنا  فردية لأحد الجارين، وأيضا حالة الجوار الرأس  كما هو موضح بُ الجواب، و ال

 اللاشتًاؾ الحكم .
أما التصرفات الدادية و نظراً لأحكامها الخاصة فقد بً ترؾ تفصيلبتها للفصل الثاني اللدبحث      

 الثاني الخاص بها.
 ــ الاعتغلال. ثالثالفرع ال

 يعتبر الاستغلبؿ أحد السلطات التي لؽنحها حق الدلكية صاحبه، و يقصد به القياـ اللأعماؿ التي    
، 2من يراد بها الحصوؿ على تٙار الش ء الطبيعية أو الاصطناعية و نتائج استخدامه ) الدنتجات(

بهذا يوصف الاستغلبؿ بأنه نوع  ،3تْيث لصد أف هذا الحق لؽتد إلى كل ما لؽتد إليه نطاؽ حق الدلكية
لك اللنسبة من أنواع الاستعماؿ منصب على تٙار الش ء و منتجاته، و لزل تواجد  كسلطة للما

للجدار الدشتًؾ نادر بل يكاد ينعدـ، و هو ما يدفعنا إلى استبعاد  كعحد السلطات التي لؽنحها حق 
 الدلكية بُ موضوع الدراسة.

                                                             
 .259، ص   04ػ الددونة الكبرى، ج  1
 .81، ص  بُ الشريعة الإسلبمية مع الدقارنة اللشرائع الوضعية ، الأستاذ على الخفيفػ الدلكية   2
 .  501ػ و الوسيط بُ القانوف الددني ، د : السنهوري، ص   3
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  :خلاصة
بعد ذكر هذ  السلطات بشكل عاـ ، نقوؿ أنها و بُ لرموعها لسولة على الحائط الفاصل سواء       

الحكم ، وتتباين  بُ كوف صاحب السلطة مالكا أو جارا، إذْ تتقرر بُ حالة الاشتًاؾ الحقيق  أو 
أو  سلطة الاستعماؿ للمالك أو الجار مثلب بُ وضع عوارض أو خشب على الحائط الفاصل،

، ومن ذلك أف دوف الجار  الدصالحة على الانتفاع اللنسبة لدالك، كما يتقرر التصرؼ للمالك فقط
ثلب، و هاتاف السلطتاف مقررتاف بُ حالة ما كاف الجدار لشلوكا رقبة يكوف الجدار لزلب لعقد عارية م

 ملكية خاصة أو مشتًكة.
و اللنسبة للجدار الذي يكوف أساسا لدا فوقه، فهو يعد حالة استثنائية بُ الاشتًاؾ، و الدعبر         

يث يكوف عنه بُ الفقه الإسلبم  تْق العلو و السُفل، و ذلك بأف تعلو طبقة بناء أخرى، تْ
لصاحب الطبقة العليا حق القرار على الطبقة السفلى، و الصورة التي لغليها لنا هذا النوع من الدلكية 

ع استقلبؿ كل مالك بد فيها من تعدد البيوت التي تعلو بعضها و تعدد الدالكتُ لذا م بُ الواقع لا
فاؽ حولذا بُ الفقه الإسلبم  و و يصفها الدكتور مراد لزمود حيدر ويبرز نقاط الات، بطبقة أو بيت

 القانوف الددني بقوله: " يتفق القانوف الددني مع الفقه الإسلبم  بُ صورتتُ :
ػ الصورة الأولى : وه  امتلبؾ كل مالك لطبقة مفرزة مع وجود حق ارتفاؽ له اللقرار على الطبقة التي 

 تٖته، وتكوف الأرض الدقاـ عليها البناء ملكا لصاحب السفل .
ػ الصورة الثانية : تفتًض الشيوع بتُ تٚيع الدلبؾ بُ الجدراف الرئيسية و الأرض الدقاـ عليها البناء ،  

فه  تٗرج عن نطاؽ ملكية الطبقات الوارد بُ الفقه الإسلبم ، و الذي يقوـ على أساس افتًض 
الشقق المجاورة على  الدلكية الدفرزة لكل مالك على طبقته ، و لؽكن تطبيق أحكاـ الجدار الدشتًؾ على

 .1اعتبارها بيوتا متجاورة "
و بُ هذ  الحالة لػق للمالك لشارسة سلطاته على ملكيته، لكنها مقيدة بعدـ الإضرار اللجدراف       

  الرئيسية، و هذا ما يتفق فيه الفقه الإسلبم  الدالك  و القانوف الددني.
                                                             

د : مراد لزمود حيدر،  ،ػ ملكية الطوابق و الشقق ػ أحكامها و الآثار الدتًتبة عليها بُ الفقه الإسلبم  و القانوف الددني دراسة مقارنة ػ 1
 .  80ص



الأول:                                                             انمهكية في انحائط انمشترك انفصم  
 

 

67 

لّا تٔا يقتضيه الشيوع بُ حالة الاشتًاؾ الحقيق ، و الدلبحظ على هذ  السلطات أنها لا تتقيد إ     
بينما بُ حالة الاشتًاؾ الحكم  فه  أكثر اتساعاً للمالك، أمّا الجار فتتقرر له سلطة الاستعماؿ 
فقط و بُ أضيق نطاؽ، بُ حدود ما يقتضيه الدوقع، تْيث لؽكن توصف هذ  السلطة بأنها حق 

عبارة عن قيود على سلطات مالك الجدار، و الذي لا  ارتفاؽ مقرر للجار، و بُ نفس الوقت ه 
لا يعقل أف يرتفق بعقار  وهو لؽلكه لؽكن أف يوصف الحق الدقرر لجار  على ملكه اللارتفاؽ، إذْ 

 ملكية مفزرة أو ملكية شائعة.
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 السلطات التي يخوسلذا الاشتراك.على  قيوسدال الدطلب الثاني:
، و الجدار الدشتًؾ على الخصوص، ليست الدلكية بوجه عاـالدخولة على حق السلطات  إف       

مطلقة العناف، فف  كثتَ من الأحياف تتقيد لسبب من الأسباب، تْيث لو مارس صاحب الدلكية 
حقه بُ الانتفاع لأفضى ذلك إلى ضرر لؽس به أو تّار  أو اللمجتمع، بُ حالتي الاشتًاؾ الحقيق  أو 

دار لؽكن تٗتلف تْسب مبررات وجودها، و بُ مصلحة من تصب، التي تلحق الج الحكم ، و القيود
و من خلبؿ استقراء لداّ توفر لدينا من الدادة العلمية، و جدنا أف هناؾ قيودا مقررة من أجل الصالح 

 ، ت٘ثلت بُ:متعلقة اللتهيئة العمرانية العاـ
 يا  و الغاز و الكهرالء.  ػ قيود إدارية تفرضها الدولة و ه  ارتفاقات الد                    
 ػ قيود تفرضها ألظاط الشيوع أو الدلكية الشائعة.                   

 و النوع الآخر من القيود مقرر للمصلحة الخاصة و تتمثل بُ:
 ػػ قيود ترد من أجل بقاء الجدار .                    
 الجوار.ػػ قيود من أجل المحافظة على علبقة                     

 
 تعلقة التييةة الدعمارية.الدالدصلحة العامة قيوسد الفرع الأول: 

نظرا هذا النوع من القيود  ، والإدارية الدقررة للمصلحة العامة لؽكن أف توصف اللارتفاقات       
الخاصة لألعيته البالغة بُ حياة الأفراد، لصد الدولة تقريبا بُ أغلب الألظاط التي عرفتها أحاطت الدلكية 

حفاظا على النظاـ العاـ، و منعاً للضرر بُ تٚيع الأحواؿ و  1تّملة من القيود القانونية و الإدارية
وسنتطرؽ إليها منصبةً على الجدار الدشتًؾ  ،2بُ الفقه الإسلبم الذي يتقلد  ابن عتاب من الدالكية 

 بُ تٚيع صور الاشتًاؾ.
 

                                                             
 .91(، ص  2008ػػ  2007الطالبة :خوادجية سمية حناف ، ) رسالة ماجستتَ جامعة قسنطينة  قيود الدلكية العقارية الخاصة،ػ  1
يد لحمر ، ط ػ منتخب الحكاـ و بياف ما عمل به من ستَ الحكاـ، الإماـ أتٛد بن خلف بن وصوؿ الطليطل  ، تٖقيق الأستاذ الدكتور تٛ 2

 . 128ـ (، دار بن حزـ بتَوت لبناف ، ص  2008هػ ػ  1429،)  01
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 الارتفاقات الإدارية: الفقرة الأولى: 
من  بُ حياتهم كثتَة، بعضها و نظراً لألعيتها كاف لزاما تلبيتها بأحكاـ خمرة، متطلبات الأفراد        

لصدها ت٘ثلت غالبا بُ حقوؽ الارتفاؽ التي لا غتٌ للناس عنها بُ تٚيع ألظاط الحياة و طرؼ الدولة، 
تى عقاراتهم الدعدة ، لتمس حاجيات لتتسع دائرة حقوؽ الارتفاؽحيث تطورت الح ،شكاؿ لستلفةبأ

للسكن، ولو أف الإقرار بهذ  الارتفاقات لا لصد لذا أراء فقهية و ونصوص قانونية خاصة بتحييثها 
 على الجدار الدشتًؾ، إلاّ أننا نستسيغها من نصوص عامة، و معضدة تٔا يعكسه الواقع الدعيش. 

 أولاـً ارتفاق الدياه:
فتزود الناس اللداء للشرب و السق  مقرر بُ الفقه الإسلبم  و لو على حساب ملك جار          
غتَ أف هذا الإقرار لا لصد  بُ الفقه الإسلبم  منصباً على الجدار الفاصل اللتحديد وإلظا  ،1الدلبصق

خاصة إذا   كية فرية،و يدخل بُ الدلك الجدار الفاصل الدملوؾ مل مقرر على الدلك المجاور بصفة عامة،
و يرى خخروف أف ارتفاؽ الداء على الجدار الفاصل ، 2كاف إجراء الداء بواسطة قناة لا تضر تٔلك الجار

الدملوؾ ملكية فردية مندوب مثل إعارته و ذلك بشرط إذف صاحبه و أف لا يلحق الدالك ضرر جراء 
 . 3هذ  التصرفات 

و اللنسبة لألظاط العمراف الحديثة حيث تأخذ الدولة على عاتقها مسؤولية تزويد السكاف تٔاء       
و على خطى الدذهب  مؤسساتها الدتخصصة،بواسطة أنابيب خاصة، وتعهد بهذ  الدهمة إلى الشرب 

ت الديا  جعل ارتفاقاالدالك  لا لصد إقراراً لذذا الحق على جزء من الدلكية كالجدار الفاصل و إلظا  
الإقرار بهذا  التي تكرس ةمن تٚلة القرارات التنظيمي و رة على الدلكية الخاصة بشكل عاـ،مقر 

 منه بنص:  26الدتعلق اللديا  هذ  الارتفاقات خصوصا بُ الدادة  12ػ  05قانوف ، الارتفاؽ

                                                             
 . 471، ص  04ػ الددونة الكبرى للئماـ مالك بن أنس ، ج  1

، تٚع و تنسيق عل  ابن نايف الشحود، دوف  04ػ فتاوى ابن عليش على الدذهب الدالك ، محمد ابن أتٛد ابن محمد عليش، عدد الأجزاء   2
 . 109، ص  04سنة ط، ج ط، دوف 

، تٖقيق الدكتور: محمد أبو  03ػ عقد الجواهر الثمينة على مذهب عالم الددينة ، جلبؿ الدين عبد الله بن لصم بن شاس، عدد الأجزاء  3
م  ، ـ( ، دار الغرب الإسلبم ، بإشراؼ لرمع الفقه الإسلب 1995هػ ػ  1415،)  01الأجفاف و الأستاذ : عبد الحفيظ منصور ، ط 

 .  641، ص  02جدة ، ج 
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ع عن القياـ " يتعتُ على كل مالك أو مستعمل لعقار خاضع لارتفاقات موضوع هذا القسم أف لؽتن  
 بأي عمل من شعنه أف لؽس اللغرض الذي وضع من أجله الارتفاؽ".

تٖدد حسب الشروط الأكثر  تعد الارتفاقات و" ضابط الارتفاؽ بنصها:  28بينما حددت الدادة 
 عقلبنية والأخف ضررا لاستغلبؿ العقارات التي بً الدرور بها ".

أما اللنسبة لدسعلة صرؼ ميا  الأمطار فنجد تفصيل بُ الفقه الدالك ، تْيث بُ الأصل أف          
صرؼ ميا  الأمطار بواسطة الديازيب أو إجرائها لشنوع إف أضرت اللحيطاف الدملوكة للجار، أو 

ف الضرر بيناً ، و يشتًط أف يكو 1الدشتًكة بينهما، أو السقف و الاستثناء أف لُػتاؿ بُ إزالة الضرر
ثابتا بشهادة أهل البصر، إذ لا تعد لررد الدلبمسة أو تٛل الديزاب من الضرر الدعتبر الذي لغب 

للمالك الحق بُ صرؼ ميا  الأمطار الزائدة من خلبؿ مصرؼ لغتَ  و لو  شرعالد كما أعطى ،2إزالته
جع إلى الطريقة الحديثة ، و لعل هذا الإقرار را3على الجدار الفاصل لتصب بُ أقرب مصرؼ عموم 

ا ورد تٔهذ  القيود بتنظيمات  تنظيم كما خُص،  تًتب عليها غالبا أضرار معتبرةبُ الصرؼ و التي لا ي
الدتعلق اللديا  بنص:" لغوز لدالك  أو مستعمل  العقارات الوسيطة  17ػ  83من قانوف  41بُ الدادة 

ف يستفيدوا من الأشغاؿ الدنجزة برسم الارتفاؽ أعلب  أ 40الخاضعة لحق الارتفاؽ الدبتُ بُ الدادة 
 ... ".ية بُ عقاراتهم أو الخارجة منها الدذكور ، قصد تصريف الديا  الداخل
 ثانيا ــ ارتفاقات الكيراء و الغاز: 

بُ كثتَ من الأحياف تكوف الدلكية الخاصة و بشكل عاـ لزلب لارتفاؽ ت٘رير قنوات الكهرالء و     
الدؤرخ بُ  01ػ  2002من قانوف  159الغاز، و نظم الدشرع الجزائري أحكامه بُ الدادة 

، بنص :" ... و الدالك لا لغوز له أف لؽنع هذ  الارتفاقات الإدارية الدقررة  4ـ  06/02/2002
                                                             

 . 292ـ (، بتَوت ، لبناف ، ص  2009هػ ػ  1430ػ القوانتُ الفقهية ، لابن جزي ، ط جديدة و منقحة ،)  1
 . 431، ص  08ػ الدعيار الدعرب ،ج  2
ذكرة لنيل شهادة الداجستتَ بُ القانوف ، مالطالبة زرارة عواطفمسؤولية مالك العقار عن مضار الجوار غتَ الدعلوفة بُ التشريع الجزائري ، ػ  3

ـ( ، كلية الحقوؽ و العلوـ السياسية ػ  قسم الحقوؽ ، جامعة الحاج لخضر  2013ػ  2012العقاري ، إشراؼ الدكتورة رحاب شادية ) 
 . 108التنة ، ص 

ات الدنفعة العامة لفائدة الشركة الجزائرية الدتضمن منح الاستفادة لدمارسة حق الارتفاقات ذ 1333الدتضمن قرار رقم  13ػ الدلحق رقم  4
 للكهرالء. 
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نفعة العامة و الدتعلقة تٓطوط الكهرالء و إقامة أعمدة ، أو قنوات الطنية بُ ملكه وعقار  ، طالدا للم
 يتًتب عليها أف هذ  الارتفاقات لا تعرض عقار  و أمنه للخطر ، كما أف لشارسة هذ  الارتفاقات لا

اص و الدمتلكات، أي أف الشرط الوحيد لذذا الارتفاؽ هو معيار سلبمة الأشخ ،زواؿ حق الدلكية "
، قات تكوف لرانا دوف تعويض للمالكمن القانوف السابق أشارت إلى أف هذ  الارتفا 160و الدادة 

 لأف مثل هذا الارتفاؽ لا تنزع الدلكية من صاحب العقار الدرتَفق به. 
 و الدلبحظ أف الدواد السابقة الذكر تٖدثت عن الارتفاقات على الدلك بشكل عاـ و الذي يستغرؽ

 الجدار الفاصل.
 .الفقرة الثانية: القيوسد التي يفرضيا الشيوسع الإجباري

الدلكية التي لم تفرز فيها الحصص لأصحابها تسمى اللدلكية الشائعة، و ه  هذ  الحالة لظيز بتُ        
ي صنفتُ متباينتُ منها ولعا الشيوع الإجباري و الشيوع العادي، ومعيار التمييز بينهما هو الغرض الذ

لا يتحقق إلا بُ بقائه دائما شائعا فهذا شيوع إجباري ،  لداؿ الشائع، فإذا كاف الغرض منهأعد له ا
 ، و لزل الجدار الدشتًؾ يتحقق بُ صورتتُ :1أما إف كاف خلبؼ ذلك فهو  شيوع عادي

الأولى: بُ ملكية الدشتًكة بُ العقارات الدبنية و الدعروؼ بُ الفقه الإسلبم  بأحكاـ العلو و السفل،  
 لأف الجدار السفل  يعد أساسا لدا فوقه.

و الثانية: الجدار الفاصل سواء كاف ملكيته رقبة مشتًكةَ أو لشلوؾ ملكية خاصة، و يصنفه         
لؼصص لخدمة عقارات أو أجزاء من عقار لشلوؾ للشركاء ملكية  البعض على أنه شيوع إجباري تبع 

 ، ويلبحظ بُ هذا الدعيار أنه شبيه إلى حد كبتَ اللارتفاؽ.2مفرزة 
ف اللنسبة للصورة الأولى: تعد ملكية العلو و السفل النواة الأولى لدلكية الطبقات، حيث إ        

تٖمل  تتقلص بُ الدولة مسؤوليةالقديم، تْيث أف و نظاـ عمراني معروؼ منذ ملكية العلو و السفل ه
تْكم مواقع  إسكاف مواطنيها، و تكوف الالتزامات متبادلة بتُ صاحب السفل و صاحب العلو

، مع الإشارة أف الدكتور السنهوري يرى أف ملكية العلو و السفل ليست ملكية الطبقات، العقارات 
                                                             

 . 133، ص  1ػ الحقوؽ العينية، أ :محمد طه بشتَ+ د: غتٍ سحنوف طه، ج 1
 . 134، ص  نفسهػ الدصدر  2



الأول:                                                             انمهكية في انحائط انمشترك انفصم  
 

 

72 

وجهة الرأي هذ   ،أنهما نوع خاص من الشيوع ينهمافنجد  يدرس كل وضع على حدى و الرابط ب
 الالتزامات و مصدرها بُ كل حالةمبنية حوؿ اختلبؼ 

 أولا: أحكام الجدار النظر إلى حق العلوس و السفل:
حظَ   كما،  م فقهاؤنا بُ هذا النوع من الدلكية حسب الواقع الذي عاصرو  وكاف سائداحكّ       

، فالعقار العلوي لك ، بُ ظل الالتزامات الدتقابلةبقسط وافر من الدِّراسة بُ كتب الفقه الإسلبم  الدا
مرهوف الوجود بسلبمة العقار السفل ، و بُ مقدمتها الجدراف الرئيسية و السقف، رغم أف طريقة 

على الأعمدة و الركائز، و  التّعل  بُ البناء الحديث لا تولي ألعية اللغة للجدراف و إلظاّ تعتمد
 الكمرات.

 أ ـ التزامات صاحب السفل:   
قد لػظى كل الدلبؾ اللاستقلبلية بُ أملبكهم غتَ أف هناؾ التزامات يفرضها هذا الوضع الدادي،  

 لأف وجود العلو يلزـ عنه وجود السفل، لذا قرر من التزامات صاحب السفل:
، و على الخصوص  الأساسات و الجدراف 1ر على تٛل العلوػ صيانة السفل إذا وهى و صار غتَ قاد 

 و السقف التي تعتبر الأمور الأساسية بُ البناء، تْيث تصب هذ  التًميمات بُ ت٘ديد سلبمة العلو.
و ذلك استناداً إلى قوله صلى الله عليه و سلم : " لا ضرر  2و لغبر صاحب السفل على الصيانة     

 .4أجبر على البيع لشن يقوـ بذلك، ك  لا يؤدي ذلك إلى زواؿ ملك الأعلى، فإف أبى 3 و لا ضرار "
                                                             

ػ حاشية الدسوق  ، العلبمة محمد بن أتٛد بن عرفة الدسوق  الدالك  على الشرح الكبتَ للشيخ أبي البركات سيدي أتٛد بن محمد العدوى  1
،  05، ج ، دار الكتب العلمية بتَوت لبناف ط ، دوف، تٖقيق محمد بن أتٛد بن محمد الدعروؼ بعليش 04، عدد الأجزاء الدعروؼ اللدريدر 

 .31ص 
، تٖقيق أتٛد بن  04ػ ميسر الجليل بُ شرح لستصر الشيخ خليل ، العلبمة لزنض البة بن أعبيد الدينام  الدوريتاني الدالك ، عدد الأجزاء    

 . 249، ص  03ـ (، دار الرضواف للنشر ، أنواقشط ، موريتانيا ، ج  2003هػ ػ  1424، ) 01التا  بن تَّٛينّا ، ط 
، ص  03هػ (، ج  422، للقاض  أبي محمد عبد الوهاب بن عل  بن نصر البغدادي الدالك  )ت: مسائل الخلبؼكت ػ الإشراؼ على ن 2

45   . 
، تٖقيق : الدكتور بشار  02ـ(، رواية أبو مصعب الزهري الددني ، عدد الأجزاء  1998هػ ػ  1418)  03موطع الإماـ مالك ، ط ػ   3

، و 467، ص  2895رقم الحديث:  ، الب القضاء اللدرفق، 02، ج لبنافعواد معروؼ و لزمود محمد خليل ، مؤسسة الرسالة ، بتَوت، 
 .414، ص  03ء الغليل، ج الحديث صححه الألباني، إروا

، تصنيف القاض  أبي محمد عبد الوهاب عل  بن نصر  مالك بن أنس إماـ دار الذجرة، أبي عبد اللهػ الدعونة على مذهب عالم الددينة 4
 . 187، ص  2الدالك ، ج 
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ػ الالتزاـ بإعادة البناء إذا تهدـ السفل، و ينشع هذا الالتزاـ إلّا إذا كاف سبب  التهدـ راجعا إلى   
، و مستند الالتزاـ هو أف 1القوة القاهرة أو بعامل القدـ ، أو بفعل من صاحب السفل، أو الغتَ

حب العلو حق القرار على صاحب السفل، تْيث يلزـ صاحب العلو القياـ تٔا يلزـ لتمكتُ لصا
، و 2صاحب السفل من إعادة بناء سُفْله، كتعليق العلو ، و هذا الالتزاـ الؽ إلى مدى تعدد العلو 
 تٍ.الأصل بُ ذلك حديث " لا ضرر ولا ضرار "، فإف أبى البناء أُجبر ، أو لغبر على البيع لشن يب

 ب ـ التزامات صاحب العلوس :
الأصل اللنسبة لجميع أشكاؿ الانتفاع اللدلك هو عدـ الإضرار اللغتَ ضرر غتَ معلوؼ، مثل       

التي تؤدي إلى تهدـ الجدراف الرئيسية التي تٖمل طبقات البناء، و زيادة على التزامات صاحب السفل 
 لسفل، اللأحرىهناؾ التزاـ خخر لصاحب العلو و هو أف لا يرفع البناء إلى درجة الإضرار بصاحب ا

الجدراف الرئيسية، فلو تطلب الأمر ترميم ش ء ما اللعلو فليس له ذلك إلا اللقدر الذي لا يشكل 
 .3ضررا، أو اللقدر الذي حيز اللقدـ أي كما كاف عليه 

 ثانيا : أحكام الجدار النظر إلى الدلكية الدشتركة في العقارات الدبنية:
زائري أحكاـ العلو و السفل على أساس الشيوع الجبري بُ هذ  الحالة ضمن الدشرع الج       

من القانوف الددني، و خص اللذكر  772ػ  743العقارات الدبنية و التي نظَّم أحكامها بُ الدواد 
و لصد الدشرع أعطى الحق بُ  ،منها الجدراف الأساسية بُ البناءو  745الأجزاء الدشتًكة بُ الدادة 

الانتفاع اللأجزاء الدشتًكة، غتَ أف الحرية بُ الانتفاع اللحق تّميع أشكاله بُ هذا الوضع الدادي مقيدة 
قوؽ الشركاء الآخرين بُ عدـ الدساس تْالأوؿ هو القانوف الددني،  749بقيدين قانونيتُ بُ الدادة 

 له العقار.عدـ الإضرار تٔا أعُد  ، و الثانيالدلكية

                                                             
، د : مراد لزمود حيدرالددني دراسة مقارنة ػ ، ػ  ملكية الطوابق و الشقق ػ أحكامها و الآثار الدتًتبة عليها بُ الفقه الإسلبم  و القانوف 1

 . 307ـ ، منشع الدعارؼ الإسكندرية ، مصر ، ص  2010هػ ػ  1431دوف ط ، 
 .   182، ص  06، ج  14ػ الذختَة ، لشهاب الدين أتٛد بن إدريس القرابُ ، عدد الأجزاء  2
،  09هػ (، عدد الأجزاء  776ن إسحاؽ الجندي الدالك  ) ت: ػ التوضيح بُ شرح الدختصر الفرع  لابن الحاجب ، تأليف خليل ب 3

، ص  06ـ ( ، دار لصيبويه ، القاهرة مصر ، ج  2008هػ ػ  1429،)  01ضبط و تصحيح الدكتور : أتٛد بن عبد الكريم لصيب ، ط 
369  . 
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و لأف هذا الوضع الدادي يتعثر بعدة عوامل ، فلب بد أف لػتاج إلى التًميمات الضرورية، و التي        
حالة ما إذا كانت كلفتها  جعلها الدشرع على عاتق الشاغلتُ لذا سواء كانوا مالكتُ أو منتفعتُ، بُ

ص الدادة نسب الحصص، حسب ن أما إذا كانت التًميمات كبتَة فيتحملها الشركاء تْسب ،صغتَة
بُ هذ  الجزئية وافق رأيًا من الفقه الدالك  ، و هو لابن  هو نلحظ أن، من القانوف الددني 750

سقوؼ دوف ، تْيث يتحمل الدكتًي إصلبح هطل ال1القاسم و الذي أخذ به سحنوف و قضى به
لكية الطبقات، أو الدساطحة، ؼ تٔط العمراف الحديث، فيما يعر الظأ ، أمّاصاحب الدار إلا أف يشاء

الغالب أف إنشاءها يقع على عاتق الدولة و ت٘نح للؤشخاص بصيغ لستلفة من العقود، تْيث تدرج ف
 .التًميمات الدكلفة ضمن التزاماتها

 
 اصة.لمصلحة الخلالدقررة  الفرع الثاني: القيوسد

اللنسبة لذذ  القيود لا لؽكن إخراجها عن نطاؽ الدصلحة العامة، غتَ أنها تضيق نظراً          
لمحدودية الدصلحة و اقتصارها على الجوار، لذذا رأيت تكييف قيود الاستعماؿ تْسب الغاية منها بُ  

 م .كل من الفقه الإسلبم  و القانوف الددني الجزائري، و بُ حالتي الاشتًاؾ الحقيق  و الحك
هذا و ملكية الحائط ليست مطلقة و مقررة لطرؼ واحد،  بُ حالتي الاشتًاؾ بُالسلطات ف        

الدلكية و استمراريته اللدرجة الأولى، أضف إلى ذلك  هذا لضماف بقاء لزل ، وهاتض  تقييديق
لرابطة بُ أوساط هذ  االمحافظة على العلبقة بتُ الشركاء لاسيما إف كانوا جتَاف، ولا لػفى عنا طبيعة 

لاسيما الدسلمة منها، و بُ ظل هذ  الخاصية لضاوؿ تسليط الضوء على طبيعة التنظيم  المجتمعات
 الذي حظيت به بُ كل من الفقه الدالك  و القانوف الددني الجزائري.

اللنسبة لحالة الاشتًاؾ الحكم  و الذي أساسه حق الارتفاؽ، فهو لا لؼتلف عن الاشتًاؾ        
قيق  اللنسبة لأصل الأحكاـ التي تراعى بُ الانتفاع اللحائط الدشتًؾ، غتَ أنه عندما لؼضع أي الح

عقد من العقود لإرادة الأطراؼ، فالغالب فيه أف تكوف النقاط موضوعة على الحروؼ اللنسبة لجل ما 
يود الدفروضة على لؼص العقد لا سيما الأمور الجوهرية فيه، من حتُ نشعته، و بُ الحالتتُ لصد أف الق

                                                             
 . 114ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف لابن الرام  البناء ، ص  1
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الاستعماؿ لؽكن تقسيمها إلى قسمتُ اللنسبة للجدار الفاصل، منها ما هو مقرر من أجل بقاء 
، بينما لا نلحظ  سنتكلم عنها بصدد الانتفاع اللجدار الدشتًؾ الجدار و أخرى من أجل علبقة الجوار

 لتداخل القيدين بُ بعضهما. هذا بشكل جل  بُ حالة الجوار الرأس ،
ي فاصل بتُ بقاء الجدار على حاله أو كمعلم ماد غايته من هذ  القيود هوفالنوع الأوؿ       

 تٗتلف هذ  القيود اللنظر إلى غايتها بُ كل من الفقه الدالك  و القانوف لم الأملبؾ الدتلبصقة، و
 الددني الجزائري.

 لاعتعمال.في ا الغرض الذي أعد لو الحائط يتعد عدم: الفقرة الأولى   
لأنه من البديه  أف وجود حائط فاصل بتُ ملكيتتُ عقاريتتُ، فإف أبرز مبررات وجود  و          

اللدرجة الأولى هو تٖديد لنطاؽ الدلكيتتُ الدتجاورتتُ بُ حالة الجوار الأفق ، اللإضافة إلى استتار كل 
لجدار، لكن لو فرضنا أف هذ  شريك من جهته،و هذا بُ حاؿ ما لم يستند بناء أي من الشريكتُ ل

 الغاية الرئيسية للجارين من أقامتهما له، فهل يتوقفاف عند هذا الحد من الاستعماؿ؟.
لو قلنا بهذا فإف أي شكل من أشكاؿ الاستعماؿ سيخضع للئرادة الدشتًكة للجارين من          

 من القانوف الددني: 01فقرة ال 704حتُ إقامة الجػػدار، أو تبعا، وجاء بُ هذا الشعف بُ الدادة 
الك الحائط الدشتًؾ أف يستعمله تْسب الغرض الذي أعػػػد له، وأف يضع فوقه عوارض ليسند لد»

 «.عليهػػا السقف دوف أف لػمل الحائط فوؽ طاقته 
وحتى النص القانوني جاء و كعنه لػدد الاستعماؿ بُ الغرض الذي أعد لأجله الحائط، و رغم        

ومنها ما هو خارج الحساالت،  عماؿ أشكاؿ لستلفة منها ما يكوف لزل للئرادة الاتفاقية،أف للبست
و أرى أف الدقصود بهذ  العبارة هو أف يراعى بُ شكل  والغرض ينطوي فقط على لزل الإرادة،

ع الدشرع ذلك بنوع من أنواع الاستعماؿ بُ سياؽ بَ تػْ أَ ، حيث لاستعماؿ ما تقتضيه طبيعة الحائطا
 العطف، بأف يضع فوقه عػػػوارض ليسند عليها السقف، بشرط عدـ تٖميل الحائط فوؽ طاقته.

" كعف يضع فوقه"، و  دؿ عبارة " و بأف يضع فوقه ..." بعبارةبأف يستب و من رأي  و الله أعلم     
 وهو كعحد صور الاستعماؿ على سبيل الدثاؿ. ذا ليكوف وضع العوارض على الحائطه
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تُ صور الاستعماؿ إجػػػػراء الديازيب لتصريف الديا ، و ارتفاقات الداء و الكهرالء و الغاز، و من ب      
التي لا تضر اللجدار، و يراعى بُ نشعتها اللدرجة الأولى التكلفة، و الإجػػراءات الأمنية مثل التباعد 

ػالي، تصنف هذ  القيود من بتُ أنابيب صرؼ الديػػػا  و أسلبؾ الكهرالء، إضافة إلى الطابع الجمػػػػػ
، وهذا الأصل فيها 1الارتفاقات الإدارية الدفروضة على العقارات الدبنية و غتَ الدبنية للمصلحة العامة

سػػػواء اقتضى وجودها تّدار لشلوؾ ملكية مشتًكة أو ملكية خالصة ، فه  تعتبر ارتفاقات إدارية 
قيود مقررة أصلب على الدلكية العقارية خدمة للمصلحة  مقررة على العقارات الدبنية و غتَ الدبنية، وه 

.طالعامة، و ه  ارتفاقات يعتد فيها بضرورة وجود العقار الخادـ فق  ، بغض النظر عن العقار الدخدوـ
وهنا لصد التوافق بتُ القانوف الددني و الفقه الدالك ، حوؿ ضرورة بقاء الحائط و أف تكوف         

بُ حدود ما لا يفوت وجود  الدادي، حيث قاؿ صاحب فصوؿ  علية،الاستعمالات الواردة 
الأحكاـ: " و إف كاف جدار بينهما فعراد أحدلعا أف لػمل عليه كلبا أو شيئا لشا لا يضر صاحبه، لم 

 .2لؽنع من ذلك إلا أف يقوؿ أهل البصر:  إف الجدار يضعف من ذلك فيمنع "
الدبالغ فيه و الذي لغعل الجدار عرضة للسقوط، لزظور  و موقف الفقه الدالك  أف الاستعماؿ      

، إلا أف يقوى الحائط ليتناسب 3للضرر المحتمل الوقوع من إثقاله تْمل فوؽ طاقته ابتداءا، و هذا دفعاً 
، كزيادة سمكه و كل ما يدعم الجدار ليصبح أكثر متانة و قوة تْيث لا يتعثر 4مع طبيعة الاستعماؿ
ة، و رتٔا لػتاج إلى إعادة بنائه من جديد، و هنا يرجع إلى سلطاف الإرادة اللاستعمالات الطارئ

 .5العقدية للجتَاف، تْيث لا تتغتَ حصص الشركاء فيه و هو قوؿ أصبغ بن فرح 
و بُ كل الحالات الاستعماؿ السالفة الذكر لا لػق للشريك أف يبادر بذلك دوف أخذ إذف شريكه، 

 .6و هذا لزل إتٚاع أهل الدذهب
                                                             

 .  91(، ص  2008ػػ  2007قسنطينة  ،، خوادجية سمية حناف ، ) رسالة ماجستتَ جامعةة الخاصةقيود الدلكية العقاريػ  1
 .184ػػ  183خلف الباج  الأندلس ، ص ػ فصوؿ الأحكاـ وبياف ما مضى عليه العمل عند الفقهاء و الحكاـ، للقاض  سليماف بن  2
،الدطبعة  01، ط  04ػ توضيح الأحكاـ على تٖفة الحكاـ ، الشيخ سيدي عثماف بن الدك  التوزري، دوف تٖقيق ، عدد الأجزاء  3

 .178، ص  03هػ ، ج  1339التونسية 
 . 44ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ابن الرام  البناء ، ص  4
 . 49، ص الدصدر نفسهػ  5
 . 48، ص الدصدر نفسهػ  6
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 .ر الجدارالضر  عدم إحداث: الفقرة الثانية   
هذا ، 1عن عمر و ابن لػتِ الدازني عن أبيه أف رسوؿ الله ػ صلى الله عليه وسلم ػ قاؿ :" لا ضرر ولا ضرار"       

الحديث و رغم الخلبؼ حوؿ صحته، إلا أنه لم يستبعد بُ الاستدلاؿ به كقاعدة فقهية، و الذين 
لكن الدغزى من ذلك هو منع الضرر بُ تٚيع الأحواؿ، و  ،اختلفوا بُ مدلولهأخذوا به كحديث 

الذي هو تٔثابة السياج الذي لػفظ على الناس حقوقهم و لشتلكاتهم، وفق ما تقتضيه الحياة 
 الاجتماعية لاسيما بُ علبقة الجوار.

 نظرلزقق لؽنع من غتَ   و لزدث ما فيه للجار ضرر        :قاؿ صاحب التحفة 
 أو ما لػه مضػػرة اللجػػدر    كالفرف و الباب و مثل الأندر                            

سنركز عليه هنا ، هو الشطر الأختَ من البيت الثاني، أي أف كل عمل يأتيه الفرد سواء بُ  ما     
الضرر يأبٌ من  ، و غالبر ضررا لزققا فهو لشنوع ابتداءً ملكه أو ملك غتَ  من شعنه الإضرار اللجدا

جراء استعماؿ غتَ مدروس الأحواؿ الدمكنة الحدوث، أو نتيجة لإلعاؿ الصيانة و التًميم، أو القياـ 
 غتَ قديم بً حيازته. 2بها على لضو غتَ ملبئم، و يشتًط بُ الضرر أف يكوف حديثا

الإسلبـ على سبيل و سنعبٌ إلى بعض الاستعمالات التي قد تضر اللجدر و التي يذكرها فقهاء        
 الدثاؿ لا على سبيل الحصر، و التي تندرج تٖت مقتضى الحديث السابق.

 الحفر إلى جانب الجدار أولا: 
حفر البئر أصلب مقيد بقيدين بُ الفقه الدالك ، أولذما يتعلق تْريم البئر و الآالر و العيوف حتُ        

 ترد عليها ه  من أجل الدصلحة العامة. ، و القيود التي3تكوف بُ الفَلوات و حيث لا لؽلك 

                                                             
 ق الإحالة إليه.سبػ  1
ػ مناهج التحصيل و نتائج لطائف التعويل بُ شرح الددونة و حل مشكلبتها، أبي الحسن عل  بن سعيد الرجراج ،  تقديم الأستاذ الدكتور  2

 . 322، ص  09ج  ،ـ (، دار بن حزـ ، لبناف 2007ػ  هػ 1428، )  01، ط 10عل  عل  لقم، عدد الأجزاء 
تٖقيق الأستاذ الدكتور تٛيد لحمر، ط ، اـ أتٛد بن خلف بن وصوؿ الطليطل ياف ما عمل به من ستَ الحكاـ، الإمػ منتخب الحكاـ و ب    
 .136ـ (، دار بن حزـ بتَوت لبناف ، ص  2008هػ ػ  1429)  ،01

 ،) من سماع أشهب عن مالك (. 22، ص  11ػ النوادر و الزيادات، ج  3
، تٖقيق الدكتور حستُ 02هػ (، عدد الأجزاء  378 بن الحستُ ابن الحسن ابن الجلبب البصري، ) ت: ػ التفريع ، أبي القاسم عبيد الله    

 .   291، ص  02، بتَوت ، لبناف ، ج ـ (، دار الغرب الإسلبم  1987ػ  هػ 1408)  01بن سالم الدّلعاني ، ط 
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و ثانيها يتعلق تْفر البئر بُ ما صار لشلوكا ملكية خاصة، و هنا يقيد الحفر بشرط عاـ و هو عدـ 
، ومن صور الضرر حفر الرجل البئر بُ خالص ملكه و قريبا من الجدار 1الإضرار اللجار ضررا بيناً 

 .2إنه لؽنع قضاءاً التفاؽ أهل الدذهب الذي هو شريك فيه، و لأف هذا الضرر حادث ف
 غرس الأشجار إلى جانب الجدار: ثانيا: 

تقدـ الحديث أف كل ماله مضرة اللجدر فإنه واجب الإزالة ، و من الدعلوـ أف بعض الأشجار        
 يتزايد حجمها تٔرور الزمن إلى حد كبتَ تْيث تنتشر أغصانها بُ الفضاء و عروقها بُ الأرض، انتشارا

، و لا لؼفى ضررها إف وجدت جنت الجدر، تْيث راعى فقهاؤنا معيار الحداثة و القدـ بُ دفع الهراً 
 ضررها. 

ػ فإذا كانت الشجرة لزدثة و الجدار أقدـ منها فإنه يقضى بأف يقطع منها كل ما أضر اللجدار و  
 .3يشمر

 :ن الجدار فهناؾ قولافػ أما إذا كانت الشجرة أقدـ م 
إذا كانت على ما ه  عليه، و انتشرت و زادت أغصانها قطع منها ما أضر  القوسل الأول:    

اللجدار، و هو قوؿ مطرؼ و أصبغ و ابن حبيب، تْيث ليس لصاحب الجدار الدطالبة بقطع الشجرة  
 .4كلية

رر ووجه هذا الاستدلاؿ أف الانتشار أمر معلوؼ بُ الشجر من تٕدد لظوها، تْيث يكوف قطع الض
، و من هنا لؽكن أف نستخلص معيارا 5الذي ازداد فقط أما القديم منه فقد حاز  صاحب الشجرة 

 خخر للضرر الذي لغب قطعه و هو الضرر الدتزايد.

                                                             
 .   474، ص  04، للئماـ مالك ، ج ػ الددونة الكبرى 1
 .22، ص  11و الزيادات، ج ػ النوادر    

 .556، ص 2، ج الحسن عل  بن عبد السلبـ التسولي ػ البهجة بُ شرح التحفة ،أبي 2
 . 221ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ابن الرام  البناء ، ص  3
 . 189ػ فصوؿ الأحكاـ ، ص  4
 . 176، ص  06، ج ػ الذختَة ، للقرابُ 5
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، تْيث يتًؾ ما 1يرى ابن الداجشوف عكس ذلك لحيازة صاحب الشجرة حرلؽها  القوسل الثاني:       
سيُثنيه عن البناء   ضر اللجدار و العلم بأف هذا من شعف الشجرزاد من انبساطها و انتشارها ، و إف أ

 و قاؿ صاحب التحفة: ،قريبا منها
 و كل ما كاف من الأشجػار               جنب جدار مبػػدي انتشار    
 فإف يكن بعد الجدار و جدا               قطع ما يؤذي الجػػدار أبدا    
 2و تركه و إف أضر الأشػػهر             و حػػػػيث كاف قبله يشػػمر       
 
 .البناء المجاور لدزاولة نشاط اعتثماري ثالثا: تخصيص   

عندما يتخذ الجار عقار  الدلبصق لآخر فإف الأضرار التي قد تتًتب على ذلك تكوف إما منصبة على 
 بناء جار ، أو ملقاة على شخص الجار.

و أما الأضرار التي تلحق الجدار اللدرجة الأولى فقد حفلها الفقه الإسلبم  تٔعايتَ بُ غاية الدقة ، 
، و إلظا جعل ضابط الضرر 3فلم لغعلها بُ ميزاف واحد، و لم لغعل ضابطها هو الألفة كما بُ القانوف 
ردا اللنسبة للعقارات الدبنية لشا يستغتٌ عنه بُ الدعاش أو لشَّا لا لؽكن الاستغناء عنه، الذي كاف وا

اللدرجة الأولى، وقد يتبع هذ  الدعايتَ ببعض الحيل التي تنف  مبرراتها إف أمكن، استنادا إلى قاعدة 
 الضرر يزاؿ.

 
 .أعمال لا يمكن الاعتغناء عنيا في الدعاش وتشكل ضرر على الجدار الفاصل :0

لحياة الريفية السائدة بُ زمانهم، و الحكم فيها لقد تناوؿ فقهاء الشريعة هذ  الأعماؿ تْسب ا      
لته، إضافة إلى أف مصالح زمنهم تتطلب الكثتَ من الضرورات و قد كا ما يكوف على شلِ  يعتبر أصلبً 

ا، بُ زمننساف إلى طه  الطعاـ اللدطابخ ينجم عنها مشقة معتبرة مقارنة بوقتنا الراهن؛ فحاجة الإن
                                                             

 . 252، ص  03خليل ، ج ػ الديسر الجليل بُ شرح لستصر  1
قيق محمد عبد السلبـ هػ ( ، تٖ 829ػ تٖفة الحكاـ بُ نكت العقود و أحكاـ ، لأبي بكر محمد بن محمد بن محمد بن عاصم الأندلس  ،) ت:  2

 . 103، الب ضرر الأشجار ، ص ر الأفاؽ العربية ، القاهرة، مصرـ ( ، دا 2011هػ ػ  1432)  ،01محمد ، ط 
 ضرر الدعلوؼ و الضرر الغتَ معلوؼ بُ القانوف الددني.ػ ضابط ال 3
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  ، 1تلزـ صاحب البيت أف يتخذ من الاحتياطات ما لػوؿ بينه و بتُ احتًاؽ بيته و البيوت المجاورة 
، و من 2و الحاجة إلى الدواب لا غتٌ عنها بُ أزمنة مضت، ومن حق صاحبها أف تبييتها بُ بيته 
عواها يكوف البديه  أف تٖتاج هذ  الدواب إلى الدعكل و الدعوى، فمعكلها لػتاج لدؽ النوى، و م

  بصدد ضرر متقابللحركتها و أبوالذا و زبلها، و رتٔا يتضرر البنياف جراء ذلك، و اللتالي نكوف  مرتعاً 
 و إعمالا لقاعدة الضرر يدفع قدر الإمكاف كاف جواب نازلة وردت بُ الدعيار: ، لدرجةاو على نفس 

ابة." و سئل عمن أحدث خلف بيت جار  رواء لدابة صغتَة، فاشتكى      صاحب الدار ضرر الدَّ
ابة،    فعجاب بوجوب زواله و إخراج الدابة منه، فصاح صاحب الدابة و قاؿ له ليس لي غتٌّ عن الدَّ

لأف عليها معاش  و لابد منها، فاستفهم لي أهل الدعرفة فيما يرفع عن جارى، فارتفع عرفاء البنياف 
ائط الذي هو صدر البيت، و يرفع بُ حفر  عن أمر ، لػفر أساسا و ينزؿ فيه قدر القامة خلف الح

حائطاً من تٖت وجه الأرض تٓمسة أشبار إلى منتهى السقوؼ، و عرفوا القاض  تٔا أمروا به صاحب 
الدّابة، فلما فعل ذلك انقطع الضرر عن صاحب البيت بذلك ، فقاؿ القاض  رتٛه الله يشهد على 

 . 3ائط و يستحق الدربط اللقِدـ "صاحب الدابة بذلك لئلب يطوؿ الزماف و ينتزع الح
 
 الأرحية الفرن الحمام  : أعمال ليست ضرورية للمعاش0

تٔعتٌ أف يتخذ الفرد مسكنه أو مبنا  الدلبصق لجار  من أجل مزاولة نشاط استثماري، و الذي        
 يصطلح عليه صاحب التحفة اللدنافع بُ قوله :

 .4فإف يكن يضر اللدنافع            كالفرف اللفرف فما من مانع     
فهذا يعتٍ أف حق الدلكية بُ الفقه الإسلبم  له أحكاـ إذا ما تعلق الأمر تٔثل هذ  الأشكاؿ من 
الاستعماؿ لضاوؿ استقراء  من بعض النوازؿ التي حدثت بُ زمنهم ، منها وما ورد بُ إحداث الحماـ 

 يث سئل عنها القاض  عياض.على الديار ح
                                                             

 .556، ص  02ػ البهجة بُ شرح التحفة ، ج  1
 . 445، ص  08ػ الدعيار الدعرب ، ج  2
 . 08، ص  09ػ الدعيار الدعرب ، ج 3
 .103ػ تٖفة الحكاـ ،  الب الضرر و سائر الجنايات ، ص  4
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ػ " جوابك رض  الله عنك بُ دارين متلبصقتتُ لرجلتُ أراد أحدلعا أف يبتٍ بُ دار  تٛاما فقاؿ       
له صاحب الدار الثانية ، إف بنيته أضر ذلك بساكتٍ الدار الثانية، و شهد فيه أهل البصر اللبناء، و  

ك الله ػ بعد إثبات هذا العقد أف يباح له البناء حتى ثبت العقد عند قاض  موضعهما فهل ترى ػ وفَّق
 يستبتُ الضرر بعد البناء، أـ لؽنع من البناء تٔا ثبت عند القاض  ...

: إذا كاف الأمر على ما ذكرته بُ ذلك فله أف لؽنع الباني للحماـ من بنائه قبل أف يبنيه و بعد الجوساب
كاف يعضد  الخبر الصحيح فاعلم ذلك و اللله   أف يبنيه، و هو الدشهور بُ الدذهب، و هو الذي

 . 1التوفيق "
و عند استقراء هذ  النازلة لصد معيار الضرر الدعتبر الذي لغب منعه له شروطا ت٘ثلت بُ كونه      

طارئاً، و ثابتاً بشهادة أهل الاختصاص، و من بٍ لػكم بإزالته قبل و بعد ، أو بُ تٚيع الأحواؿ، 
ار هو بُ خالص ملكه، و يقاس على الحماـ ، الفرف للحديد و تسبيك رغم أف لزل تصرؼ الج

 .3، و هو الدػتفق فيه بتُ أهػػػػل الدذهب 2الذهب و الفضة، و كل ماله مضرة اللجدر هو قوؿ مالك
ولو كاف موضع الفرف أو الرحى أقدـ من الدار، لكنه كاف عطلب و رتٔاّ خؿ خرال و مرّ عليه زمن  

لدار أف لؽنع لزدثه من ذلك، و لأف ضرر صاحب الفرف أو الرحى بُ منعه طويل ، فلصاحب ا
إنشاء ، و ضرر صاحب الدار بُ إنشاء الرحى، فالضرر متقابل و إعمالًا لقاعدة الضرر يزاؿ يبيح 
الفقيه ابن الرام  إنشاء الرحى بشرط أف يبتٍ للجار جدار يزيد بُ قوة جدرانه أو أف يباعد بتُ الرحى 

 .4مقدار ما يزوؿ به الضرر أو الفرف
و اللنسبة للقانوف الددني فإنه يسرد أمثلة و لظاذج عن هذ  الأعماؿ التي تضر اللجتَاف وجدراف الدباني  

حيث تنص :" لغب أف تشع الدصانع و الآالر، و الآلات البخارية و تٚيع الدؤسسات  712بُ الدادة 
يستخلص أف الدشرع لا  ،ائح و اللشروط التي تفرضها "اللو الدضرة اللجتَاف على الدسافات الدبينة بُ 

                                                             
ـ ، دار  1990،  01، تقديم و تٖقيق الدكتور محمد بن شريفة ، ط ولد  محمد ض  عياض ولأحكاـ ، للقاػ مذاهب الحكاـ بُ نوازؿ ا 1

 . 91، بتَوت ، كتاب نف  الضرر ، ص الغرب الإسلبم 
 . 321، ص  09، ج ل بُ شرح الددونة و حل مشكلبتهاػ مناهج التحصيل و نتائج لطائف التعوي 2
 . 62ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  3
 . 63، ص الدصدر نفسهػ  4
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بل هو متًوؾ على إطلبقه بشرط أف يكوف معتبراً و هذا يثبت طبعا  لػدد نوعا خاصا من الضرر،
 بتقرير من أهل الدعرفة بذلك.

للتصدي لأغلب الأضرار المحتملة، و ذلك الحتًاـ اللوائح و  بل إف الدشرع يضع إجراء أولي      
الأنظمة لشاّ يعتٍ استصدار رخصة من الذيئة الوصية مسبقاً، تْيث لغب أف لا تٗالف الدنشآت قواعد 

، فإف حدث 1العامة الدخطط التوجيه  الدعماري من تغيتَ لدوقع الدشاريع أو الإخلبؿ اللارتفاقات
لك لسوء تقدير أو تبصر، فالدشرع لم يضع نصا خاصا بذلك و إلظا تٖكمه ضرر لم يكن متوقع و ذ

القواعد العامة لإزالة الضرر، و هذا وفقا لدقتضى مبادئ الشريعة الإسلبمية التي تعد الدصدر الثاني 
 .2للقاعدة القانونية

 

                                                             
راؼ ػ قرارات التهيئة و التعمتَ بُ التشريع الجزائري ، رسالة ماجيستً بُ القانوف الإداري و الإدارة العامة للطالب لعولغ  عبد الله بإش 1

 . 28ـ، ص  2012ػ  2011الأستاذ الدكتور عزري الزين ، كلية الحقوؽ تّامعة التنة ، 
 ف الددني.ػ الدادة الأولى من القانو  2
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 .آثار الاشتراك في الحائط :الفصل الثاني                         

  
 
، أك الاشتًاؾ حالتي ابعوار الرأسي ك ابعانبيابؼشتًكة بُ صور ابؼلكية ابؼشتًؾ أحد  ابعدار لأف        

برد  بُ حق كلب ابعارينب التزامات يرتٌ ، ك بُ كل حالة ابؼستند إلى حق الارتفاؽ ك ابغكميابغقيقي 
نشأتو أك إدخاؿ تعديلبت عليو، أك إزالتو كلية أك إزالة الاشتًاؾ فيو،  ، من حتُتهما عليوان سلطم

ىذا الفصل بُ مبحثتُ،  يقتضيها الاشتًاؾ، لذلك رأيت ذكر تفاصيل فكل ذلك يتم كفق ضوابط
 ابغائط ابؼشتًؾ. ، ك الثاني التصرفات الواردة علىبابغائط ابؼشتًؾالأكؿ بىص الانتفاع 
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 الدبحث الأول: الانتفاع بالحائط الدشترك.
مقيدة بدجموعة من الضوابط  ىي لا بيكن حصرىا، ك انتفاع الشخص بدلكو بحيث تتعدد صور     

الوظيفة الاجتماعية بغق ابؼلكية، مثل الانتفاع بابغائط ابؼشتًؾ الذم يتقيد بُ الغالب بحق  تقتضيها
بُ كل  بىضع تقدير ىذه الأحكاـ إلى التفاكت بتُ ابؼصلحة ك الضرر الارتفاؽ، حيث ابعوار ك حق

ن بفارسة بع مالتي تن ككجو من أكجو الانتفاع التي تتعلق بابغائط ابؼشتًؾ اشتًاكا حقيقيا أك حكميا، 
 بلصصو الأكؿ :مطلبتُتو بُ دراس ما سنحاكؿذا لتي بينحها حق ابؼلكية بصفة عامة، ك ىالسلطات ا

 الانتفاع. لضوابط بؼفهوـ الانتفاع، ك الثاني
 

 ماىية الانتفاع. الدطلب الأول:
الانتفاع الغاية من حق ابؼلكية بؽذا بهب علينا أكلا أف نعرؼ ماىيتو ك ذلك من خلبؿ  يعتبر     

كسلطة   كزنوبلصٌو بإبراز الثاني أما الفرع  الانتفاع  فهوـبؼ الأكؿ بلصٌو :عتُم ىذا ابؼطلب إلى فر يقسٌ ت
 ك ذلك من خلبؿ ذكر أبرز الفركؽ ابعوىرية بينها.بؾرد إذف  أك

 الانتفاع.مفهوم  الفرع الأول:
ما يتوصل بو الإنساف إلى كىو ىو ضد الضر، بدعتٌ ابػتَ،  من النفع كالانتفاع بُ اللغة       

  2. إذا كصل بو إلى منفعةو   :  بالشٌيءالوصوؿ إلى ابؼنفعة، يقاؿ انتفع  :  فالانتفاع، 1مطلوبو
د بددلوؿ ملك فتً الانتفاع بدعاني بـتلفة ك غتَ منضبطة،  كلمةكثتَا ما ترد  أما بُ الاصطلبح ف      

، فابؼنفعة ترتبط بلفظ "ملك"، فيقاؿ " بؼالكية تفصيل بُ كليهمافقهاء اغتَ أف ل، 3عند ابغنفية ابؼنفعة
الانتفاع فهو  أماكها غتَه، بيل ، كبأف ينتفع بنفسو ابؼنفعة "، كىي اختصاص يكسب صاحبوملك 

                                                             
، ص  08، ج  01، دار صادر ، بتَكت ، ط  12ػ لساف العرب ، للمؤلف محمد بن مكرـ بن منظور الإفريقي ابؼصرم، عدد الأجزاء  1

359 . 
 .618ص 02ابعزء ، ػ ابؼصباح ابؼنتَ بُ غريب الشرح الكبتَ لأبضد بن محمد الفيومي  2

الثامنة،  ط ،ػ ى817د الدين الفتَكز أبادل ابؼتوبَ: لمج  ،القاموس المحيطالتالية: كينظر بؼزيد من التعريفات اللغوية كاشتقاقات الكلمة ابؼصادر
 . 991 ص 2005 -ىػ  1426، لبناف  ،للطباعة كالنشر كالتوزيع، بتَكت برقيق: مكتب برقيق التًاث بُ مؤسسة الرسالة 

 ، 04، ج دمشق ،ـ (، دار الفكر 1984ىػ ػ  1405)  02، ط  05عدد الأجزاء  ،أدلتو، الدكتور كىبة الزحيليػ الفقو الإسلبمي ك  3
 .60القسم الثاني: النظريات الفقهية ػ نظرية ابؼلكية، ص 
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شرحو  بُ لفقيو أبي عبد الله محمد ابػرشي، ك يرل ا1عاـ أك خاص بناءان على إذفو  ةبؾرد رخصة شخصي
بؼختصر خليل أف العلبقة بينهما ىي علبقة عموـ كخصوص بُ قولو: " ... كيلزـ من ملك الذات 

غالبا ما يذكر الانتفاع  ك ،2ملك ابؼنفعة ك ملك الانتفاع، لا يلزـ منو ملك الانتفاع ملك ابؼنفعة "
 :ع"، ليشمل عددا من ابؼعاني منهاق"، فيقاؿ "حق الانتفا مقتًنا بلفظ "ح
، كىو عبارة عن التًخيص أك الإذف لفظ بىتص بدنافع أصل بُ غتَ إطار ابؼلك :ػ حق الانتفاع

بميز بتُ نوعتُ من حق الانتفاع فإما أف يكوف عينيا عندما ينصب  ، ك3لشخص بُ أف يباشر بنفسو
أحد صور الانتفاع كما قاؿ ابن  وبأن الأحناؼ كما يرل بعض الفقهاء  رتفاؽ،على عقار مثل حق الا

للصيق، كوضع خشبة على جدار كمن صور حق الانتفاع حق ابعار بُ عقار جاره ا"  رجب ابغنبلي:
بل عرض  ، ك يلبحظ أف ىذا ليس بحد بؼاىية الانتفاع4"ماء بُ غتَ أرضو عند الضركرة إجراءك  ابعار

 .5لإحدل صوره، ك بيكن بغق الانتفاع أف يكوف شخصيا ثابتا لشخص على شيء ما
 إذا تقرر لشخص ملك ابؼنفعة فقط، أك الانتفاع فقط بظي ملكان ناقصا، أما لو تقرر لو كلببنا ك     

 . 6بظي ملكان تامان  مع ملك رقبة الشيء ابؼنتفع بو
" حق يتقرر حق متفرع عن حق ابؼلكية على أنو:القانوف ك ذكر أنو  ءأما من عرفو من فقها     

ى ، إذ يبقفيو للمنتفع على ملك الغتَ، بىوؿ لو استعماؿ الشيء ك استغلبلو فقط دكف التصرؼ 
 .7ء "للمالك سلطة التصرؼ بُ أصل الشي

                                                             
ىػ (، ك معو إدرار الشركؽ على أنوار الفركؽ ، للئماـ أبي  684ػ الفركؽ ، الإماـ أبي العباس أبضد بن إدريس الصنهاجي القرابُ ) ت:  1

، ط  04ىػ (، ضبط ك تصحيح الشيخ محمد علي بن حستُ ابؼكي ابؼالكي، عدد الأجزاء  723القاسم قاسم بن عبد الله بن الشاط ) تػ: 
 .  330، الفرؽ الثلبثوف ، ص  01ـ (، دار الكتب العلمية، بتَكت ، ج  1998ػ ىػ  1418)  01

، دكف برقيق، ابؼطبعة الكبرل  08ىػ (، عدد الأجزاء  1318)  02ػ شرح ابػرشي على بـتصر خليل ، أبي عبد الله محمد ابػرشي، ط  2
 . 38، باب الشركة ، ص  06الأمتَية ، بولاؽ ػ مصر، ج 

لانتفاع ك آثاره ) بيع ابؼنافع ك بيع العقود (، مقدمة إلى ابؼؤبسر السادس للهيئات الشرعية للمؤسسات ابؼالية الإسلبمية، ػ خصائص حق ا 3
 . 07الدكتور محمد على القرم، جامعة ابؼلك عبد العزيز، جدة ، ص 

، تصنيف جلبؿ الدين أبي الفرح  04ي، عدد الأجزاء ػ تقرير القواعد ك بررير الفوائد، زين الدين عبد الربضاف بن أبضد لابن رجب ابغنبل 4
 .267، ص 85، القاعدة  02نصر الدين البغدادم ، دكف ط ، دكف سنة ط ، ج 

ـ( ػ دار الثقافة للنشر ك التوزيع، الأردف ، ص 2012ىػ ػ  1433)  09ػ الوجيز بُ شرح القانوف ابؼدني، د: علي ىادم العبيدم،  ط   5
197. 

ـ (، دار الفكر  1996ىػ ػ  1416الشريعة الإسلبمية مع ابؼقارنة بالشرائع الوضعية، الأستاذ على ابػفيف ، دكف ط ،)  ػ ابؼلكية بُ 6
 . 53ػ  52العربي ، مصر ، ص 

ػ 2011 ػ ابؼدخل للعلوـ القانونية، تأليف الدكتور أبضد شوقي عبد الربضاف ، ك الدكتور: محمد أبضد ابؼعداكم ، مقرر دارسي مستول أكؿ: 7
 .114ـ ، جامعة بنها، ص  2012
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بشرط الاحتفاظ بذات بغق العيتٍ بُ الانتفاع بشيء بفلوؾ للغتَ ؼ بُ الفقو الفرنسي:" ىو اك يعرٌ 
 .1الشيء لرده إلى صاحبو عند نهاية حق الانتفاع الذم بهب أف ينتهي حتما بدوت ابؼنتفع"

 844أما القانوف ابعزائرم فلم يعرؼ الانتفاع ك إبما اكتفى بذكر الأحكاـ ابؼتعلقة بو بُ ابؼواد :     
"  من القانوف ابؼدني بأنو: 852بُ مضموف ابؼادة من عرٌفو فقهاء القانوف  ك بقد بعض ، 854إلى 

حق عيتٍ متفرع عن حق ابؼلكية ابؼقرر لشخص على شيء بفلوؾ للغتَ كيضم سلطتي الاستعماؿ 
كالاستغلبؿ كيكوف للمنتفع صاحب ىذا ابغق سلطة استعماؿ الشيء كاستغلبلو فقط دكف التصرؼ 

ى بدالك الرقبة كيسمى حقو على الشيء فيو كتبقى سلطة التصرؼ بُ الشيء للمالك الذم يسم
ىو ما بييزه عن حق ك فقط  الاستغلبؿأعطى ابؼنتفع سلطتي الاستعماؿ ك حيث ، 2ملكية الرقبة "

فو على أنو حق مؤقت ينتهي ، ك كي  ىي سلطة التصرؼة الذم بينح صاحبو سلطة إضافية ك ابؼلكي
، ك ىي 3مدة بطسة عشر سنة زاؿ ىذا ابغقبدوت ابؼنتفع أك بانتهاء ابؼدة المحددة، فإف لم يستعمل 

 مدة التقادـ ابؼسقط.
 

ك ابؼلبحظ أف معيار التمييز بتُ ابؼصطلحتُ ىو ما ذكره الفقهاء بُ مؤلفاتهم دكف خوض فيو أك 
 (ملك ابؼنفعة)بظيت  ، كبكلمة "ملك" برديد بُ مفهوـ كل منهما، حيث بقد ابؼنفعة ارتبطت

أبرز  ك من، 4(فاعحق الانت)ك بظي  بغقبا "الانتفاعمصطلح "ارتبط  بينما، كقابلها ملك الرقبة
  خصائص حق الانتفاع ىي: 

، ك لا بيكن يعطي صاحبو فقط سلطتي الاستعماؿ ك التصرؼك  ػ حق الانتفاع لا بوصل بو ابؼلك  
 ابؼعاكضة عليو .

ابؼنتفع، لا بيكن إباحتو للغتَ، بخلبؼ ابؼنفعة، كىو حق عيتٍ  لىبالنظر إ ػ حق الانتفاع شخصي  
  .بالنظر إلى بؿلوعندما يرد على عقار 

                                                             
ديسمبر  17ػ  16ػ حق الانتفاع العقارم صوره ك أحكامو، لفضيلة الشيخ: أ. د حستُ حامد حساف ، مؤبسر شورل الفقهي ابػامس :  1

 ، ابؼبحث الأكؿ. 2013
 .121 ، صمحمد حسنتُ  ػ نظرية ابغق، 2

 .123ػ  ابؼرجع نفسو، ص  3
 . 60، ص  04ػ استقراء ابؼراجع:ػ الفقو الإسلبمي ك أدلتو ، د: كىبة الزحيلي ، ج  4
 .81ػ  74ػ ابؼلكية ك نظرية العقد بُ الشريعة الإسلبمية ، الإماـ محمد أبو زىرة ، ص  



 الفصل الثاني:                                                       آثار الاشتراك في الحائط
 

 

88 

 . 1... ابعسور يو ابعميع، كالانتفاع بالطرقات كػ حق الانتفاع قد يتساكل ف  
 

 : تمييز الانتفاع كسلطة عن الانتفاع كحق.الفرع الثاني
بدقتضى السلطات التي بينحها  قد يكوف صادران عن ابؼالك أنوٌمن خلبؿ تعريف الانتفاع، تبينا     

ك بُ ابغالتتُ فهو  ،أك خاص بناء على إذف عاـ ك تارة أخرل يصدر عن غتَ ابؼالك حق ابؼلكية،
 .يتشابو إلى حد بعيد مع مفهوـ الإباحة ك الاختصاص

 
 الانتفاع كحق أساسو الإذن. :الفقرة الأولى

وؿ لو ذلك، يكوف بدعتٌ الإباحة التي عرفها الدكتور       الانتفاع ابؼبتٍ على الإذف بُ سلطة ما بفن بىي
كىبة الزحيلي على أنها:" الإذف باستهلبؾ الشيء ك استعمالو كالإذف العاـ بالانتفاع بابؼنافع العامة  

ابػاص باستعماؿ ملك  كابؼركر بُ الطرقات، ك ابعلوس بُ ابغدائق ك دخوؿ ابؼشابُ، ك الإذف
 .2شخص معتُ كركوب سيارتو، أك السكن بُ داره"

، كليس ىناؾ 3بقد تقريبا ذات التعريف بُ ابؼوسوعة الفقهية التي كيفتو على أنو الإذف بالانتفاع    
تباين بُ ابؼفهومتُ لأف من أكجو الانتفاع استعماؿ الشيء سواء كاف بفا يفوت بالاستهلبؾ أك بفا لا 

 بالاستهلبؾ.يفوت 
كبناءن على ما ذكرناه فإف ما بييٌز الإباحة عن حق الانتفاع، بأنها برتاج لإذف من ابؼالك كتكوف       

 أما الانتفاع فيمكن أف، 4لو العتُ أك ابؼنفعة، ك لا بزوؿ لو التصرؼ دكف أف يتملك ابؼباحي شخصية، 
ار جاره اللصيق إباحةن عندما تتقرر بإذف يتقرر بإذف أك بغتَ إذف، ك بيكن اعتبار انتفاع ابعار بجد

 متعارؼ عليو أك بإذف صريح من ابعار.
 
 

                                                             
ـ ، الوقف بتُ حكم ملك الله تعالى ك ابؼلكية  2009ىػ ػ  1430ػ ابؼؤبسر الثالث للؤكقاؼ بابؼملكة العربية السعودية ، ابعامعة الإسلبمية  1

 . 189العامة، د: ابتساـ بالقاسم عايض القرني ، ص 
 .494، ص  05ػ الفقو الإسلبمي ك أدلتو، د: كىبة الزحيلي ، ج  2
 .132، ص  01ية ، ج ػ ابؼوسوعة الفقه 3

،  01ػ ابؼلكية ك ضوابطها بُ الإسلبـ ػػ دراسة مقارنة مع أحداث التطبيقات العلمية ابؼعاصرة ػػ ، د: عبد ابغميد بؿمود البعلي، ط  4
 .108ـ، نشر مكتبة كىبة، مصر، ص 1985
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 الفقرة الثانية: الانتفاع كسلطة. 
 لو كمالك للعتُ ابؼملوكة بحيث يتستٌ  يتقرر الانتفاع كسلطة بؼالك الشيء بناءن على صفتو      
بيكن  ك الاستغلبؿ، ك كل السلطات التي بينحها حق ابؼلكية كىي الاستعماؿ، التصرؼ،  بفارسة

اعتبار الانتفاع بُ ىذه ابغالة كاختصاص للمالك بُ ملك رقبة الشيء ك يسمى اختصاص بابؼلك، ك 
بيكن أف يتقرر الانتفاع بالشيء دكف ملكية الرقبة كما بُ حالة الانتفاع بالشيء ابؼوقوؼ ك يسمى 

  ، لا يشاركو فيو غتَه لكن تتقلص السلطات فيو على شرط الواقف.1ختصاص انتفاعيا
 

 الفرع الثالث: أوجو الانتفاع بالحائط الدشترك.
نوع خاص من حق ابؼلكية بوجو عاـ، شاملة بعميع عناصرىا، فهي تتيح  ابؼلكية ابؼشتًكة       

بُ حالة الإضرار بالشركاء كإبطاؿ حقهم بُ   تتقيد إلالا ك، لصاحبها كل أشكاؿ الانتفاع ابؼشركعة
الإضرار بالعتُ ابؼملوكة ملكية مشتًكة، عدـ بذاكز ابؼنتفع ابغد ابؼعتاد  إضافة إلى عدـ، 2الانتفاع

يراعي ابؼنتفع حدكد إذف ابؼالك، أك ابغدكد ابؼتفق عليها  بهب أيضا أف ، كابؼسموح بو بُ الانتفاع
يك بُ ابعدار ابؼشتًؾ إلا بإذف من الشريك، كباقي مقتضيات ، كأف لا يتصرؼ الشر عند إنشائو

 . 3الشركة
ك صور الانتفاع بابغائط ابؼشتًؾ نابعة من طبيعة السلطات التي بينحها نوع الاشتًاؾ فيو، ك        

بُ ابؼطلب ذكرىا يتم دار ابؼشتًؾ دكف تفصيل ضوابطها ك التي سوؼ سنذكر أبرز أكجو الانتفاع بابع
تًاؾ ابغقيقي عن الاشتًاؾ ما بييز الانتفاع بُ حالة الاش من ىذا ابؼبحث، ك بذدر الإشارة أفابؼوالي 

س الثاني للبنتفاع ىو إذف الشريك كقيد على ، أف الأكؿ يستند إلى حق ابؼلكية ك الأساابغكمي
، بُ كل ىذه ابغق، أما الانتفاع بُ حالة الاشتًاؾ ابغكمي فهو يستند إلى حق الارتفاؽ

 ستعمالات الآبٌ ذكرىا.الا
 الفقرة الأولى: غرز الخشب.   

ابؼملوؾ سواء ابؼملوؾ ملكية  من الانتفاع غالبا ما ينصب على ابعدار الفاصلىذا النوع           
، أما مشتًكة أك ملكية فردية، فإذا صدر من ابؼالك فذلك بدقتضى السلطات التي بينحها حق ابؼلكية

                                                             
، رسالة ماجستتَ بُ الشريعة، إشراؼ الدكتور:  ػ حق الاختصاص دراسة فقهية مقارنة ، من إعداد الطالب :  حيدر حسن ديواف الأسدم 1

 .  17ـ ، ص  2011كاظم زاىد، كلية الفقو ، جامعة الكوفة، 
 .305، ص 06ػ ابؼوسوعة الفقهية، ج  2
 .371، ص06ػ التوضيح بُ شرح ابؼختصر الفرعي لابن ابغاجب، ج  3
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لا يعدك أف يكوف انتفاع أساسو حديث أبي ىريرة السالف الذكر، الذم صدكره من غتَ ابؼالك فهو 
  .1تباينت فيو أراء الفقهاء حوؿ حكمو

 فتح الكوى و الدناورالفقرة الثانية:   
تنقسم إلى قسمتُ منها ما غايتو التكشف ك التطلع على ابعتَاف، أم أف بهعل الرجل بُ بيتو         

كوة أك نافذة مقابلة لعقار جاره سواء قصد التكشف أـ لم يقصده، ك نوع آخر غايتو التهوية ك 
ل يتكشف منها ملك ابعار، ك الغالب أف مثل ىذه التصرفات تطرأ على ابعدار الفاصلا الاستضاءة 

الاشتًاؾ ابغكمي (، ك من ابؼستبعد أف يكوف بؿلها ) ابؼملوؾ ملكية فردية ك خاصة لأحد ابعارين
 جدار مشتًؾ رقبة ك منفعة. 

، أما المحدثة منها 2فالنوع الأكؿ إف كاف قدبيا فهو ضرر يبقى على حالو حسب قوؿ ابن القاسم 
شف كى تي ، كذلك العقار ابؼ3شففحكمو مبتٍ على إثبات ضرر التعرض للخصوصية من جراء التك

 . 4عنو
لا بيكن الإطلبع  ك ىي ابؼسماة بابؼناكر، ك ستضاءةالذم يكوف غرضو التهوية ك الاالنوع الثاني  أما 

حيث أف الأصل فيها عدـ التكشف ك  ،فلب نهي فيها أك سلم أك بتسويرً منها إلا بواسطة كرسي 
 .5انتهاؾ بػصوصية ابعار

 .الفاصل تعلية الجدار الفقرة الثالثة:   
 بُ كًلب حالتي الاشتًاؾ، كامل البناء المجاكر،  تو فقط أك بتعليةإما بتعلي تتم تعلية ابعدار الفاصل       

الآخر رر ضرراف أحدبنا قد يكوف بسبب التكشف على ابعار اللصيق، ك الضٌ  يتًتبك بُ ىذه ابغاؿ 
فالأكؿ منها الأصل فيو أف لصاحب ابغق أف يعلي بنيانو كما  ،مس ك ابؽواء عنوىو حجب الشٌ 

                                                             
 ػ سيأبٌ تفصيلو بُ ابؼطلب ابؼوالي.  1
 . 187مضى عليو العمل من الفقهاء ك ابغكاـ ، ص ػ فصوؿ الأحكاـ ك بياف ما  2
 . 67الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص ػ  3
 . 450، إحداث الكول بُ الأبراج ، ص  449، بُ إحداث الكول على السطوح، ص  08ػ ابؼعيار ابؼعرب ، ج  4
(، الإماـ الفقيو أبي القاسم بن أبضد البلوم التونسي  ) جامع مسػائل الأحػكاـ بؼا نزؿ من القضايا بابؼفتتُ ك ابغكاـ ػ فػػتاكل البرزلى 5

ـ ، دار الغرب  2002،  01، برقيق الأستاذ الدكتور محمد ابغبيب ابؽيلة ، ط  05ىػ ( ، عدد الأجزاء  841ابؼعركؼ بالبرزلي ) ت : 
 . 361، ص  04الإسلبمي ، بتَكت ، ج 
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رفع البنياف بحيث يسد كول ابعار فيمنع  أما ،1قوؿ مالك ء، إلا أنو بينع من ضرر التكشف بُيشا
عنو الشمس، أيضا يتجاذبو حقاف مقرراف لكل كاحد من ابعارين، حيث أنو ك إف منع من الإضرار 

  .2نع من التصرؼ بُ ملكةبجاره ، بغقو الضرر جراء ابؼ
  ات.الفقرة الرابعة: الترميم  

 سينو، إجراء ترميمات ك تصليحاتأك بر كثتَ ما تستدعي ابغاجة إلى الانتفاع بابعدار ابؼشتًؾ       
كىذا الذم ذىب إليو الفقو ، فيتحملها الشركاء لأف بُ تركها تضيعان للجدار ك منفعتو، تكوف لازمة

الشريك على العمارة مع شريكو أك أف يبيع بفن بول بؿلو بُ التعمتَ، كابعبر ىنا عن ابؼالكي، بجبر 
، كقيل بعدـ الإجبار 3طريق القضاء بقوبؽم:" كيقضى على الشريك فيما لم يقسم أف يعمر أك يبيع"

 . 4على الإصلبح كإبما يصلح من أراد بُ حقو
ي بُ إلزاـ الشريكتُ بتحمل أعباء البناء ك نفقات ك كافق القانوف ابؼدني ابعزائرم الفقو ابؼالك      

التًميم، خاصة إذا كانت ىذه التًميمات ضركرية للجدار ك للجارين مصلحة قوية كجدية بُ بقائو 
قائمان ك فاصلب بتُ عقاريهما كأف تستند مبانيهم إليو، ك قد تقتضي ابغاجة إعادة بنائو من جديد، 

الفقرة الثانية: "فإذا لم يعد ابغائط ابؼشتًؾ  704عليو بُ ابؼادة  الأمر الذم دفع بابؼشرع إلى النص
صابغا للغرض الذم خصص لو، فإف نفقة ترميمو ك إعادة بنائو تكوف على الشركاء كل بنسبة حصتو 

 فيو ".
كمقتضى ذلك أف لكل منهما أف بهبر الآخر على ابؼسابنة بُ النفقات الضركرية لاستعماؿ ابغائط   

حدكد الغرض الذم أعد لو، كىذا بناءا على الاشتًاؾ بُ ابؼلكية، ك أف ابؼصلحة من  ابؼشتًؾ بُ
 التًميم تعود عليهما معا.

أما لو كانت مصلحة التًميم أرجح لأحدبنا من الآخر، كأراد أحدبنا التًميم ك أبى الآخر لعدـ    
قدرتو على برمل النفقات أك بدكف مبرر مقنع، فلم بقد بؽذا نصا بُ القانوف ابؼدني، رغم أف القواعد 

                                                             
 . 320، ص  04ػ ابؼدكنة الكبرل ، ج  1
 . 320، ص  04كبرل ، ج ػ ابؼدكنة ال 2
 .109ػ أقرب ابؼسالك بؼذىب الإماـ مالك ، أبضد بن محمد بن أبضد الدردير، ص 3
 .185، ص  06ػ الذختَة ، ج  4
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بت أف كىن ابعدار ، خاصة إذا لم يث1العامة تقضي بعدـ جبره عن التخلي عن ملكو كحقو بُ الانتفاع
 راجع إلى خطأ أم منهما.

 الفقرة الخامسة: إجراء الداء أو الديازيب.
، بطرؽ الزائدة عن حاجتهمابؼستعملة كثتَا ما بوتاج الناس إلى صرؼ مياه الأمطار أك تلك        

ذات  متعددة ك عادة تتم بأنابيب للصرؼ تثبت على ابعدراف ك تتجلى ىذه الطريقة غالبا بُ البنايات
  .2الطوابق ابؼتعددة، ك تتم ىذه العملية على ابعدراف ابؼملوكة ملكية فردية أك ملكية مشتًكة

 
 خلاصة: 

كل أنواع الانتفاع ابؼذكورة لا ريب أف يتًتب عليها ضرر ك لو بنسبة بؿددة، أعازىا ابؼشرع إلى      
معيار عاـ بومل بُ طياتو الكثتَ من ابؼركنة، ك ىو ما بظاه ابؼشرع بدعيار الضرر ابؼألوؼ ك الضرر الغتَ 

قرار المحكمة العليا رقم  مألوؼ، ك بهب على من ادعى ذلك برديده كافيا يقطع ابعهالة ك بهذا صدر
ـ عن الغرفة العقارية بدبدأ: " بهب على قضاة 2007/ 09/ 12الصادر بتاريخ:  406647

ابؼوضوع عند الأمر بهدـ بناء بؼخالفتو رخصة البناء ك الإضرار بابعار ضررا غتَ مألوؼ، برديد مضار 
س يستند إليو القاضي للفصل بُ ، كما جعل ابؼواقع ابؼادية للعقارات كأسا3ابعوار غتَ ابؼألوفة "

:" ك على القاضي أف يراعي بُ ذلك العرؼ ك طبيعة  2/ 691بناءن على ما كرد بُ ابؼادة  الدعاكل،
العقارات ك موقع كل منها بالنسبة إلى الآخرين ك الغرض الذم خصصت لو"، بناءن على ىذا النص  

ـ فيما بىص مضار ابعوار  2007ػ  07ػ  12بتاريخ : 410719صدر بو قرار المحكمة العليا رقم 
 ،اختصاص قضاة ابؼوضوع ابؼألوؼ، بُابغد  كمدل بذاكزىايدخل برديد مضار ابعوار ابؼألوفة بدبدأ:"

 . 4" منها كموقع كل كطبيعة العقاراتالذين يراعوف العرؼ 
  

                                                             
 من القانوف ابؼدني. 708ػ ابؼادة  1

، صورة بؽذا النوع من الانتفاع. 01ػ ابؼلحق رقم   2  
 . 341ػ بؾلة المحكمة العليا، الاجتهاد القضائي للغرفة العقارية ػ عدد خاص ػ ص  3
 .349، ص 2009سنة :–قسم الوثائق –بؾلة المحكمة العليا بُ عدد خاص للغرفة العقارية ػ  4
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 .بالجدار الدشترك الانتفاع الدطلب الثاني: أحكام
ملكيتو، فبعض ىذه الاشتًاؾ بُ بطبيعة ابؼشتًؾ ارتباطا كثيقا  بغائطباتربط ضوابط الانتفاع      
تتضح أكثر بُ الشائعة منها، ك البعض الآخر منسلخة منها بط عامة ثابتة أصلب بُ ابؼلكية ك الضوا

بركمو بؾموعة الانتفاع بابؼلكية عموما لأف ك   خاصان بُ حالة الاشتًاؾ ابغكمي،لكنها تأخذ تأصيلب
شرع كمصدر للقاعدة ابؼصادر التي تبناىا ابؼمصادر التشريع بُ الفقو ابؼالكي، ك من  تنبع من الضوابط

أيضا ابغاجة ابؼلكية بصفة خاصة، ك ضوابط تتفرع عن ابغق بصفة عامة ك من ىذه ال كل ك، 1القانونية
 .ا بيكن برديد معايتَ ك نطاؽ الانتفاعإلى الانتفاع بابعدار ابؼشتًؾ التي على أساسه

 
 .الحقيقي الفرع الأول: الانتفاع في حالة الاشتراك 

يعد الانتفاع حقان مقررا للمالك بدقتضى صفتو كمالك، ك بُ أمو من صورىا ابػاصة ك ابؼشتًكة،      
كلا يتقيد إلٌا بدقتضى التشريع ك التنظيم، ك ذلك باحتًاـ القوانتُ ابؼتعلقة بالتهيئة ابؼعمارية، ك إتباع 

هية، كذلك بإبقاز البناء ككل ك ابعدار الفاصل ابؼشتًؾ بشكل خاص، على كجو بـططاتها التوجي
  موافق لرخصة البناء التي بسنح من طرؼ ابؽيئات ابؼختصة.

يقتضي بياف نسبة حصة كل شريك فيو، ليتحدد على  ابؼبتٍ على ابؼسابنة،الاشتًاؾ ابغقيقي         
السقوط، كبهذا صدر قرار المحكمة  بهعلو آيلبن للوىن ك م ل ابعدار ماكأف بوي   إثرىا حدكد الانتفاع،

من القانوف  704ـ الذم كاف مرجعو للمادة  2006/ 5/ 15بتاريخ  338735العليا رقم: 
ابؼدني، بدبدأ:" لا بهوز بؼالك ابغائط ابؼشتًؾ إحداث فتحات فيو أك الانتقاص من علوه أك بظكو أك 

أف لا ينتفع بو الشريك إلا بإذف  ف الأصل فيما أيقًٌر أنوٌ مشتًؾرغم أ ،2القياـ بأم عمل بيس بدتانتو"
أما الانتفاع بجزء من ابعدار من  ،4ك يراعى فيو حدكد إذف الشريك بالنسبة للبنتفاع بو كلية، 3صاحبو

المحظور ابتداءن، أما إف لم يشكل ىذا الانتفاع  ط فيو أكلا عدـ الإضرار بابعدارفيشتً  غتَ إذف الشريك
عليو، فللجار ذلك بشرط أف ينتفع بنصف عرضو أك نصف طولو، ك يتًؾ النصف الآخر  ضررا
بهعل ابعدار آيلبن بدا ، يشتًؾ القانوف ابؼدني عدـ بذاكز ابغد ابؼسموح بو بُ الانتفاع بينما، 5بعاره

                                                             
 ، ابؼادة الأكلى. 2007ػ القانوف ابؼدني ابعزائرم ػ تعديل  1
 .519ئي ابعزائرم، الأستاذ بصاؿ سايس، ص ػ ابؼلكية العقارية بُ الاجتهاد القضا 2
 .48ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  3

 .371، ص  06ػ التوضيح بُ شرح ابؼختصر الفرعي ، ابن ابغاجب ، ج  4
 .48ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ابن الرامي البناء، ص  5
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:" بؼالك ابغائط ابؼشتًؾ أف يستعملو بحسب الغرض  704للوىن ك السقوط حسب نص ابؼادة 
 .بؽذه الشركطبزضع كل أكجو الانتفاع  ، كأيعد لو"الذم 

 .2، ك أف لا يضر  بابعدار1أف يكوف متاحا للشريكتُ غرز ابػشبب الانتفاع يشتًط بُف      
بينع الشريك أف يأبٌ ابعدار ابؼشتًؾ اشتًاكا حقيقيا، بأم عمل  فالأصل أف فتح الكول أما      

يشكل ضررا على ابعدار بحد ذاتو، أك تلك التي تضر بجاره بُ انتهاؾ خصوصيتو مثل فتح نافذة تطل 
  .3عليو

بُ الأصل تتوقف على إذف الشركاء  ر ابؼملوؾ رقبة ملكية مشتًكة للجارينتعلية ابعدال ك بالنسبة     
 فإذا أمكن ذلك معدليل قولو صلى الله عليه وسلم:  "لا ضرر كلا ضرار "، ، كالقيد الثاني ىو عدـ الضرر ب4لبعضهم

 طتُ السابقتُ تربت أحكاـ أخرل بالنظر إلى إمكانية التعلية.الشر 
 التعلية دون إعادة بنائو. :أولا

ئط ابؼشتًؾ من أحد الشركاء بهب أف تكوف ابؼصلحة منو جدية، كىي إف أىم  تصرؼ بُ ابغا      
معايتَ ن قبيل العبث أك التعسف مع أخذ القاعدة العامة بالنسبة للتصرؼ بشكل عاـ، ك إلا عيد م

الاعتبار، ك أف لا يكوف الضرر اللبحق بابعار ضررا بليغا كأف يكوف بناء ابعار مستندا التعسف بعتُ 
دكف جبر ابعار بتحمل نفقات التعلية الذم قد يكوف تكليفا بدا لا يطاؽ، ك على  على ىذا ابعدار،

صاحب ابؼصلحة القياـ بالأعماؿ اللبزمة بععل ابعدار يتحمل ابعزء ابؼعلى دكف فقداف أم شيء من 
، 5متانة ابعدار، ىذا بُ حالة كاف ابعدار صابغا ك قادر على برمل التعلية ك يشهد بذلك أىل البصر

 .705ا الذم ذكره ابؼشرع ابعزائرم بُ الفقرة الأكلى من ابؼادة ، كىذ5البصر
 ثانيا: استلزام التعلية لإعادة بناء الجدار. 
إذا كاف ابعدار غتَ قادر على بضل التعلية، كيتطلب ذلك إعادة بنائو من جديد، فإف ابؼشرع       

ذم أراد ذلك، كلو دعت ابغاجة ابعزائرم جعل نفقات ابؽدـ كإعادة البناء كلها على عاتق الشريك ال
حاجة إلى الانتفاع بابعدار، فيكوف ذلك بُ  ار فإنها ستكوف بُ أرضو لأنو أقولإلى زيادة بظك ابعد

                                                             

. 118، ص  07ػ مواىب ابعليل بُ شرح بـتصر خليل، ج   1  
 .  557، ص  02ػ البهجة بُ شرح التحفة، ج   2
 . 78ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  3
 .371، ص 06ػ التوضيح، ج  4
 .183ػ فصوؿ الأحكاـ ك بياف ما مضى عليو العمل عند الفقهاء ك ابغكاـ، ص  5
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حدكد ملكيتو إلا إذا تعذرت ىذه الزيادة بأف تكوف كذلك فيمكن أف تكوف من أرض الشريك بُ 
 حدكد الاستطاعة.

يكوف ملكا خالصا بؼن قاـ بها، بينما سيبقى ابعزء غتَ ابؼعلى فإذا بست التعلية فإف ابعزء ابؼعلى س   
من ابعدار ملكا مشتًكا بينهما من غتَ أف يكوف لو ابغق بُ ابؼطالبة بالتعويض عما زاد بُ قيمة 

 (. 2/ 705)ابؼادة ابعدار من تقويتو ك إعادة بنائو 
كما أعطى ابؼشرع ابغق للجار الذم لم يساىم بُ التعلية فقط أك إعادة البناء مع التعلية، بأف       

يصبح شريكا بُ ابعزء ابؼعلى شرط أف يدفع نصف نفقات التعلية أك إعادة البناء من أسفل مع دفع 
بُ ابعزء  ، كبيكن أف يتقرر ىذا الاشتًاؾ1قيمة الأرض التي كقعت فيها زيادة السمك إف كجدت

 ، لأنو أصل مرتبط بالاشتًاؾ بُ أسفلو.2على عن طريق القضاءمي ػال
      

ابعدار ابؼشتًؾ إلى التًميم ك لأف منفعتو تصب بُ مصلحة ابعارين فالأصل أف قد بوتاج  كما       
على العمارة مع  بجبر  معا نفقات التًميم، أما لو دعى أحدبنا إلى العمارة ك أبى الآخر فإنويتحملب

شريكو أك أف يبيع بفن بول بؿلو بُ التعمتَ، كابعبر ىنا عن طريق القضاء بقوبؽم:" كيقضى على 
، كقيل بعدـ الإجبار على الإصلبح كإبما يصلح من أراد بُ 3الشريك فيما لم يقسم أف يعمر أك يبيع"

 . 4حقو
ـ الشريكتُ بتحمل أعباء البناء ك نفقات ك كافق القانوف ابؼدني ابعزائرم الفقو ابؼالكي بُ إلزا   

التًميم، خاصة إذا كانت ىذه التًميمات ضركرية للجدار ك للجارين مصلحة قوية كجدية بُ بقائو 
قائمان ك فاصلب بتُ عقاريهما كأف تستند مبانيهم إليو، ك قد تقتضي ابغاجة إعادة بنائو من جديد، 

الفقرة الثانية: "فإذا لم يعد ابغائط ابؼشتًؾ  704ابؼادة الأمر الذم دفع بابؼشرع إلى النص عليو بُ 
على الشركاء كل بنسبة حصتو صابغا للغرض الذم خصص لو، فإف نفقة ترميمو ك إعادة بنائو تكوف 

كمقتضى ذلك أف لكل منهما أف بهبر الآخر على ابؼسابنة بُ النفقات الضركرية لاستعماؿ فيو "،  
الغرض الذم أعد لو، كىذا بناءا على الاشتًاؾ بُ ابؼلكية، ك أف ابؼصلحة ابغائط ابؼشتًؾ بُ حدكد 

 من التًميم تعود عليهما معا.
                                                             

 . 706ػ القانوف ابؼدني ابعزائرم، ابؼادة  1
 .  138ػ ابغقوؽ العينية الأصلية، د: محمد طو البشتَ ك الدكتور: غتٍ سحنوف طو ، ص  2
 .109ػ أقرب ابؼسالك بؼذىب الإماـ مالك ، أبضد بن محمد بن أبضد الدردير، ص 3
 .185، ص  06ػ الذختَة ، ج  4



 الفصل الثاني:                                                       آثار الاشتراك في الحائط
 

 

96 

أما لو كانت مصلحة التًميم أرجح لأحدبنا من الآخر، كأراد أحدبنا التًميم ك أبى الآخر لعدـ       
وف ابؼدني، رغم أف القواعد قدرتو على برمل النفقات أك بدكف مبرر مقنع، فلم بقد بؽذا نصا بُ القان

كىن ابعدار  ، خاصة إذا لم يثبت أفٌ 1العامة تقضي بعدـ جبره عن التخلي عن ملكو كحقو بُ الانتفاع
 راجع إلى خطأ أم منهما. 

 
  

                                                             
 من القانوف ابؼدني. 708ػ ابؼادة  1
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 الفرع الثاني: الانتفاع في حالة الاشتراك الحكمي.
بالنسبة للبنتفاع ابعدار ابؼشتًؾ حكما، فأصلو حديث أبي ىريرة ابػاص بغرز ابػشب بُ          

أم انتفاع بابعدار ابؼشتًؾ حكمان إمٌا أف يكوف صادرا من ملك ابعدار رقبة، أك من  ، كجدار ابعار
 حق الارتفاؽ. لو وؿ خى مي ػابعار ال

 الفقرة الأولى: انتفاع من طرف الدالك.  
ن كلا بزتلف أحكامو عا لأصل فيو الإباحة، الانتفاع بابعدار ابؼشتًؾ حكما مقرر بؼالك الرقبة       

 .بابؼنعالانتفاع بُ الاشتًاؾ ابغقيقي، غتَ أف إباحة الانتفاع بابعدار بقدىا تارة مطلقة، ك تارة أخرل 
 إباحة الانتفاع. أولا:  

يستند إباحة الانتفاع من ابؼالك إلى قدسية ابغق، حيث أف بؼالك العقار الانتفاع بو مطلقا،         
إحداث الكول ىناؾ رأيان بُ الفقو ابؼالكي يرل بأف حيث أف كلا يتقيد الانتفاع إلٌا للضركرة ملحة، 

لع على جاره، ط  بذلك مي  لكو، كلو كاف لوبد الانتفاع بُ ىو حق مقرر للمالك بدقتضى حريتو كابؼناكر
كذلك أبواب السطوح  ، ككلا يقضى عليو بسده كيقاؿ للجار ابؼتضرر استً على نفسك إف شئت
أمٌا إف كاف يػيتىخوؼ التطلع  التي لا مناص من التوصل إليها بدخوؿو أك خركجو دكف التطلع على جاره،

القوؿ تقلده ابن ابؼاجشوف من ، كىذا 1ادعى ابعار ذلك فلب يقضى بسدىا أك كضع ستًة ك منها
، ك بؽذا لم يقركا بالتكشف من صوامع ابؼساجد بتعليتها ك لأىل 2ابؼالكية كأخذ بو صاحب ابؼعيار

الدكر المجاكرة منع الناس من الصلبة فيها حتى يتم الستً، بحجة أف من صعد إلى ابؼنار للآذاف ليس 
لثواب، من بً فالتطلع ىنا من قبيل الضرر الذم بدالك، ك إبما صعوده ىو من قبيل ابتغاء ابػتَ ك ا

 لا ضرار ". :" لا ضرر كديث الرسوؿ صلى الله عليو ك سلمبهب قطعو ك ابؼشموؿ بح
ك نفس الأمر بالنسبة لكول الضوء كالاستنارة التي لا بيكن أف يتكشف منها إلا  بسلم، كتلك        

لا يقضى على صاحبها بسدىا، كىذا الذم أخذ ، كما 3التي تكوف لاصقة بالسقوؼ أك قريبة منها
التي تنص " لا يشتًط أم مسافة لفتح ابؼناكر، التي تقاـ  711بو ابؼشرع بُ القانوف ابؼدني بُ ابؼادة 

من ارتفاع متًين من أرض الغرفة التي يراد أنارتها، كلا يقصد بها إلا مركر ابؽواء كنفاذ النور، دكف أف 
 لعقار المجاكر".بيكن الاطلبع منها على ا

                                                             
 . 72ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  1
 .483، ص  08ػ ابؼعيار ، ج  2
 .41، ص 11ػ النوادر كالزيادات، ج  3



 الفصل الثاني:                                                       آثار الاشتراك في الحائط
 

 

98 

إليو ابؼشرع ابعزائرم بُ نص ابؼادة، ىو عدـ حصره للتكشف على البيوت  كالأمر ابعيد الذم ذىب
أك الدكر، كإبما ذكرىا على سبيل الإبصاؿ بُ قولو " العقار المجاكر "، بحيث كافق رأيان بُ الفقو ابؼالكي 

ابعتَاف، أك على عقار معد للنفع العاـ من فيمن بتٌ داران بُ موضع يتطلع منو أك من غرفها على دكر 
 .1مورد ماء مثلبن، كأف يكوف ىذا ابؼبتٌ بكدية

 
بحيث بينع عنو الشمس ك ابؽواء أك يسد بو كول جاره فمنعو  رفع البناء ك بقد أيضا أف للمالك       

ك لأف بُ ، 3، لأنو تصرؼ صحيح ميتوقع من ابؼالك2النور بحيث صارت غرفو مظلمة لم بينع من ذلك
منع صاحب البناء مضرة موازية لضرر ابعار من البناء، كلا يعقل أف يدفع الضرر عن جار بضرره ك 

قصد .  إلٌا إذا باف ك بسحض من ابؼالكيةىو صاحب حق ابؼلكية، كتقلد ىذا الرأم ابن القاسم 
ك بهب أف يراعى بُ  ،4ك بُ ذلك ضرر على ابعار لبناءرار  ك تعتُ الفساد كعدـ ابغاجة لتعلية االإض

تعليتو عدـ إمالتو ك تعوبهو إلى ىواء ابعار، لأنو أخذ بؼالو ) ىواؤه ( دكف كجو حق، ك إف بست التعلية 
 . 5ك تكبد صاحب ابعدار نفقات صغتَة كانت أك كبتَة كجب عليو ىدمو بدا يزيل الضرر عن جاره

دبنا يرل بإباحة ذلك مطلقا ك الثاني أما البناء إلى جانب الأندر أك إعلبؤه فيو قولاف أح      
 يقيدىا:

ك ىو لابن حبيب ك قد رأل بعدـ ابؼنع من البناء ك إف أضر بصاحب الأندر،  :القول الأول      
سواء كاف البناء بدافع ابغاجة أك ك جد عنو مندكحة، بدليل أف الأندر بيكن إنشاؤىا بُ غتَىا ك 

لو منع الآخر من البناء فكاف ضررا بو بدنعو من التصرؼ بُ  نفعها منصرؼ إلى غتَىا من ابؼنافع، أما
، كما أف مواضع الأندر موجودة بُ كل موضع ك بيكن برصيلها بالكراء ك ابؽبة ك أنها ظرفية 6حقو

 متعلقة بدواسم بؿددة، بخلبؼ مواضع البناء التي تكوف بُ الغالب بؿصورة ك تكثر فيها ابؼشاحة.

                                                             
 (. 216، ص 15ػ الكدية ىي الارتفاع من الأرض، ) لساف العرب، ابن منظور، مادة كدا، ج   1
 .ك مانع للشمس أك الريح معا        بعاره بدا بتٌ لن بينعا     ػ قاؿ صاحب التحفة: 2

 . 175، ص  06ػ الذختَة ، ج   3
 .377، ص  06ػ التوضيح ، ج  4

 .222، ص  09ػ البياف ك التحصيل، ج   5
 .190ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  6

 .265، ص 09ػ البياف ك التحصيل ، ج    
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مستند إلى خاصية حق ابؼلكية بُ اتساع نطاقو عن غتَه من ابغقوؽ، بأف ك يستنتج أف ىذا الرأم 
 بينح صاحبو أكبر قدر من السلطات ابؼخولة عليو.

صاحب ىذا الرأم ىو سحنوف ك قاؿ بو ابن عاصم ك لكن الندب بُ عدـ البناء  القول الثاني:      
"، فمنع الرجل البناء بُ أرضو  غتَ صريح، ك فيو إعماؿ لقاعدة " إذا اجتمع ضرراف يدفع أشدبنا

 ضرر بو، ك إباحة ذلك لو بوبس الريح عن صاحب الأندر، ك بُ ىذا مضرة بو.
فكاف جوابو بُ ىذه ابؼسألة " إذا كاف ذلك ابؼوضع ليس فيو منتفع إلا البنياف لم أر أف بينع الذم     

غتٌ فأرل أف بينعو إذا كاف ذلك يريد أف يبتٍ، ك إف كاف مزدرعان ك كاف صاحبو مضطرا ك لم بهد عنو 
 .1بوبس عنو الريح "

 كىذا القوؿ مبتٍ على تقدير ابغاجة إلى الانتفاع كعدـ الغلو بُ ابؼشاحة.
 
  ثانيا: منع الانتفاع. 

ك ذلك لرجحاف مصلحة تقررت بعاره،  يقضى على ابؼالك بأف بينع من الانتفاع بجداره قد      
 استنادان إلى حديث النبي صلى الله عليو ك سلم:" لا ضرر ك لا ضرار".

، ك لقد 2فالضرر ىو الإخلبؿ بدصلحة مشركعة للنفس أك الغتَ تعديا أك تعسفا، أك إبنالان"        
 ك معناه لا تدخل على اختلف ابؼفسركف بُ تفستَ معتٌ الضرر ك الضرار، فقيل الأكؿ تأكيد للثاني

، ك قاؿ الباجي: لا ضرر على 3أحد ضرران، ك الضرار ما ليس لك فيو منفعة ك على جارؾ فيو مضرة
ك بذلك ، 4أحد بدعتٌ لا يلزمو الصبر عليو، ك قاؿ غتَه: الضرار أف تضر نفسك لتضر بذلك غتَؾ

ر ك يتم حيازتو بدركر الزمن بخلبؼ ، كلم يستق5بينع كل ضرر بؿدث كبؿقق الوقوع بُ ابغاؿ أك ابؼستقبل
من ابغديث ك تنسلخ ، 6بخلبؼ الضرر المحتمل فإنو ليس بحجة بُ منع صاحب ابؼلك من استعمالو

                                                             
 .190ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص  1
ـ(،  2010ىػ ػ  1431،)  01ػ مقاصد الشريعة عند إماـ ابغرمتُ ك آثارىا بُ التصرفات ابؼالية، الدكتور ىشاـ بن سعيد أزىر، ط  2

 .269مكتبة الرشد ،ناشركف ػ السعودية ، ص 
 .556، ص  02ػ البهجة بُ شرح التحفة ، ج  3
 .258ػ تبصرة ابغكاـ بُ أصوؿ الأقضية ك مناىج ابغكاـ ، ص  4

 .555، ص  02ػ البهجة بُ شرح التحفة ، ج   5
 ك بؿدث ما فيو للجار ضرر       بؿقق بينع كمن غتَ نظر.  :قاؿ صاحب التحفة ػ 6



 الفصل الثاني:                                                       آثار الاشتراك في الحائط
 

 

100 

قاعدة "درء الضرر " التي تسرم بُ بصيع أحكاـ الشريعة الإسلبمية ك يعوؿ عليها لا سي ما بُ 
 علبقات ابعوار التي بؽا مكانة خاصة بُ المجتمعات الإسلبمية. 

تكشف منها على دكر ابعتَاف بحيث بييز يي  التي الكول كالطاقات كالنوافذ فيمنع ابؼالك من فتح     
ك ىو الذم قضى بو أمتَ  ،1فيو الأشخاص من الرجاؿ كالنساء كالأطفاؿ، كما تتبتُ منها الصور

ابؼؤمنتُ عمر بن ابػطاب رضي الله عنه بدنع من أحدث غرفة على جاره ك فتح فيها كولن لا يتطلع بها على 
، ك اختلف ىل ذلك حق للجار فيجوز إذنو لو، أك حق لله فلب 2دار ابعار بُ حدكد ارتفاع سرير

ك ىو الصواب لأف فيو إذنا للبطلبع على  بهوز إذنو لو بوجو؟، الأكؿ لابن يونس ك الثاني للسيوطي
 . 3العورات ك كشف السرائر فالصواب منعو مطلقا"

فالرأم الذم ذىب إليو السيوطي بُ كوف التكشف حق لله لا بهوز ك لو بإذف ابؼتضرر من ذلك،     
فضية ك أيضا بأف يكوف ذلك ذريعة إلى الاطلبع على عورات الناس، الذم حرمو الله ك حرـ أسبابو ابؼ

 إليو.
الذم تقلده ابن القاسم كابن  ك نفس ابغكم بالنسبة للبناء أك إعلبئو الذم يقطع منفعة الأندر      

نافع، كأفتى بأنو ليس بؽذا الرجل أف يبتٍ بُ موضع يبطل فيو منفعة صاحب الأندر بسد ريح التذرية، 
فيها، سواء احتاج إلى البناء أـ لم بوتج  ، التي قد تقادـ انتفاعو بها ك دًراستو4دكف غتَىا من العقارات

، ك 5بوتج إليو، ك حكمها حكم الأفنية التي لا بهوز لأحد التضييق فيها على أىلها بقطع منافعها
الفقهية بـصوصة بزمن مضى أما الآف فإف الأندر لم يعد الناس غالبا بُ حاجة ىذه الآراء رغم أفٌ 

مشابهة  ما استحدث من كسائلزمننا  يقاس عليها بُفليا، الطبيعة اعتمادان كإليها كلم تعد تعتمد على 
تعتمد بالأساس على الطبيعة، فنجد بعض ابؼشاتل التي توفر منتجات طواؿ ابؼواسم بتهيئة ظركؼ 

مثل ىذه ابغيثيات بُ  أك الرياح التي بذود بها الطبيعة، كملبئمة للئنتاج، ترتكز على الطاقة الشمسية 

                                                             
 . 475، ص  04ػ ابؼدكنة ،ج 1
 .376، ص  06ػ التوضيح ، ج   
 . 474، ص  04ػ ابؼدكنة الكبرل، ج   2
 . 363، ص  4فتاكل البرزلي ج ػ  3
ـ(، مكتبة أيوب كانو، نيجتَيا،  2000ىػ ػ  1420ػ أقرب ابؼسالك بؼذىب الإماـ مالك ،أبضد بن محمد بن أبضد الدردير، دكف ط )  4

 .109باب الشركة، ص 
 .261، ص  09ػ البياف ك التحصيل، ج  5
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صوصها تنظيما بُ القانوف ابؼدني، غتَ تلك ابؼتعلقة بالثورة الزراعية كلا تتطرؽ الوقت الراىن، لا بقد بخ
 إليها بهذا التدقيق كإبما تستغرقها بشكل عاـ. 

 
 الفقرة الثانية: الانتفاع من طرف الجار.  

مستند إلى حق الارتفاؽ ك بُ غالب صورة بقده يتأرجح بتُ  بجدار جاره اللصيق بعار انتفاع ا       
أساسها ب، ك لكل حكم أساسو ابؼستند إليو، انطلبقا من تأكيلبت الندب ك الإباحة ك الوجو 

ل بُ الفقو  حديث أبي ىريرة رضي الله عنه السالف ذكره فيما بىص غرز ابػشب بُ جدار ابعار، كالذم بضي
مباح للجار ابؼالكي على الندب كمن باب ابغث على ابؼعركؼ كالتًغيب فيو، أم أنو أمر جوازم 

 منعو من ذلك. لو أيضا كبتًؾ جاره يستعمل جداره 
ك ابؼلبحظ أف أبى ىريرة أقسم بأف تىسٍتىتًبى ىذه السنة بتُ الصحابة، بقولو: " مالي أراكم عنها      

معرضتُ ؟، كالله لأرمتُ بها بتُ أكتافكم "، كذلك لإعراض النٌاس عنها، كىم القوـ الذين عايشوا 
ابعار، كلا بول أخذ شيء منو إلا بطيب نفسو لقولو صلى الله عليه وسلم: "   ػػ، مع العلم أف ابعدار ماؿه النبي ػ صلى الله عليه وسلم

يقاس باقي أكجو الانتفاع  ىذا  ىو الأصل الذم ، ك1ركاه البيهقي ليس بُ ابؼاؿ حق سول الزكٌاة "
 بهذه التأكيلبت.

 ندب الانتفاع. :أولا     
لوؾ بعاره إلى مبدأ حسن ابعوار، فعلبقة ابعوار ندب انتفاع ابعار بابعدار الفاصل ابؼميستند         

تكتسي أبنية كبتَة بُ المجتمعات، ك ىي كليدة الطبع الاجتماعي الذم فطر عليو الإنساف، حيث بهد 
لتها استقراره مع بتٍ جنسو، ك تتسم علبقة ابعتَة بُ المجتمعات ابؼسلمة بدميزات تفردت بها ك جع

علبقة دينية بامتياز، فهي حق كراء حق الأخوة بُ الإسلبـ، فللجار زيادة على حقو كمسلم لو حق 
 آخر بالمجاكرة، ك جاء القرآف الكرنً بدا بوفظ حقو بُ قولو تعالى: "           

                                         

                           ."   36النساء. 

                                                             

، برقيق محمد عبد القادر عطا، 10جزاء ق(، عدد الأ 458السنن الكبرل ، الإماـ أبي بكر أبضد بن ابغستُ بن علي البيهقي ) ت: ػ 1 
 141، ص 7242، كتاب الزكاة، رقم ابغديث 04دكف ط، دزف سنة ط، دار الكتب العلمية، بتَكت، لبناف، ج 

، برقيق: عصاـ الدين 08ـ(، عدد الأجزاء  1993ىػ،  1413) 01نيل الأكطار، محمد بن علي بن محمد بن عبد الله الشوكاني اليمتٍ، طػػ  
 .177، ص 08بابطي، دار ابغديث مصر، ج الص
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، ك اسم ابعار مستغرؽ 1القريب" أم من لو قرابة، أما "ابعار ابعنب " فهو الغريبك معتٌ " ابعار 
لكل من توفرت فيو صفة المجاكرة من مسلم ك كافر، عابد ك فاسق، صديق ك عدك، قريب ك أجنبي، 

، كما حرـ الإسلبـ أذية ابعار بأم شكل، فرىكل أبو 2نافع ك ضار، مع تباين بُ ابؼرتبة أكلى فأكلى
، ك كاف 3عن النبي صلى الله عليو ك سلم أف قاؿ: "لاى يىدٍخيلي ابعىن ة مىنٍ لاى يأىٍمىني جىاريهي بػىوىائقًىوي " ىريرة

من كصية ملك الوحي بابعار إلى درجة ظن النبي صلى الله عليه وسلم أنو من مستحقي ابؼتَاث، فعن ابن عمر رضي الله عنه 
كما    ،4جبريل يوصيتٍ بابعار حتى ظننت أنو سيورثو" عن النبي صلى الله عليو ك سلم:" ما زاؿ

اختلف الفقهاء بُ حد ابعوار ليتًتب على ذلك الاختلبؼ بُ تطبيق الأحكاـ ابؼتعلقة بو، فمنهم من 
، ك 5حدده بُ ابعار ابؼلبصق استنادا إلى قوؿ النبي صلى الله عليو ك سلم: " ابعار أحق بصقبو "

لا يتعلق حق الشفعة إلا بابعار بابؼلبصقة، ليقاس على ذلك بقية ابغديث أقر بالشفعة للجار ، ك 
 .6ابعتَاف، ك ذىب إلى ىذا فقهاء الأحناؼ

ل      ك مع بياف الوصية بابعار بُ ديننا ابغنيف، لم يكن ذلك ذريعة لانتهاؾ حق ابؼلكية، ك بؽذا بضيً
حديث غرز ابػشب بُ جدار ابعار على الندب لا على الوجوب كما سبق بيانو، ك خرجوا الأمر بُ 

بؽذا ذىب  و، ك أيضا من باب العرؼ ك العادة،نص ابغديث من باب الوصية بابعار ك الإحساف إلي
من  ىذا النوع ك بُ جدار ابعار كاجب ديانة لا قضاءن، بغرز ابػشبأغلب الفقهاء إلى أف ابغكم 

 الانتفاع ىو الوحيد يتجلى فيو ندب انتفاع ابعار بجدار جاره.
 
 الانتفاع.تمكين الجار من : وجوب ثانيا 

بابعدار ابؼملوؾ بعاره على كجو عند القوؿ بوجوب الانتفاع، فهذا لا يعتٍ أف ينتفع ابعار      
 الوجوب، بل يقضى على ابعار أف بيكن جاره من الانتفاع بجداره، ك ىذا الوجو بُ بصيع صوره يستند

                                                             
ـ(، دار  2003ىػ ػ  1423، برقيق: ىشاـ بظتَ القرطبي، دكف ط ) 05ػ ابعامع لأحكاـ القرآف، شمس الدين القرطبي، عدد الأجزاء   1

 . 183، ص  05علم الكتاب، الرياض، السعودية، ج 
، ص  1994ىػ ػ  1415)  02ػ حقوؽ ابعار بُ صحيح السنة ك الآثار، علي حسن علي عبد ابغميد، ط   2  .12ـ(، دار بن حزـ
ػ صحيح مسلم، الإماـ أبي ابغسن مسلم بن ابغجاج ابن مسلم القشرم النيسابورم، دكف ط ، دكف سنة ط، دار الفكر لبناف، رقم   3

 ، 46، ص  1، ج 46ابغديث : 
 . 94، ص 04، ج 6016لبخارم ، ركاية عن أبي شيرىيح  بلفظ: " كالله لا يؤمن ... "، رقم ابغديث :ػ صحيح ا

 .94ص  04، ج  6014ػ ركاه البخارم، باب الأدب ، رقم ابغديث:   4
 .2560، ص  06، باب عرض الشفعة، ج  6579ػ ركاه البخارم بُ باب الشفعة ، رقم ابغديث:   5
 . 475، ص  04ػ حاشية ابن عابدين، ج   6
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، أك 1بُ استعماؿ ابغق ىو الابكراؼ بو عن غايتوالتعسف  رية منع التعسف بُ استعماؿ ابغق،إلى نظ
ابؼقصود من التعسف: أف بيارس الشخص فعلب مشركعا  ك، 2إذا ايستعمًل ابغق على كجو غتَ مشركع

بدقتضى إباحة مأذكف فيها  أك عوض ػػػبعوض أك بغتَ  ػػػ       بدقتضى حق شرعي ثبت لو ،بُ الأصل
 .3شرعا، على كجو يلحق بغتَه الإضرار، أك بىالف حكمة ابؼشركعية

كثتَا ما تباينت كجهة نظرىم بُ  لقد تناكؿ الفقو الإسلبمي ىذه النظرية بُ مؤلفاتهم ك         
بزربهها، معتمدين بُ ذلك معيارا موضوعيا ينبتٍ على الضرر الناشئ جراء الاستعماؿ، فقيدكا ابغق 

ككذلك قاعدة ابغيل من خلبؿ إعماؿ قاعدة ابؼآؿ، ابتداءن إعمالان لمجموعة القواعد الأصولية كالفقهية 
يقصد بهذا ابؼعيار أف يتًتب  ك ،4مالك الشيء بُ ملكوإدخاؿ الضرر على ، فمنع قضاءن سد الذرائعك 

أك ربدا  ،يتًتب على الفعل التعسفي اختلبؿ بتًٌُ بُ التوازف بتُ ابؼصالح التي شرعت ابغقوؽ لأجلها
ففي ابؼشركعية، تتجلى معها جهة عدـ  بها ضرر،برص ل من جراء ىذه التصرفات التعسفية مآلات 

عماؿ ابغق آثار بادية بيكن رصدىا كتتبعها بُ ظل غياب ظل ىذا ابؼعيار يصبح للتعسف بُ است
حينها تغدك النتائج أمارات تبرز جهة  مصلحة تقتفى أك كركد مفسدة يفتًض رفعها أك دفعها ك

 بعدـ ابؼشركعية، كضابطو ىو ستعماؿف الامسوًٌغة كص ،ن ن مقتضيات ابغق ابؼشركع ابتداءابػركج ع
، كىو الذم تبناه بو ابؼشرع ، بحيث لا يكوف بشة تناسب بينهماتُالاختلبؿ البتٌُ بتُ مصلحتتُ فرديت

يشكل الاستعماؿ »بنص:  مكرر من القانوف ابؼدني: 124( بابؼادة  3ػ  2ابعزائرم بُ صورتتُ)
 التعسفي للحق خطأ لاسيما بُ ابغالات الآتية: ....

 ػ إذا كاف يرمي للحصوؿ على فائدة قليلة بالنظر الضرر الناشئ للغتَ.    
 ػ إذا كاف الغرض منو ابغصوؿ على فائدة غتَ مشركعة".     
كيقصد بو  ابؼعيار الذابٌ أك الشخصي لكن بعض فقهاء ابؼالكية اعتمدكا معيارا آخر، ك ىو      
ابغق إلى التصرؼ بحقو بفا أفضى إلى ضرر أك فساد بُ  صاحبعوامل النفسية التي حركت إرادة ال

على التصرؼ ظاىرهً ابؼشركعية إف كانت حقيقتو الإضرار بالغتَ أك  ذلك أف الباعث ابغاؿ أك ابؼآؿ؛

                                                             
ـ(، مؤسسة الرسالة، بتَكت، ص  1967ىػ ػ  1387) 01ػ نظرية التعسف بُ استعماؿ ابغق بُ الفقو الإسلبمي، د: فتحي الرديتٍ، ط  1

349. 
ـ(، دار الشركؽ القاىرة،  2008، )01ػ التعسف بُ استعماؿ ابغق كطبيعتو كمعياره بُ الفقو كالتشريع كالقضاء، د: شوقي السيد، ط  2

 .25ص 
 .310ػ ابن قيم ابعوزية، الطرؽ ابغكمية، ص 3
 .38، ص3النوادر كالزيادات،جػ  4
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أك كانت نية ابؼتصرؼ غتَ مشركعة بحيث لا تتلبءـ ، 1مظنة تكشف عن القصد إلى ابؼضارة ظهرت
ابؼصالح جلبان أك ابؼفاسد  لناحية العقلية إلى برصيلو أصػالةن منا منلأجلو كطبيعة ما شرع التصرؼ 

مقصود الشارع بُ  ففي ىذه الأحواؿ بصيعها يتجلى معيار نظرية التعسف الداؿ على بـالفة ؛دفعان 
بيكن أف نستشف ذلك من  ك، الباعث غتَ ابؼشركع ، كقصد الإضرار ضبسحبنا  . كلو شقاف2ابغق

ابؼعيار:" سئل عن رجل كانت لو خشب بُ حائط رجل، أدخلها بإذف منو، بٍ نازلة أكردىا صاحب 
إف الذم لو ابغائط كقع بينو كبتُ الذم لو ابػشب شحناء، فقاؿ: أخرج خشبك من حائطي، قاؿ 

 .3مالك ليس ذلك لو، على مثل ىذا بىرجها على كجو الضرر، لكن ينظر بُ ذلك "
نة بدليل قولو: " ينظر بُ ذلك "، ك بؼن يدعي ىذا لى بيًٌ كىنا نقوؿ أف ابؼعيار الشخصي بوتاج إ 

ابؼعيار بُ التعسف إثبات ذلك بجميع الدلائل ك القرائن التي بيكن اعتمادىا كسند للبدعاء لتَجع 
ابغكم بُ ذلك إلى السلطة التقديرية للقاضي، ك بُ النازلة كقوع الشحناء بتُ ابعارين دليل على قصد 

أم الإماـ مالك بعدـ الإلزاـ بنزع ابػشب، إلا بُ حالة ثبوت العكس ك ىو عدـ الإضرار، بؽذا كاف ر 
 بسحض نية قصد الإضرار بابعار، كأف يكوف بؽذا ابعار مصلحة جدية من كراء طلبو ىذا.

من خلبؿ ما كاف يقضي بو ابن عبد ابؼطلب من ابؼالكية بُ ك بقد تطبيقا عمليا بؽذه القاعدة       
  فما سنده ذلك؟ ،4بُ جدار ابعاركجوب غرز ابػشب 

مل ذلك على كونو قاضيا يقضي بحسب سلطتو التقديرية التي أملت عليو أف        ربدا بيكن أف بوي
ابؼنع ىو من باب منع التعسف بُ استعماؿ ابغق، التي كاف بو كم فيها ضابط العرؼ حسب ما 

 ابؼعركؼ عرفا كابؼشركط شرطا.، فهذا يعتٍ أف 5رجحو العلبمة بن أبي زيد القتَكاني
قد يتعذر عليو إلاٌ  الذم التًميم ةحالبوجوب بسكتُ ابؼالك الانتفاع بجداره بُ  كما بهب يقضى      

التي تستحيل من دكف  ك  ، أك ينتفع بو مع ابغرج كالضرر، نتيجة عدـ التًميم كالصيانة،بضرر جاره

                                                             
ل القائم ػ نب و إلى ىذا ابؼعتٌ الشاطبي قاصدان بدظنة ابؼضارة أف يتًتب على الفعل التعسفي مصالح ضئيلة لا تسوغًٌ طلبو كبرصيلو أك أف يتغاف 1

صرفو إلى مآؿ ضررم مع عدـ تعتًٌُ ىذا السبيل بُ برصيل مطلوب نفسو، فهو بُ ىذه الأحواؿ كلها مع ظهور النتائج بالفعل عن إفضاء ت
 .72، 57، ص  3، جالشاطبي ،نظر ابؼوافقاتي يقان.الضركرية للؤفعاؿ بهرم كأنو كالقاصد إليها كإف لم يقصدىا برق

 ،468 ، صالدريتٍ مي، الدكتور فتحيبُ الفقو الإسلب ػ نظرية التعسف بُ استعماؿ ابغق 2
 .175ص   09ػ ابؼعيار ابؼعرب، ج  3
 .53ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  4
 .54، ص 11ػ النوادر كالزيادات، ج 5
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لا ينتفي أحدبنا  ىو الآخر، فنكوف بتُ ضررين وكلوج بيت أك عقار جاره، كقد يكوف بُ ىذا ضرر ب
 إلاٌ على حساب الآخر.

 الفقو ابؼالكي كضع ضوابط نفي الضرر مراعيا ابغقوؽ نلمسها بُ الفقرة التالية:      
" كقضى على ابعار بالإذف بُ دخوؿ جاره بُ داره لإصلبح جدار أك طره كما بُ شس كطره ك   

لك، ك إلا فلو منعو، ك بكوه كخشبة يغرزىا، ك كذا كل من كقع لو بذليده بالطتُ ىذا إف احتاج لذ
شيء بُ دار رجل، فعليو أف يأذف لو بُ أخذه، أك بىرجو لو، ك كذا لو كقعت دابة لا يستطيع أخذىا 
إلا ربٌها، كلو كره دخوؿ مريد الإصلبح، ك قاؿ لو: "صف لي إجراء ما تريد ك أما أنت فلب تدخل" 

و دخوؿ الطتُ من بابو فتح بابا بُ حائطو يدخل منو ما بوتاج لو، ك يعجن فلو ذلك، ك إف منع
 .1الطتُ بُ داره بٍ يدخلو بُ دار جاره، فإذا بً العمل سدٌ ذلك المحل"

إذف فالضوابط بسثلت بُ ابغاجة للئصلبح كضركرتها، بحيث تكوف مصلحة ابعار بُ خصوصية    
إذا أمكن رفع الضرر بدكف انتهاؾ خصوصية ف صلبح،بالنسبة حاجة رب ابعدار للئ داره، مرجوحة

 ابعار فهذا أكلى كأف يتولى ىو التًميمات على بكو يتم اتفاقان بتُ ابعارين.
إذا استحاؿ التًميم كوف الضرر بابعار لا ينحصر بُ التعدم على ابػصوصية فقط بل يتعداه إلى   

ك ضرر بالبناء، فلرب ابعدار أف يستعمل أكثر من ذلك، مثل الأكساخ النابصة عن عملية التًميم أ
طرؽ بديلة قد تكوف أكثر تكلفة كالطريقة ابؼذكورة بُ النص، كمع مراعاة عدـ الإضرار بقدر 

 الإمكاف.
أما ىذه ابغالات فقد استساغها ابؼشرع ابعزائرم بشكل عاـ بُ قاعد منع التعسف بُ استعماؿ    

القسم المحكمة الابتدائية بولاية تسمسيلت  ابغق كنلمس ذلك من خلبؿ حكم صادر عن إحدل
ك الذم قضى بأف للجار بغق بُ ترميم مسكنو بدا فيو ابعدار ،  00207/14العقارم برت رقم: 

ابؼشتًؾ، بعد النظر بُ ادعاءات ابػصوـ ك طلباتهم ك تبادؿ مذكرات الرد، بينما تيرؾً تقدير الأضرار 
نحو الذم بست بو، ك مدل خطورتها على مسكن ابعار النابصة عن عملية التًميم ك النظر بُ ال

 .   2ابؼدعي، إلى تقرير خبرة مفصل، ينجزه ابػبتَ بُ أجل شهرين من تاريخ صدكر ابغكم
 
 

                                                             
 .250، ص  03ػ ميسر ابعليل بُ شرح بـتصر خليل، ج  1

 .02، ابؼلحق رقم ػ نص ابغكم بقائمة ابؼلبحق  2
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 الأولوية بو.الدصالحة على الانتفاع و الفقرة الثالثة: 
حكميان، بينما لو كاف ىذه ابؼسألة لا تثار إلا  بُ حالة ما إذا كاف ابعدار مشتًكا اشتًاكان        

انتفاع جاره بو من قبل ابعواز أما ، فذاؾ غايتو من كجوده ابعدار بفلوكا ملكية فردية لأحد ابعارين
لوصية أك بالإقرار، كقد يكوف انتفاع باأصلب بُ حالة انعداـ العوض عن ذلك الانتفاع، كأف يكوف 

 ابعار بابعدار عن عوض ك لكل منهما تفصيل.
بدعتٌ ىل انتفاع ابعار بدلك جاره لازـ دكف قيد أك اع الجار بجدار جار بغير عوض: انتف أولا:   

 شرط؟.
قبل ذلك بهب أف ننبو أف للجار أف يهب جزءا من داره أك من جداره دكف تسميتو فهو         

. غتَ أف صاحب ابعدار قد يعدؿ بُ 2، كما لو أف يعتَه إياه كلا يلزمو بذلك1جائز بُ قوؿ مالك
ىبتو أك عاريتو للجدار، إما لغتَ ضركرة، أك قصد الإضرار فهذا من قبيل التعسف كقد سبق الكلبـ 
عن ذلك، أما إف كاف عدكلو مبرر كلم يقصد الإضرار فهذا الذم كاف جوابو بُ القيد على النازلة التي 

، ك 3بو فهو أكلى بو"سبق ذكرىا من كتاب ابؼعيار، قولو:" إلا أف بوتاج إلى حائطو ليهدمو أك لينتفع 
 ىو قوؿ محمد ابن رشد، ك أشهب من ابؼالكية.

ك قاؿ ابن كىب عن مالك " ىو أمر رغب فيو رسوؿ الله ػ صلى الله عليو ك سلم ػ، ك قاؿ ابن   
القاسم: إذا أذف لو فليس لو أف يرجع فينزعو إلا  بتُ  أف لو بها عذران ك لم يرد الضرر بُ نزع ذلك، فإف  

عذر أك لغتَ حاجة إلا بؼا ىاج بينو ك بينو فليس لو قلع ذلك. قاؿ مالك : لا ينزعو إلا إذا  كاف لغتَ
 .4احتاج إلى جداره لأمر لم يرد بو الضرر"

بينما يرل ابن حبيب ك مطرؼ ك ابن ابؼاجشوف أف الرجل إذا أقر بعاره بأف يرتفق بوضع        
الذم لا رجعة فيو سواء طاؿ الزماف أك قصر ،  خشبو على جداره، فكاف ذلك منو بدنزلة الإقرار

الة لا يكتسب ابؼعار ، إلا أف يتهدـ ابعدار بٍ يعيده صاحبو، بُ ىذه ابغ5احتاج إليو أـ لم بوتج إليو
 . 6بوضع خشبو إلا بعارية مبتدأة ىذا ابغق

                                                             
 .397، ص 04ػ ابؼدكنة الكبرل ، ج  1
 . 181، باب إحياء ابؼوات، ص  06ػ الذختَة ، ج  2
 .175، ص  09ػ ابؼعيار ، ج  3
 .93، ص  11النوادر ك الزيادات، ج  4
 .176، ص  09ػ ابؼعيار ، ج  5
 .94، ص  11ػ النوادر ك الزيادات ، ج  6
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 انتفاع الجار بجدار جاره عن عوض: ثانيا: 
، إلى أجل مسمى أك          قد يصالح ابعار جاره على الانتفاع بجداره بعوض معلوـ أك غتَ معلوـ

 جائز، كمن ذلك ما جاء بُ ابؼدكنة.غتَ مسمى، أك يكوف ابعدار بؿلب لعقد إجارة مثلبن فذلك 
" قلت: أرأيت إف استأجرت من رجل حائطا لأبتٍ عليو ستًة أك لأبضل عليو خشبة أك لأضرب فيو  

أك لأعلق عليو ستًا كل شهر بدرىم أبذوز ىذه الإجارة أـ لا ؟، قاؿ: لا أرل بذلك بأسا ك أرل  كتدا
 .  1الإجارة فيو جائزة"

ك بؼا كانت الإجارة بُ ابعدار جائزة غتَ لازمة فهذا يقتضي أف تطبق عليو أحكامها بُ كل من     
ابعدار كمدل متانتو ك ابغد الأقصى الذم الأجل ك الثمن ك ابؼثمن كلو أك بعضو، مع بياف طبيعة بناء 

 بيكنو أف يتحملو. 
ك ليس للجار أف يبتٍ على جدار مكتًم البناء لأف أغراض الناس منو لا بزتلف، فرب ابعدار يرغب  

  .2بُ خفتو ك مكتًم الدار يرغب بُ متانتو

                                                             
 .442، باب الإجارة ك ابععالة، ص  03ػ ابؼدكنة ، ج  1
 .154، ص  04ػ إقامة ابغجة بالدليل شرح على نظم بن بادم بؼختصر خليل، ج  2
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 : أحكام التصرفات الواردة على الحائط الدشترك.الدبحث الثاني
تصرؼ مادم ك  ف، ك ىو نوعا1لشيء إلى درجة إىلبكوتعريف التصرؼ بأنو استعماؿ اسبق        

موضوع التصرفات ابؼادية ابؼتمثلة بُ تصرؼ قانوني، ك سنقصر دراستنا بشأنو بُ ابعدار ابؼشتًؾ 
بابؽدـ  ابعدار ابؼشتًؾ ةالالثاني فسندرس فيو إز  خص بو ابؼطلب الأكؿ، ك أما ابؼطلبالقسمة الذم سن

 .أك بالتهدـ
 

 الدطلب الأول: قسمة الجدار الدشترك.
تعتبر القسمة الوسيلة القانونية التي بذعل كل ذم حق يتفرد بنصيبو بُ ابؼاؿ الشائع، لأف البقاء        

بُ الشيوع أمر غتَ مرغوب فيو من الشركاء غالبا، كىو ما أقره القفو الإسلبمي من خلبؿ التشريع 
إلا   ث، ك سار على نهجو القانوف ابؼدني بعدـ جبر الشركاء على البقاء بُ حالة الشيوعالإبؽي للمتَا

:" لكل شريك أف يطالب بقسمة ابؼاؿ الشائع، ما لم يكن بؾبرا على البقاء بُ 722بؼانع بنص ابؼادة 
 .الشيوع بدقتضى نص أك اتفاؽ "

تتسبب بُ زكاؿ الغاية من ابؼلكية  لكن قسمة العتُ ابؼشتًكة ليست دائمة متاحة بحيث أنها قد  
 ك الانتفاع بها، ك ىذا الذم لا يقره الفقو الإسلبمي ك لا التقنينات الوضعية.  أصلبن 

لذا سنتناكؿ ابؼبحث بُ مطلبتُ الأكؿ بؼعرفة القسمة ك أنواعها، ك الثاني لضوابط قسمة ابعدار    
 ابؼشتًؾ.  

 الفرع الأول: القسمة و أنوعها 
فهي " بسييز ك تعيتُ نصيب كل  أما القسمة بُ الاصطلبح، 2القسمة لغة ىي التفريق ك التوزيع       

من الشركاء كثركا أك قلوا بُ مشاع عقار ك غتَه ك لو كاف التعيتُ ابؼذكور باختصاص تصرؼ فيما 
لدٌار عيتًٌُ لو مع بقاء الشركة بُ الذات كأف بىتص كل بدابة من الدكاب ابؼشتًكة أك بجهة من ا

 .3ابؼشتًكة مع كونها بينهم"

                                                             
 ػ التصرؼ كسلطة من السلطات التي بينحها حق ابؼلكية.  1
دار العلم للملبيتُ ، ، دكف برقيق، 04، ط 06ىػ (، عدد الأجزاء  393ػ تاج اللغة ك صحاح العربية، إبظاعيل بن بضاد ابعوىرم )  2

 .432، ص 04ج القاىرة، 
 .343، ص  08ج موقع ابؼكتبة الشاملة الإلكتًكني، ػ حاشية الصاكم على الشرح الصغتَ،   3
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ابغصص بعضها من بعض إفراز تعيتُ ابغصة الشائعة  بؾلة الأحكاـ العدلية بأنو: "فقد عرفتو  
 .بُ ابؼاؿ الشائعنصيب كل شريك  . أم بياف1بدقاييس كالذرع ك الوزف ك الكيل "

 أك ىي عملية تهدؼ إلى إنهاء حالة الشيوع، ك اختصاص كل شريك بجزء مفرز من الشيء الشائع،  
 "ك ىي جائزة بدليل قولو تعالى: ، 2بدا يعادؿ حصتو الشائعة فيو قبل القسمة             

         "  28القمر.  
 

 ك سنركز على ذكر أىم أنواعها.تتعدد أنواع القسمة باعتبارات كثتَة كما       
 باعتبار إرادة الشركاء:  الفقرة الأولى:

 .قسمة اتفاقيةأولا:  
كل الشركاء على قسمة ابؼاؿ الشائع بالطريقة التي يركنها   تكوف بإبصاع ،3تعتبر عقدا من العقود        
بتُ الشركاء ، أك عن طريق القرعة، أك  كأف يرضى كل كاحد منهم بأخذ شيئان بفا ىو شائع  ملبئمة،

، ك شرط أف لا ينطوم اضي بينهمأك غتَ ذلك بفاٌ ينبتٍ على التً  ، أك بقسمة ك بيع،الرد، أك إفراز
القانوف  723الإبصاع على إخلبؿ بالقوانتُ التي برمي ناقص الأىلية إذا كاف كاحدا منهم )ابؼادة: 

ينتج عنها غبن لبعض الشركاء ك لو كاحدا منهم، ك إلا كانت عرضة للنقض،  كما بهب ألاابؼدني (،  
ل يرفعها الشريك ابؼغبوف أماـ المحكمة بفا يعيد حالة الشيوع ك اعتبار القسمة كأف لم تكن، بعد دعو 

 .4ابؼختصة مع إثبات الغبن ك مقداره
 ثانيا:قسمة قضائية.  

من طرؼ القاضي أك من بىوؿ لو ذلك، بطلب ف القسمة قضائية عن طريق المحكمة، تكو          
القسمة بُ حاؿ اختلبؼ الشركاء حوؿ قسمة ابؼاؿ الشائع، إما لعدـ إمكانية ك تعذر من الشركاء 

لشيوع الغتَ مبررة، بحيث بهبر الشركاء على قسمة ابؼشاع إذا  الرضائية، أك عدـ رغبتهم البقاء بُ حالة ا
 .5كاف بفا يقبل القسمة

                                                             
 .1114ػ بؾلة الأحكاـ العدلية، ابؼادة   1
 .117ػ ابغقوؽ العينية الأصلية ، د: محمد طو بشتَ + غتٍ سحنوف طو، ص   2
 .660، ص  05دلتو ، ج الفقو الإسلبمي ك أ  3
.915ػ  910، ص  08ػ الوسيط بُ القانوف ابؼدني، د: السنهورم، ج   4  
 .335، ص 5ػ مواىب ابعليل بُ شرح بـتصر خليل، ج   5
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لإحصاء ابؼاؿ كبُ ىذه ابغالة يتعتُ على المحكمة تعيتُ خبتَ أك بؾموعة خبراء إذا استدعى الأمر، 
شرط أف يكوف ابؼاؿ بفا يقبل القسمة دكف أف ابؼشاع ك قسمة حصصا بحسب نصيب كل شريك، ب

 .1تقتضي القسمة نقصا كبتَا بُ قيمتو
 

ك يتعلق ىذا الاعتبار برقبة العتُ ابؼشتًكة لا  باعتبار قابلية العين الدشتركة للقسمة الفقرة الثانية:
 منافعها.

 .ما يقبل القسمةأولا:  
أم أنو بيكن قسمة العتُ ابؼشتًكة بتُ الشركاء كل على قدر حصتو، دكف أم ضرر بها ك        

ف يكوف ىناؾ نقص بُ الانتفاع بها، ك بيكن أيضا يطلق عليها بيكن الانتفاع بهذه ابغصص دكف أ
، ك ىذه القسمة بيكن أف تكوف اتفاقية كما بيكن أف تكوف قضائية، بحيث فرز ىذه 2قسمة الأعياف

 القسمة ابغصص، ك لا بيكن العودة إلى حالة الشيوع إلا بعقد جديد.
 لا يقبل القسمة. امثانيا:   

مت العتُ ابؼشتًكة تفوت ابؼنفعة ابؼرجوة منها، ك لا بيكن برصيل الانتفاع بها إلاٌ          بحيث إذا قسًٌ
 بُ القانوف نية، ك ىو ما يسمىبالبقاء بُ حالة الشيوع، ك ىو شأف الأجزاء ابؼشتًكة بُ العقارات ابؼب

 بحالة الشيوع ابعبرم.
  
 .و عدموالشيوع بقاء باعتبار  الفقرة الثالثة: 

اء حالة الشيوع بصفة نهائية بحيث لا بيكن الرجوع إلى حالة الشيوع إمكانية إنه أم بالنظر إلى       
 عقد جديد.إلا ب
الشائع ك تقسيمو بتُ ك تكوف بفرز ابؼاؿ  :( partage definitif) القسمة النهائيةأولا:    

الشركاء، فإذا قسم كل الأمواؿ ابؼشاعة بظيت قسمة كلية، أما لو تناكلت بعض أجزاء ابؼاؿ الشائع  
 ، كما قد تشمل العتُ ابؼشتًكة أك منافعها.3كانت القسمة جزئية

                                                             
 من القانوف ابؼدني. 724ػ ابؼادة   1
ـ، قسمة ابؼهايأة بُ الفقو الإسلبمي، د: نعيم بظارة ابؼصرم، كلية الشريعة ، غزة فلسطتُ، 2011ػ بؾلة ابعامعة الإسلبمية ، العدد الأكؿ   2

 .09ص 
 .889، ص 08ػ الوسيط بُ شرح القانوف ابؼدني، ج   3
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تسبق القسمة النهائية كأف ، ىي التي ك ىي التي لا تبقى إلا بؼدة معينة القسمة الدؤقتة: ثانيا:   
 .1تكوف القسمة النهائية معلقة على شرط

 
 أم أف تشمل القسمة العتُ ابؼشتًكة أك منافعها. باعتبار الشيء الدقسومالفقرة الرابعة: 

، أم قسمة العتُ ابؼملوكة 2ك العتُ ىي حقيقة الشيء ك مادتو ك مكوناتو قسمة الأعيان: أولا:    
بحيث يتمكن كل شريك  ،3أك رقاب الأمواؿ ك يقصد بها عند الفقهاء قسمة الرقاب ملكية مشتًكة،

من الانتفاع بدا بيلك بُ ابؼاؿ الشائع بكل أكجو الانتفاع دكف التقيد بحقوؽ بقية الشركاء الآخرين، 
 كيصبح النصيب ابؼفركز ملكية خاصة يعطي صاحبو بصيع السلطات التي بينحها حق ابؼلكية.

بإحدل الطرؽ التي سلف ذكرىا كأف تتم القسمة اتفاقا أك جبرا عن القسمة أف تكوف كما بيكن 
 طريق القضاء، بالقرعة أك الفرز ...، بصفة مؤقتة أك بصفة نهائية.

ك ىي قسمة لا تنهي حالة الشيوع  ،4ابؼقصود بو قسمة منافع رقاب الأمواؿ قسمة مهايأة: ثانيا:    
، ك ىي عبارة عن 5بل تقتصر على تنظيم كيفية انتفاع الشركاء بابؼاؿ الشائع بطريقة متفق عليها بينهم
 .6قسمة منافع ابؼاؿ ابؼشتًؾ على كجو يضمن لكل شريك كصوؿ حقو إليو بُ منافعو

بُ شيء متحد كدار، أك متعدد   ك عرفها الفقو ابؼالكي على أنها:" اختصاص كل شريك عن شريكو  
، كبناء عليو: تعيتُ الزمن شرط ، إذ بو يعرؼ ...كدارين، بدنفعة شيء متحد أك متعدد بُ زمن معلوـ

، ك اعتبر ىذا النوع من القسمة عقدا لازما كسائر العقود، لا 7قدر الانتفاع، ك إلا فسدت ابؼهايأة "
 .8تفسخ إلا برضا الشركاء

                                                             
 .889، ص ابؼصدر نفسوػ   1
صباح مصباح، ك أ: نعيم بظارة ابؼصرم، ابعامعة الإسلبمية العابؼية ػ ماليزيا ػ، بؾلة الإسلبـ  ػ قسمة الأعياف ػ دراسة فقهية مقارنة ػ أ: مازف  2

 .155، ص  2، العدد  7بُ آسيا، المجلد 
 .183، ص 19ػ قسمة ابؼهايأة ، د: نعيم بظارة ابؼصرم، بؾلة ابعامعة الإسلبمية ، كلية الشريعة ، جامعة الأزىر، غزة ػ فلسطتُ، المجلد   3
ـ  1982ىػ ػ  1402)  06، ط  02ػ بداية المجتهد ك نهاية ابؼقتصد، محمد ابن أبضد بن محمد ابن أبضد ابن رشد القرطبي، عدد الأجزاء   4

 .269(، دار ابؼعرفة ، ص 
لب: عبد المجيد رحابي، ػ أحكاـ قسمة ابؼلكية الشائعة بُ القانوف ابؼدني ابعزائرم ، رسالة ماجيستً بُ القانوف العقارم من إعداد الطا  5

 . 100ـ، ص  2009بإشراؼ الدكتور: سليماف بارش ، كلية ابغقوؽ، جامعة ابغاج بػضر باتنة، 
 . 256ػ ابؼلكية بُ الشريعة الإسلبمية مع ابؼقارنة بالشرائع الوضعية، علي ابػفيف، ص   6
 .660، ص  3ػ حاشية الصاكم على الشرح الصغتَ، ج  7
 .266، ص  02ػ بداية المجتهد ك نهاية ابؼقتصد، ج   8



 الفصل الثاني:                                                       آثار الاشتراك في الحائط
 

 

112 

بهوز أف : " 734اكتفى بإجازتها بُ ابؼادة بينما لم  يعرؼ  القانوف ابؼدني قسمة ابؼهايأة ك       
يتناكلوا الانتفاع بابؼاؿ ابؼشتًؾ كل منهم بؼدة  تكوف قسمة ابؼهايأة أيضا بأف يتفق الشركاء على أف

 تتناسب مع حصتو".
 فعرفوا القسمة بعدة تعاريف منها:أما فقهاء القانوف   
" القسمة التي يتناكب فيها الشركاء على اقتساـ منافع الشيء الشائع، دكف ابؼلكية التي تبقى شائعة   

 . 1بينهم، كىي نوعاف زمانية ك مكانية"
ك عرفها آخر: " بأنها اتفاؽ مؤقت يراد بو تنظيم الانتفاع بابؼاؿ الشائع، ك من بٍ لا ينتهي بها 

 .2الشيوع"
ك بهذا بيكن القوؿ أف ىناؾ اتفاؽ بتُ الفقهاء ك القانونيتُ بخصوص أف قسمة ابؼهايأة تتعلق بدنافع  

 الشائع، ك كجو ابػلبؼ بُ كونها مؤقتة أـ نهائية.
ك تسمى  ة زمانية، أك بابؼكافاؿ الشائع إما بالزمن ك تسمى مهايأتتعلق قسمة منافع ابؼأنواعها:      

 .قسمة مهايأة مكانية
من القانوف ابؼدني السالف ذكرىا، ك ىي القسمة  734ابؼقصودة بُ ابؼادة  :ابؼهايأة الزمانية ــ 10  

التي يتفق فيها الشركاء ابؼشتاعوف على أف ينتفع كل كاحد منهم بكل ابؼاؿ الشائع أك بجزء منو، أك 
تتناسب مع حصتو بُ ابؼاؿ الشائع، طواؿ  بجزء مفرز فيو، ك ذلك مثل القسمة ابؼكانية، ك ذلك بؼد

ىذه ناقة بؽا شرب ك لكم ، ك ىي الوارد ذكرىا بُ قولو تعالى:" 3فتًة تتناسب مع حصتو الشائعة
 شرب يوـ معلوـ ".

بىتص ىذا النوع من القسمة بالأملبؾ القابلة للقسمة من غتَ ضرر كأف  :ابؼهايأة ابؼكانية ــ 10 
 بتَة أك متعددان كعدد من الدكر مثلب.يكوف ابؼاؿ الشائع دارن ك

اقتساـ الرقاب على أف ينتفع كل كاحد من الشريكتُ بدا حصل لذا عرفها الفقو الإسلبمي بأنها " 
 . 4عليو بؼدة بؿدكدة، مع بقاء الرقاب على أصل الشركة "

من ابؼاؿ الشائع مفرزان ك عرفو الدكتور السنهورم على أنها: " استغلبؿ كل شريك بؼا اختص بو      
 ك أف ينتفع بو بنفسو أك بواسطة غتَه كلا بواسبو أحد من الشركاء على إدارتو لنصيبو كلا على الغلة 

                                                             
 .113ص  دكف ط ك سنة ط، دار النهضة ، القاىرة، ػ ابغقوؽ العينية الأصلية ، محمد كحيد الدين سوار،  1
 .266عبد ابؼنعم فرج الصدة ، ص ابغقوؽ العينبو الأصلية، ػ   2
 .116ػ أحكاـ قسمة ابؼلكية الشائعة بُ النظاـ القانوني ابعزائرم، رسالة ماجيستً للطالب عبد المجيد رحابي، ص   3
 .270، ص  02ػ بداية المجتهد ك نهاية ابؼقتصد، ج   4
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ك الثمار التي حصل عليها بُ مقابل أنو ىو أيضا لا بواسب أحدا من الشركاء على ما اختص بو ىذا 
 .1الشريك"

عيينها، لأف مكاف ابؼنفعة معلوـ فصارت ابؼنفعة معلومة كلا يشتًط بُ ابؼهايأة ابؼكانية بياف ابؼدة ك ت  
شتًؾ، لأف أحكامو لا تتماشى مع طبيعة المحل كىذا النوع بعيد التطبيق بُ قسمة ابعدار ابؼ ،2بدكانها

.  ابؼقسوـ
 خلاصة: 

ابعانب النظرم للقسمة من أجل استيعاب الأقواؿ الواردة بُ  ىيتفصيلبت ىذا الفرع، إبٌما         
حيث أنوٌ بيكن أف يكوف بؿلبن لبعض الأنواع دكف البعض الأخر،  شأنها بالنسبة للجدار ابؼشتًؾ،

 كيرجع تقدير ذلك إلى اتفاؽ الشركاء أكلا، ك السلطة التقديرية للقاضي ثانيان.
 

 شترك.الفرع الثاني : معايير قسمة الجدار الد
بالنسبة للجدار ابؼشتًؾ فلب بيكن التصرؼ فيو بالقسمة إلٌا بُ حالة الاشتًاؾ ابغقيقي دكف       

الاشتًاؾ ابغكمي لأنو مبتٍ على حق الارتفاؽ ك الوصية بابعار بتمكينو من الانتفاع بدلك جاره دكف 
 على العتُ ابؼملوكة ملكية مشتًكة. ابغق بُ التصرؼ، ك القسمة تصرؼ ينصب بالدرجة الأكلى 

 في قسمة الجدار. أقول الفقهاء الفقرة الأولى:  
بخصوص   ةابؼالكي اءفقهك لكن تعددت آراء  ،3قوؿ بُ أمر قسمة ابعدارللئماـ مالك  لم يسمع     

 .إمكانية قسمة ابعدار ابؼشتًؾ
برصيل النفع منو بقسمتو ك لم عدـ ل للضرر،بقسمة ابعدار ابؼشتًؾ  لم يرل الرأي الأول:     

 .4يستحسنو عبد ابؼلك من ابؼالكية، بل إف ايعتبر من الضرر الذم لابد من دفعو
  كل مالا بيكن الانتفاع بو بقسمتو كابغماـ   ك قاؿ ابن حبيب برأيو إلى أفابن القاسم  ك ذىب     

 .5الشجرة ك الفرف ك الرحى ك البئر ك الساقية ك الدكٌاف ك ابعدار ك الطريق ك

                                                             
 .817، ص  08ػ الوسيط بُ القانوف ابؼدني ، ج   1
 .703، ص  05ػ الفقو الإسلبمي ك أدلتو، د: كىبة الزحيلي ج   2
 . 317، ص  04ػ ابؼدكنة الكبرل، ج   3
 .224، ص 11ػ النوادر ك الزيادات، ج   4
 .178ػ فصوؿ الأحكاـ، ص   5
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لأنو ليس بكبتَ العرصة، كمن ابؼستبعد جدان أف ييقسم انطلبقا من ىذا الرأم القائل بدنع القسمة      
 فيما يلي: بغتَ ضرر، فيمكن حصر أسباب ابؼنع المجملة بُ بؾموعة من الضوابط ابؼتمثلة

 .بها مقسومة ينتفي الانتفاع، ك التي )الرقبة( قسمة العتُ ابؼشتًكة ابؼقصود بالقسمة ابؼمنوعة ىيػ  أ  
أف القسمة ابؼنطوية على ضرر بالعتُ ابؼشتًكة ك يلزـ عنها ضرر بالشركاء تكوف بؿظورة، أما لو  ب ـ  

 .1مثلبن جازت القسمةعلى طولو أمكن ذلك كأف بوتاؿ بُ زيادة بظكو 
قسوـ أك إتلبؼ جزء أما عن ماىية الضرر ابؼانع للقسمة فهو ذلك الذم يرمي إلى إبطاؿ منفعة ابؼ   

لحق بكل ك ىذا الضرر إما أف ي ،2من منفعتو، أك بهر إلى تغيتَ صفة الانتفاع بابؼقسوـ قبل القسمة
، إعمالا لقاعدة " الضرر يزاؿ"، كىذا الذم أبصع عليو 3الشركاء أك بعضهم لأف القسمة فوتت منفعة

 .4على ابعدار بناء ك مرافق فقهاء عندما يكوف الضرر بيوٌنان جراء القسمة كأف يكوفبتُ ال
إلى ىذا الرأم ذىب القانوف ابؼدني ابعزائرم، حيث لم يرد أم نص قانوني يتناكؿ قسمة رقبة ابعدار   

ابؼشتًؾ، فقد سرد أحكامو بُ قسم القيود التي تلحق حق ابؼلكية العقارية، ك كأنو نوع من أف أنواع 
العقارات ابؼبنية ك التي لا تعطي للمالك إلا حق الشيوع ابعبرم، شأنو شأف الأجزاء ابؼشتًكة بُ 

 بل لو، كلا بيكن أف تطابؽا القسمة العينية،الاستعماؿ دكف ابؼساس بالغرض الأصلي الذم ريصدت 
 .5لو أحكامو ابػاصة ايعتبر أنو نوع خاص من الشيوع ابعبرم

إضافة إلى عدـ كضوح موقف ابؼشرع من إمكانية قسمة ابعدار ابؼشتًؾ أك منعها، ففي ابؼادة        
من القانوف ابؼدني نصت: " يعد ابغائط الذم يكوف من كقت إنشائو فاصلب بتُ بنائتُ مشتًكا  707

 حتى مفرقهما، ىذا ما لم يقم الدليل على عكس ذلك"، فكلمة مفرقهما قد تشمل القسمة أك تهدـ
 البناء ككل ك إعادتو من جديد.

 

                                                             
 .193، ص  07ػ الذختَة ج   1
، بؾلة الإسلبـ ة الإسلبمية العابؼية ػ ماليزيا ػ قسمة الأعياف ػ دراسة فقهية مقارنة ػ أ: مازف صباح مصباح، ك أ: نعيم بظارة ابؼصرم، ابعامع  2

 .  175، ص  2، العدد  7بُ آسيا، المجلد 
 .658، ص 05ػ الفقو الإسلبمي ك أدلتو، كىبة الزحيلي، ج   3
 .50ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص   4
 .988، ص  08ػ الوسيط بُ القانوف ابؼدني ، ج   5
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ابؼأخوذ من المجموعة ك شرطة بُ ذلك إمكانية ذلك مع انتفاء  القائل بجواز القسمة :الرأي الثاني     
ابعارين بؿمولة عليو من الطرفتُ أك بؽما عليو علو مثلب ك بذلك تنتفي  كأف تكوف جذكع  ،1الضرر

، ك رأل البعض بأف بهبر على القسمة من 2باجتماعهمك يشتًط أشهب أف لا يقسم إلا   القسمة،
  .3أباىا عند التنازع برصيلب للبنتفاع بابؼلك

 
سبق أف  لة الدعاكل ابؼتعلقة بو، ك لقدقسمة ابعدار فلو علبقة كبتَة بدسأ ص تفاصيلأما فيما بى

ك ىذا الذم سنستسيغو الآف بطرح  ،4دكف تفصيل ذكرنا مسألة ادعاء نسبة بُ ابعدار سطحيا
 .؟ملكية خاصة لو تساؤؿ فيما لو ادعي كل من ابعارين ابعدار الفاصل بتُ عقاريهما

ن نصب اىتمامنا على حالة ك لبيوٌنة الاشتًاؾ التي سبق ذكرىا، خوض الآف بُ مسألة نعود لللن      
 تكافؤ البيوٌنات.

ن ابعارين، ك قاؿ كل منهما أنو ملكية خاصة لو مع فلو بً ادعاء ملكية ابعدار الفاصل م      
، بُ قوؿ كل من ابن 5نصفتُ تكافؤ بيوٌنة بوجود العقود من جهة كل كاحد منهما، فيقضى بو بينهما

أحدىم ابعدار كلو، ك أما لو أختلف بُ دعوابنا بحيث ادعى سم ك ابن حبيب ك ابن ابؼاجشوف، القا
 ملكيتو، ىنا كاف للفقو ابؼالكي ثلبثة أقواؿ:ادعى الآخر نصفو ك أنو شريك بُ 

، ك ذىب 6ك ىو رأم الإماـ مالك بأف يقسم ابعدار بينهما على قدر دعوابنا فيو القول الأول:   
، بحجة أف دعوابنا بُ مشاع 7مطرؼ ك قاؿ أف بؼدعي ابعدار بكاملو ثلثاه، ك بؼدعي النصف ثلثو إليو

لذا يضرب  القسمة إلى أدنى ما يقوـ منو النصف،كوف تف ،بعينو مشاع ك ليست بُ نصف ابغائط
بؼدعي ابعميع بسهمتُ، ك بسهم بؼدعي النصف، ك ذلك بؿموؿ على قسم الغرماء بُ ماؿ الغرنً 

بؼفلس الذم ييستوبَ دينو من مالو، بحيث تطبق ىذه القاعدة فيما لو كانت دعوابنا بُ أقل من ا
 النصف أك أكثر.

                                                             
 . 192، ص  07ػ الذختَة ، ج   1
 .225، ص  11ػ النوادر ك الزيادات، ج   2
 .185، ص  06ػ الذختَة ،ج   3
 ػ ثبوت نوع الاشتًاؾ بُ حالة التداعي.  4
 .38ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص   5
ػ الأحكاـ ، أبي مركاف عبد ابؼلك بن حبيب بن سليماف الأندلسي القرطبي ابؼالكي ، دراسة ك برقيق الدكتور أبضد بن عبد الكرنً بقيب،   6

 . 89(، كزارة الأكقاؼ الشؤكف الإسلبمية، قطر، ص  2014ق ػ  1435)  01بقيب، ط 
 .38ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  7
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 ا الرأم أ من ادعى نصف ابعدار فلب دعول لو بُ النصف الآخر، يرل أصحاب ىذ القول الثاني: 
 .1ك بهذا فيكوف بؼن ادعاه كلو ثلبثة أرباع ابعدار، ك بؼدعي النصف ربعو، ك ىذا شأف بصيع الدعاكل

لأف دعوابنا بُ شيء ىو  رأل عيسى بن دينار أف ابعدار يكوف بينهما نصفتُ،القول الثالث:  
 تتكافأبأيديهما بصيعا، كالثوب يتنازع فيو الرجلبف ك ىو بأيديهما حتى يصلب إلى القاضي، ك 

 .2البيوٌنات، فيقضى بو بينهما نصفتُ
   
سبق القوؿ أف القانوف ابؼدني لم يأت بنص فيما بىص قسمة ابعدار ابؼشتًؾ، غتَ أنو ك من  كما       

رات التي طرحتها على بعض المحامتُ ك ابؼهندستُ ابؼعماريتُ بُ ىذه ابؼسألة،  خلبؿ بعض الاستفسا
دار يسمح بذلك كأف يزيد عن كانت الإجابة بُ معظمها بأنو بيكن القسمة بُ حاؿ كاف عرض ابع

 ، ك لم أصادؼ قرارات قضائية بشأف القسمة خلبؿ أطوار البحث.سم 50
   
ابؼالكي بشأف قسمة ابعدار ابؼشتًؾ بقد بُ الأصل أنو لا بؼا نتفحص أراء الفقو  ة:خلاص       

تعارض بتُ الرأيتُ، فمن رأل بعدـ القسمة إبما ذلك راجع للضرر الذم ينتج عنها، ك من قاؿ بها 
 اشتًط انتفاء الضرر.

أف القسمة متوقفة على نفي الضرر، فيمكن القسمة إذا لم يكن  بابعمع بتُ الرأيتُ بيكن القوؿ    
ضرر بابعارين أك ابعدار ابؼشتًؾ، أما إذا كاف من غتَ ابؼمكن نفي الضرر، انتفت القسمة ك ىو ىناؾ 

ك  الرأم الذم ذىب إليو ابن القاسم حيث بقده لا يقوؿ بقسمة ابعدار للضرر، ك ىو الأصل عنده، 
   استثناءن بقده يبتُوٌ كيفية القسمة.

 القسمة. الفقرة الثانية: صفة
بعض فقهاء ابؼالكية إلى قسمة ابعدار ابؼشتًؾ ك ذلك بشرط أف لا تنطوم القسمة على ذىب       

حوؿ صفة القسمة ىل يقسم طولا أـ عرضا، ك ىل يقسم  الآراءضرر بابعدار أك بابعارين، ك تباينت 
 قائما أـ أنقاضا بعد ابؽدـ؟.

 

                                                             
 .13باب الشركة، ص ، 12ػ البياف ك التحصيل، ج   1
 .39ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص   2
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: يقسم طولا لا ارتفاعا من أكلو لآخره كأف تكوف أحدبنا ابعهة الغربية منو، ك للآخر  ولالقول الأ  
، كقاؿ بهذا ابن القاسم ك صفة القرعة " أف 1ابعهة الشرقية، ك يقع نصيب كل كاحد منهما بالقرعة

بُ ييكتب اسم كل كاحد منهما بُ رقعة ك تؤخذ كل رقعة بُ كوز من طتُ أك شمع، بٍ ترمى كل بندقة 
جهة، فمن حصل ابظو بُ جهة ملكها، ك قيل تكتب الأبظاء ك تكتب ابعهات، بٍ بزرج أكؿ بندقة 

ك ابعهة التي فيعطى من خرج ابظو بُ تل ى أكؿ بندقة بُ أم جهة من ابعهات،من الأبظاء، بٍ ترم
 .2"خرجت لو من البندقة

 
هما نصف عرض ابعدار بفا يليو، ك يقسم ابعدار بينهما عرضا فيأخذ كل ك احد من :القول الثاني    

  .3ىو قوؿ عيسى بن دينار
 

رأل الفقيو أبو ابغسن اللخمي أف ذلك ليس بقسمة بصيع ابعدار، ك إبما ىي قسمة لأعلبه فقط     
بينما تبقى بصلة ابعدار على أصل الشركة الأكلى، كلا بردث القسمة إلا إذا انهدـ ابعدار فيقتسماف 

 .4أرضو ك يأخذ كل كاحد منهما نصف عرضو بفا يليو
لقسمة بُ طوؿ ابعدار أك عرضو بأنها قسمة مؤقتة غتَ باتة، إلى أف ك ابؼلبحظ أف ىذا الرأم كيف ا  

تتم القسمة النهائية التي تكوف بقسمة أصل ابؼلك ) الأرض التي يقاـ عليها ابعدار (، ك التي تتم بعد 
 ىدـ ابعدار.

  
  

                                                             
 .194، ص  07ػ الذختَة ج   1
 .51ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص   2
 .51، ص ابؼصدر نفسوػ   3
ىػ ،  1398، دار الفكر ،  06محمد بن يوسف بن أبي القاسم العبدرم أبو عبد الله، عدد الأجزاء  ػ التاج ك الإكليل بؼختصر خليل ،   4

 .149، ص  05ج بتَكت لبناف ، 
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 الجدار الدشترك. ىدم وتهدمالدطلب الثاني:    
لكثتَ من الاعتبارات التي سبق بيانها أبنها علبقة ابعوار بىضع أم تصرؼ بُ ابعدار ابؼشتًؾ         

الذم بزتلف ضوابطو باختلبؼ  من بتُ ىذه التصرفات ابؽدـ ك الوظيفة الاجتماعية بغق ابؼلكية، ك
ك من بشة نوايا ابؼالك  كضركرة مثل ىذا التصرؼ، طبيعة الاشتًاؾ بُ حالتيو ، ابغكمي ك ابغقيقي،

 .من كراء ابؽدـ
ا القانوف ابؼدني فقد اشتًط لأم عملية ىدـ للبناء بشكل كلي أك جزئي، استصدار رخصة أم      
مع توفر  نح ابؼستفيد منها حق إزالة بنائوبي هات ابؼختصة،من قبل ابعبُ شكل قرار إدارم ابؽدـ 

 بُ بصيع ابؼناطق، غتَ أف ىذه الرخصة ليس معمولا بها 1الشركط التقنية للسلبمة الأمنية
التي تنص: " لا بيكن القياـ بأم  176ػ  91من ابؼرسوـ التنفيذم  61ما حددتو ابؼادة  بل بزص

عملية ىدـ جزئية أك كلية لبناية دكف ابغصوؿ على ابؼسبق على رخصة ابؽدـ ك ذلك عندما تكوف 
ك ىذه البناية كاقعة بُ مكاف مصنف أك بُ طريق التصنيف بُ قائمة الأملبؾ التاربىية أك ابؼعمارية أ

ريعية ك التنظيمية ابؼطبقة عليها، أك عندما تكوف السياحية أك الثقافية أك الطبيعية طبقا للؤحكاـ التش
يلة للهدـ سندا لبنايات بؾاكرة"، كيتضح أف ابؼشرع لم يطلق العناف لعمليات ابؽدـ بل قيدىا، البناية الآ

 للمصلحة الاجتماعية من العمراف. ك استثناء بابؼناطق ابؼذكورة بُ ابؼادة أعلبه، ك بُ ذلك بضاية
 
بىضع لعدد من  ، فهوبُ أخرلبؽدـ أحيانان ك ضركرتو التصرؼ بُ ابعدار بابناءن على خطورة       

سنبتُ الضوابط ك بزتلف بحسب رغبة الشركاء، ك ما داعي ابؽدـ، ك ما طبيعة العقارين ابؼتجاكراف ؟، 
ابؼدني ابعزائرم، بُ فرعتُ، بحيث بلص الفرع الأكؿ بغالة أحكامو بُ كل من الفقو ابؼالكي ك القانوف 

  الاشتًاؾ ابغقيقي، ك أما الفرع الثاني فنخصو بحالة الاشتًاؾ ابغكمي.

                                                             
 ، ابؼتعلق بالتهيئة ك التعمتَ. 29ػ  90من قانوف رقم  1/ 60ػ ابؼادة   1
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    حالة الاشتراك الحقيقي.الفرع الأول:  
 قد بوتاج ابعدار ابؼشتًؾ إلى إعادة بنائو من جديد، ك ذلك لوىنو ك تلبشيو ك خشية تهدمو      

تكوف ابؼصلحة بُ بنائو متوازنة لكلب نظرا لقدمو كلم يتسبب بُ الوىن ك الضعف أم منهما، ف
كأف يرغب أحدبنا بُ زيادة ،  بنائو دكف الآخرإعادة الشريكتُ، ك ربدا تتًجح مصلحة أحدبنا بُ 

   ائو فيدعوا الشريك صاحب ابؼصلحة الراجحة إلى  إعادة بنمتانتو لأجل توسيع نطاؽ الانتفاع بو، 
 .؟ك يأبى الآخر، فما رأم كل من الفقو ابؼالكي ك القانوف ابؼدني ابعزائرم بُ ابؼسألة

 
 .لإعادة بنائو الجدار أن تكون الدصلحة جدية في ىدم الفقرة الأولى: 

عدمها تقررىا مدل متانة ابعدار، فإف كاف آيلبن للسقوط بفعل أمر بظاكم  جدية ابؼصلحة من       
        ـ ك آؿ بو الأمر ركامان من الشريكتُ، أك تهدكمطر أك رياح مثلب، أك نتيجة لاستعماؿ معتاد 

 ك أنقاضا، فما سلطة القضاء بُ جبر الشركاء على إعادة بنائو ؟.    
دار الذم يكوف عليو علو لأحدبنا من ستًة أك بناء دار فوؽ أخرل، فقهاء ابؼالكية أبصعوا بأف ابع   

بدعتٌ أف بظاء ابعدار قد شغلت ببناءو لأحدبنا أك لكلببنا، فيقضى عليهما بإعادة البناء ك بهبر من 
الذم يكوف أساسا ابؼشتًؾ ابعدار  بدعتٌ أف بهبر الشركاء قضاءن بإعادة بناء ،1أبى أف يبتٍ مع صاحبو

 رار لصاحب العلو على صاحب السفل.بحيث تقرر حق الق بؼا فوقو
أما إف أبى أحدبنا كلم بهب دعوة ميريد البناء حتى بعد إجباره، فيجبر ببيع نصيبو من الدار بفن يبتٍ،  

 .2أحد على مثل ىذا العقدكليس يبيع نصيبو فقط من ابعدار لعدـ إقباؿ أم 
 ة أقواؿ:أما ابعدار الذم ليس عليو علو ففيو ثلبث    

لأف  ،3حكى ابن القاسم عن مالك بأف بهبر كل كاحد من ابعارين بأف يبتٍ مع صاحبو القول الأول:
 ابعدار بينهما على كجو الشركة.

التي تنص: " فإذا لم يعد  2الفقرة  704ىذا الرأم الذم كافقو القانوف ابؼدني ابعزائرم بُ ابؼادة   
ابغائط ابؼشتًؾ صابغا للغرض الذم خصص لو، فإف نفقة ترميمو ك إعادة بنائو تكوف على الشركاء  

     كل بنسبة حصتو فيو ".

                                                             
 .49ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص   1
 .14، ص  11ػ النوادر ك الزيادات، ج   2
 .49ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف، ص  3
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تُ بناءين أك عقارين غتَ مبنيتُ من حيث يستوم بُ ىذه الأحكاـ أف يكوف ابعدار فاصلب ب       
كجوب منع الضرر كما جاء بُ ابؼعيار " مسألة بُ جدار بتُ جنتتُ سقط فعجز أحد ابؼالكتُ عن 

 بنائو.
    عبد ابغميد عن جدار بتُ جنتتُ يسقط ك بناؤه ضركرم، ك يعجز أحد ابؼالكتُ عن رده  سئل  

  ؟.ك بيتنع الآخر من البناء معو ىل بهبر أـ لا
 فأجاب: إف كاف الصلح كما ذكرت أجبر على البناء من أباه.  
ك أجاب أيضا عن إحداث البناء لضركرة الداعية إليو ىل بهبر عليو من أباه بأف البناء إف كاف   

يصوف أموابؽم، ك تركو يفسده ك يتلف ما فيها ، أجبر من أباه، ك ىو من صيانة الأمواؿ ك تضييعها 
 .1ليس بصواب"

لبحظ أف ابعواب الثاني حكم فيو معيار أف ترصد الأمواؿ بػدمة الصالح العاـ، ك ليس لصاحب ك ي
 ابغق التصرؼ فيو على كجو يضر فيو بنفسو أك بغتَ، ك ىو صلب الوظيفة الاجتماعية بغق ابؼلكية. 

 نقضو، بٍ يبتٍ، ك يقتسماف عرصة ابعدار ك 2ك تقلد ىذا ابن القاسملا بهبر على بنائو  القول الثاني:
 قاؿ بهذا صاحب التحفة: من شاء منهما لنفسو بُ أصل ملكو،

 ك إف يكن بؼقتض فابغكم أف           يبتٍ مع شريكو ك ىو السنن
 من غتَ إجبار فإف أبى قسم             موضػػػػعو بينهػػػػػػػػػػػما إذا حػػػػكم  

 ىذا القوؿ توسط بتُ القولتُ السابقتُ، مراعيا بُ ذلك ابؼعيار الشخصي. القول الثالث:
 فإذا انهدـ ابعدار بأمر بظاكم أك ىدمو ك ىو عرضة للسقوط، لزمو إعادة بنائو إف كاف قويا قادران 

  .3بكونو ذا ماؿ كذا جاه
 : عدم جدية الدصلحة ىدم الجدار الدشترك:الفقرة الثانية

دكف ضركرة ملحة، كأف يهدمو من أجل إعادة قد يعمد أحد ابعارين إلى ىدـ ابعدار ابؼشتًؾ        
، لأنو أتلف 4كما كاففيجبر من يعيده   ،كلم يقصد الضرر بابعار بنائو بٍ يعدؿ عن ذلك لطارئ مثلبن 

 .غتَه بغتَ موجب ماؿ
                                                             

 .67، ص  09ػ ابؼعيار ،ج   1
 .372ص  06ػ التوضيح، ج   2
 .123ػ منتخب ابغكاـ ، للطليطلي ، ص   3
 قاؿ صاحب التحفة بُ ىذا: ، 563، ص  02هجة بُ شرح التحفة، ج ػ الب 4

 دكف ضركرة ببنائو التزـ    ك إف يكن مشتًكا فمن ىدـ       
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أبي ىريرة رضي الله عنه قاؿ، قاؿ رسوؿ  بحديث لزمو بناء مثلو دليل أف من ىدـ جدار أك بناء غتَه ك        
إًسٍرىائيًلى يػيقىاؿي لىوي : جيرىيٍجه الٍر اىًب ييصىلًٌى ، فىجىاءىتٍوي أيمُّوي  بتٍ كىافى رىجيله بُ   " الله صلى الله عليو ك سلم: 

تًٍ  ا أىكٍ أيصىلًٌى ، بٍي  أىتػىتٍوي ، فػىقىالىتً : الل هيم  لاى بسي يبػىهىا ، فػىقىاؿى : أيجًيبػيهى وي حىتى  تيريًىوي كيجيوهى فىدىعىتٍوي ، فىأىبىى أىفٍ بهيً
ى صىوٍمىعى  جيرىيٍجه بُ  ، كىكىافى  الٍميومًسىاتً  جيرىبٍهنا ، فػىتػىعىر ضىتٍ لىوي ، فىكىل مىتٍوي فىأىبىى ،  فٍتًنىن  تًوً ، فػىقىالىتً امٍرىأىةه : لأى

نػىتٍوي مًنٍ نػىفٍسًهىا ، فػىوىلىدىتٍ غيلبىمنا ، فػىقىالىتٍ : ىيوى مًنٍ جيرىيٍجو ، فىأىتػىوٍهي كىكىسىريك  تىوي ، ا صىوٍمىعى فىأىتىتٍ رىاعًينا فىأىمٍكى
: ى ، قىاليوااعً فىأىنػٍزىليوهي كىسىبُّوهي ، فػىتػىوىض أى كىصىل ى ، بٍي  أىتىى الٍغيلبىىـ ، فػىقىاؿى : مىنٍ أىبيوؾى ياى غيلبىيـ ؟ قىاؿى : الر  

 .1" ، قىاؿى : لاى إًلاى مًنٍ طًتُو نػىبٍتًٌ صىوٍمىعىتىكى مًنٍ ذىىىبو 
ابؼدني فقد حكم بُ ابؼسألة بدوجب القواعد العامة للقانوف، بحيث يتوجب على أما القانوف        

خطأ الشريك بُ استعمالو، ك بالتالي ابؼتسبب بُ الضرر ضمانو كما لو كاف سبب كىن ابعدار راجعا 
 .2فإنو ىو من يتحمل نفقات التجديد

بناء، لأف من غتَ ابؼعقوؿ أف نفس ابغكم بُ ابغالة التي ترجح مصلحة أحد الشريكتُ بإعادة        
 لأف ذلك يصب بُ بهبر ابعار جاره بإعادة بناء ابعدار ابؼشتًؾ بينهما دكف ضركرة ملحة، إلا

: " فإذا لم يكن ابغائط ابؼشتًؾ صابغا 02الفقرة  705مصلحتو الشخصية، ك بهذا جاء نص ابؼادة 
ابغائط كلو على نفقتو بحيث يقع ما  لتحمل التعلية، فعلى من يرغب فيها من الشركاء أف يعيد بناء

زاد من بظكو بُ ناحيتو ىو بقدر الاستطاعة، ك يظل ابغائط المجدد بُ غتَ ابعزء ابؼعلى مشتًكا دكف 
 تعويض". لجار الذم أحدث التعلية حق بُ الأف يكوف ل

 .حالة الاشتراك الحكمي: الفرع الثاني
 ذات طابع خاص، ك بىضع بؼعايتَالتصرفات الواردة على ابعدار ابؼشتًؾ اشتًاكان حكميا           

بُ الأصل لعقد الشركة، بينما  ابػاضعةليست بفاثلة لتلك ابؼطبقة بُ حالة الاشتًاؾ ابغقيقي، 
 الاشتًاؾ ابغكمي مبتٍ على حق الارتفاؽ، يعطي سلطات أقل من تلك التي يتميز بها حق ابؼلكية،

أساسا بؼا فوقو، فصاحبو بـتَ بتُ إعادة بنائو أك بيعو بفن بأف يكوف ابعدار  ي حالة ابعوار الرأسيفف
، ك لابن العطار نفس الرأم إلٌا أف بىتار صاحب العلو أك يبنيو من مالو، ك بينع صاحب 3يبتٍ

 .4السٌفل من الانتفاع بو حتى يعطيو ما أنفق
                                                             

 .202، باب: إذا انهدـ حائط فليبن مثلو ، ص  02ػ صحيح البخارم ، ج   1
 . 996،ص  08ػ الوسيط بُ القانوف ابؼدني، للسنهورم، ج   2
 .643، ص  02ػ عقد ابعواىر الثمينة على مذىب عالة ابؼدينة، ج   3
 .367، ص  06ػ التوضيح، ج   4
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نزاع بشأنو يتجاذبو معياراف أحدبنا قدسية ابغق، الآخر ىو الوظيفة فأم أما بُ حالة ابعوار ابعانبي  
بؼلكية ك ضابطها نظرية التعسف بُ استعماؿ ابغق، ك البث بُ يكاؿ تارة بدعيار الاجتماعية بغق ا

موضوعي خاضع لقوة ابغجة بُ ابؽدـ أك أف يكوف ىذا ابعدار تهدـ بأمر بظاكم لم يتسبب فيو 
كأف يعمد صاحبو إلى ىدمو دكف أف تتضح مصلحتو بُ   عيار شخصيصاحب ابعدار، ك تارة بد

 .ذلك
  

 دم.: تهدم الجدار الفاصل و شرعية الذالفقرة الأولى
لا يتصرؼ فيو صاحبو أف أقل ما تقرر بعاره منو ىو استتار ملكو بو.ابعدار الفاصل  الأصل بُ      

الضركرم ىدـ ابعدار، كأف يكوف مائلب بىشى ك بُ بعض الأحياف يكوف من  ،بابؽدـ إلا لعذر قوم
سقوطو فيجبر صاحبو عن إصلبحو أك أف يبيعو بفن يصلحو كقد لا يتأتى الإصلبح إلٌا بإعادة بنائو 
بهدمو ك إعادتو من جديد. كما كرد بُ النوادر ك الزيادات :" سئل ابن كنانة عن جدار مائل بىاؼ 

 ينظركنو فإف رأكه بـوفا أمر الإماـ صاحبو بإصلبحو فإف عليو السقوط قاؿ: يبعث الإماـ إليو عدكلا
ضعف عن إصلبحو ك كاف عدبيا جبره على بيعو بفن يصلح، قاؿ عبد الله: يريد بائع الدار ك ىو 
مفسر بُ غتَ ىذا ابؼوضع، قاؿ ابن سحنوف: ك سأؿ شجرة سحنونا فيمن شكا إلى ابغاكم أف بعاره 

كاف ذلك بـوفا ببناء فائق الضرر على الناس، غاب صاحب ابغائط أك حائطا فقاؿ: إذا   غرفة مائلة
دمو خاصة إذا كاف ذلك متوقعا ك بيوٌنان ك أشهد عليو، لأنو به على ابؼالك فيقضى ،1أك حضر"

 .2سيضمن ما تسبب فيو من خسائر
ىدـ جداره ابؼملوؾ لو  بدنعوإلى ىذا الرأم ذىب القانوف ابؼدني ابعزائرم بتقييد سلطة ابؼالك       

دكف عذر قوم، لأف بُ ذلك ضرر بو، حيث نصت ملكا خالصا، ك الذم يستتً بو ملك جاره 
:" غتَ أنو ليس بؼالك ابغائط أف يهدمو بـتارا دكف عذر قانوني، إف كاف ىذا  02الفقرة  708ابؼادة 

 يضر ابعار الذم يستتً ملكو بابغائط ".
إلى ابؽدـ قانونية العذر،  ك الذم تنظر  ابؼعيار موضوعي بإسناد ابؽدـك بقد النص القانوني ركز على 

 .فيو ابعهة ابؼختصة بدنح رخصة ابؽدـ

                                                             
 .110، ص 11ػ النوادر ك الزيادات ، ج   1

 فقاؿ صاحب التحفة:،  512، ص  12وادر ك الزيادات ، ج ػ الن  2
 ك إف جدار ساتر تهدما           أك كاف خشية السقوط ىدما        
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راء الفقهاء بُ ابؼسألة مدل إمكانية إجبار صاحب بإعادتو؟، ك قد تعددت أ ابؼطركح تساؤؿال غتَ أف
 .بحسب سبب انتقاض ابعدار

 أن يهدمو ربو لوجو منفعة ثم يعجز عن رده: ـــ أولا
ابغالة التي يكوف فيها ابعدار الفاصل بفلوكا ملكية فردية ك خاصة، ييعطىى للجار سلطات أكسع      

نطاقا من تلك التي بسنح بُ حالة الشيوع الإجبارم، بحيث يقيد التصرؼ بعدـ الإضرار بابعار ضررا 
بؽدـ، فإف كاف لغتَ ضركرة فيمنع من ذلك ابتداءن، ك إف كاف غتَ مألوؼ، فقد يتصرؼ فيو صاحبو با

، ك إف كاف لم بين لو ماؿ أدب 1قد ىدمو فيقضى عليو برده، لأنو أراد العنت ك قصد الإضرار بابعار
، ك إلا فابعزائي 2قضاء ك ليس عليو شيء، أم ترتب التعويض ابؼدني عن الضرر الذم بغق بابعار

  القاضي عند فقهاء القانوف.زيرية التي بوددىا ابؼتمثل بُ العقوبة التع
أما لو ىدمو صاحبو لضركرة أك بؼصلحة بٍ عجز عن بنائو ك ىو ابؼقصود بُ الشطر الثاني من البيت 

 الثاني فاختلف فقهاء ابؼالكية على أربعة أقواؿ:
بعدـ إجباره ك غتَىم حكاية عنو ك عيسى بن دينار بُ الأصل، يرل ابن القاسم  :القول الأول  

 فقاؿ صاحب التحفة :، 3على رده حتى لو كاف قادران على ذلك
 فمن أبى بناءه لن بهبرا           ك قيل للطالب إف شئت أستًا        

ك  ك ىذا الرأم بييل إلى تقديس حق ابؼلكية بحيث لا بيكن أف إجبار ابعار ببذؿ مالو بؼنفعة جاره
 ، كىو ابؼشهور.يقاؿ بؽذا الأختَ أستً على نفسك إف شئت بُ أرضك

يرل ابن ابؼاجشوف ك ابن حبيب ك سحنوف من ابؼالكية بجبر صاحبو على القول الثاني:   
سواء كاف صاحبو قويا أك ضعيفا، لأنو بُ ذلك مضار بعاره، الذم قامت داره بستً جدار إعادتو.
 جاره.

ركرة إزالة الضرر حفاظا على علبقة ابعوار، ك ذلك بتقيده صاحب ابغق استند ىذا الرأم على ض 
 .تسبب فيو بامتناعو عن إعادة البناءابتداء كجبره على إزالة الضرر الذم 

بر على إعادتو دكف تعجل بُ إعادة ابعدار كاجب ديانة لا قضاء، بحيث بهيرل أف  القول الثالث: 
القضاء عليو بذلك، بٍ يقاؿ لصاحبو استً على نفسك، بدعتٌ أف ىذا ىو الأصل بُ ىذا الرأم 

                                                             
 .372، ص  06التوضيح ج   1

 بالبناء كحده قضيك عامد للهػػػػػدـ دكف مقػػػػػػتض         عليو     قاؿ صاحب التحفة: ػ   2
 ك إف كاف ذا كجو ك كاف مالو          ك العجػػػػز عنو أدبا أنالػػػو                              

 .221، ص 09ػ البياف ك التحصيل، ج  3
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توضع عنصر بحيث لا بهبر صاحب ابغق أف بيكن غتَه من الانتفاع بدلكو إلا  عن طيب نفسو، فإف 
بو عورتو، بهبر صاحبو أف يبنيو أحب الضرر ، بأف لا بهد ىذا الأختَ القدرة على البناء الذم يستتً 

 .1أك كره ك ىو قوؿ ابن حبيب ك ابن ابؼاجشوف  ك غتَىم
ىذا الرأم كازف بتُ قدسية ابغق ك علبقة ابعوار، معملب بُ ذلك قاعدة "الضرر يزاؿ"  ك يلبحظ أف

أشدبنا "، ضرر فإنو يعدؿ إلى قاعدة " إذا اجتمع ضرراف يدفع بالدرجة الأكلى، فإف استحاؿ إزالة ال
بأف يتحمل ضرر صاحب ابعدار بجبره على البناء حفاظا  ابؼعموؿ بو استثناء بُ ىذا الرأم،ك ىو 

 على ما ىو أىم من ذلك ك ىو علبقة ابعوار.
 
، بُ بياف تعسف صاحب ابعدار من كراء تركو حكم أصحاب ىذا الرأم القدرة ابؼاديةالقول الرابع:  

قادران على رده لكنو امتنع، فكاف منو الامتناع دليلب على قصده الضرر، بحيث لو كاف صاحب ابعدار 
فيقضى عليو بإعادتو أم بعكس نيتو، أما لو كاف صاحب ابعدار ضعيفا غتَ قادر على إعادة بنائو 

، لأجل أف يصب ذلك بُ فلب يقضى عليو بذلك لأنو من غتَ ابؼعقوؿ أف يكلف بدا لا قدرة لو بو
 . 2 مصلحة جاره

 
 أو يكون في حكم الدتهدم يتهدم الجدار بأمر من الله أن ثانيا:  

إذا تهدـ ابعدار بأمر بظاكم سواء كاف بُ حالة من القوة أك الضعف، أك بُ حكم ابؼتهدـ         
ك لو سقط ىذا ابعدار بُ ملك جاره لزمو رفع الضرر عن  ، لضعفو ك خشية السقوط بحسب ابؼآؿ

ابعار جراء الأنقاض التي كقعت بُ أرضو ك لو أف يأخذ من ىذا النقض ما ينتفع بو من ابػشب ك 
تعددت أراء فقهاء ابؼالكية إلى عدة كما كاف، فقد   جبر صاحبو على رده ، ك أما ب3ُابغجر ك الآجر

 أقواؿ.
لو تهدـ ابعدار بأمر من السماء رغم قوتو أك كاف بُ مآؿ السقوط فهدمو  القول الأول:     

صاحبو، فليس للجار أف يطلب منو إعادة بنائو كلا بهبر على ذلك ك يقاؿ للطالب إف شئت فاستً 
 ىو رأم ابن القاسم  ، ك4ك إف شئت فدعبُ حظك، على نفسك 

                                                             
 .47ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص   1
 .47ػ الإعلبف بأحكاـ البنياف ، ص   2
 .405، ص  04فتاكل البرزلي ، ج   3
 .221، ص 09ػ البياف ك التحصيل، ج   4
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إف كاف قادرا بكونو ذا ماؿ و على إعادتو يرل أصحاب ىذا الرأم أف بهبر صاحب القول الثاني:     
 .1كلا يعجزه إعادة الستًة ك ىو قوؿ عيسى ابن دينار

يرل مطرؼ ك ابن ابؼاجشوف  بأف ذلك بدنزلة ابعدار بتُ الشريكتُ فيجبر على  القول الثالث:    
 .2بنائو مطلقا ك إف لم يكن لو ماؿ فيجبر على البيع بفن يبتٍ

 
قد يتهدـ ابعدار الفاصل، ك يعجز صاحبو عن  البناء: إعادة الدصالحة على مسألة: الفقرة الثانية

بابعارين، ىذا بُ انقضاض جداره ك الآخر بُ تكشف  رده، ك معلوـ أف بقاءه أنقاضا فيو مضرة
عقاره الذم كاف يستتً بجدار جاره، ك قبل اللجوء إلى القضاء للبث بُ ابؼسألة، يقتًح ابعار على 

تهدـ إعادة بنائو مقابل الانتفاع بو على كجو ما، كحمل خشب مثلبن، أك أف بينح صاحب ابعدار ابؼ
قان فقط، ففي طبيعة ىذا العقد ك من حيث لو نصف عرصتو فيكوف بذلك شريكان بعد أف كاف مرتف

 الشركط تباينت أراء الفقهاء بتُ بؾيز ك مانع.
جوازه لأنو عقد لأجل غتَ معلوـ ك لم يسمي  القائل بدنع مثل ىذا العقد، ك عدـ  القول الأول:    

ب ػ أم أصل ابؼلك ػ كل كاحد منهما ما بومل عليو، ك أف أيمضي العقد فعلى صاحب القاعة ك التًا
، ك 3أف عطي لصاحب الطوب ك النفقة ك العمل قيمة طوبو كعملو، كيعود ابعدار ملكية خالصة لو

 ىو قوؿ سحنوف.
دينا أف ذلك على سبيل العقد ابؼلزـ كالإشتًاء، بحيث يسقط حقو  يرل عيسى بن القول الثاني:    

 . 4فيو مطلقا ك لو احتاج إلى ذلك
 

  خلاصة الفصل:
إف أم تصرؼ من التصرفات ابؼادية على ابعدار ابؼشتًؾ، خاضع ك حسب أراء فقهاء الشريعة ك      

السلطات التي بينحها ابغق، ك بُ كثتَ فقهاء القانوف، إما للوظيفة الاجتماعية بغق ابؼلكية أك لأبنية 
بُ الشريعة الإسلبمي ) ابؼذىب  من ابغيثيات إف لم نقل كلها توافقت أراء فقهاء القانوف مع ما جاء

                                                             
 .372، ص  06ػ التوضيح ، ج   1
 .222، ص  09ػ البياف ك التحصيل، ج   2
 .48ػ الإعلبف أحكاـ البنياف ، ص   3
 . 48، ص  ابؼصدر نفسوػ   4
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ابؼالكي(،ك يرتقي ىذا التوافق إلى درجة التطابق، بحيث بقد أف مالم ييتناكؿ بالتفصيل بُ القانوف ابؼدني 
   كوف الشريعة الإسلبمية ابؼصدر الثاني من مصادر القاعدة القانونية.استساغتو القواعد العامة منها  
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تملك من جهة، و حاجتو إلى التواجد ضمن الجماعة من جهة فطرة الإنسان على حب ال       
قديدا و حديثا، و ىو  أخرى، كانت الدافع الرئيس لوجود الأنظمة التي تحكم العلاقات بين الأفراد

نستشفو جليا من الفقو الإسلامي الذي عني بتنظيم أحكام الدرافق الدتعلقة بالعقارات لأمر الذي ا
و منها مسألة الحائط الدشترك، و حذت التشريعات الوضعية مثل ذلك بما فيها الدشرع الجزائري 

 الذي ساقو ضمن قيود الدلكية العقارية الخاصة.
افق الكبيرة في الأحكام بشأن الجدار الدشترك ىو نسبة التو لكن الأمر الدلفت في ىذا البحث      

بين كل من الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري، حيث لا يكاد تقريبا أن يوجد حكم أخذ بو 
الدشرع الجزائري إلّا و وافق أحد آراء فقهاء الدذىب في كل من أوجو الانتفاع الدقررة للجارين في 

أن الشرط الغالب في ىذه  حيث ،عود ملكيتو رقبةً اصل بغض النظر إلى من تالجدار الف
ىو جدية الدصلحة بما يكفل تحقيق الدصالح الحقيقية للأفراد دون الإخلال بالدصالح  الاستعمالات

مسمى  على أساسها بنينا، و العامة التي يكون مرىونة بالسلطات الدمارسة عليو من قبل الدالك
  الاشتراك الحقيقي و الحكمي.

 ،ذات القواعد العامة بالنسبة للتصرفات، خاصة الدادية منها الدنصبة على الجدار الدشتركو       
فنظراً لخطورة التصرف بشكل عام الذي لا يخول كمبدأ إلّا للمالك الحقيقي )مالك الرقبة و 

لكي الدنفعة(، اشترط فيو عدم الإضرار بالدصالح الحقيقية للجار اللصيق في الفقهين؛ الإسلامي  الدا
 تحتاج إلى التيو رغم الصياغة التي اعتمدىا الدشرع في النصوص القانونية  و القانوني الجزائري،

إلّا أننا نجد الدقصود منها قد يثبت غالبا في القرارات القضائية، كما نجد ذات  إعادة ضبطها
 الدصطلحات متداولة في مؤلفات الفقو الدالكي و القانون الددني الجزائري.

ىذه الأحكام و إن لم تستغرق تفصيلا في موضع سيقت على سبيل الإجمال في أن كما          
الدوضع الآخر، أي أن تكون مشمولة بالقواعد العامة، فتفصيلات إثبات الدلكية في الجدار الدشترك 

دلة أإلى الوضع الدادي للجدار ثّم التي وقف فقهاء الدالكية على أدق أمورىا، أحالذا القانون الددني 
في  و التفصيلات الدذكورة في القانون الددني بشأن التعلية تحال إلى اتفاق الجارين الإثبات العامة، 

 .الفقو الدالكي
لأنو ، نلاحظ سمو الالتزام الديني الخلقي و يغلب في الفقو الدالكي على الالتزام القضائيكما 

 الأنجع و الأكثر فاعلية في تقويم الحقوق قبل تقريرىا. 
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 :المقترحة على المشرع التي تخص الصياغة اللغوية من أبرز التوصيات و
ان أحكامو و في بي " الذي أوردهائطالحأن يستعمل مصطلح " الجدار " بدل مصطلح "       

في الباب الأول ) حق الدلكية(, في الفصل لثالث ) الحقوق العينية الأصلية(، الددرج تحت الكتاب ا
في ، : القيود التي تلحق حق الدلكيةفي القسم الثالث الدتمثل فيبوجو عام(.الأول )حق الدلكية 

 من القانون الددني. 407ــ  407الدـــواد من 
  

لدالك الحائط الدشترك أن يستعملو :» من القانون الددني  00الفقرة  407الدادة  ـ إعادة صياغة    
قف دون أن يحمل سند عليهــا السأن يضع فوقو عوارض لي بحسب الغرض الذي أعـــد لو، و

دد الاستعمال في الغرض الذي أعد لأجلو الحائط، و تح او كأنه تجاء، التي « الحائط فوق طاقتو
ومنها ما ىو خارج  رغم أن للاستعمال أشكال لستلفة منها ما يكون لزل للإرادة الاتفاقية،

أن " و أرى أن الدقصود بهذه العبارة ىو  الغرض ينطوي فقط على لزل الإرادة،لأن الحسابات، 
، حيث أتَـْبَع الدشرع ذلك بنوع من أنواع "يراعى في شكل الاستعمال ما تقتضيو طبيعة الحائط

بشرط عدم تحميل الاستعمال في سياق العطف، بأن يضع فوقو عـــوارض ليسند عليها السقف، 
فوقو ..."  بعبارة  " كأن يضع فوقو"،  ستبدل عبارة " و بأن يضعاو من رأيي ، الحائط فوق طاقتو

 و ىذا ليكون وضع العوارض على الحائط  وىو كأحد صور الاستعمال على سبيل الدثال.
 

بعض النصوص القانونية التي تتناسب مع الأوضاع الدادية الدمكن  كما أرى بأن يستحدث       
 أن يوجد عليها الجدار الفاصل مثل:

 بقرائن الاشتراك في الحائط الفاصل بين العقارات الغير مبنية.ـ استحداث نص قانوني يختص 
استحداث نصوص قانونية بشأن البنايات التي تجاور العقارات الفلاحية متماشية مع ظروف  أيضا ـ

 الإنتاج الحديثة.
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، الرجوع إلى الدسند إليهم الفصل في ىذه في مثل ىذه الدسائل للقضاة أمّا عن أىم توصياتي   
الدعتمدة في الفقو الإسلامي و تحييثها، و تنزل معاييرىا على القضايا الدطروحة أمامهم، و الأسس 

 .لشريعة كمصدر ثان للقاعدة القانونيةذلك استنادا على اعتماد الدشرع لدبادئ ا
  

أما عن الأفاق التي أقترحها للبحث و التقنين ىو اىتمام الدشرع بكتاب الإعلان بأحكام        
ة العقارية خاصة و اعتماده كمرجعية يستند إليها في وضع النصوص القانونية الخاصة بالدلكي البنيان

صياغة تكون أكثر في لرال العمران، وذلك باستخلاص القواعد الكلية منو و إعادة صياغتها، 
 و السريعة و متطلباتو الدتجددة، بماو مقتضيات العصر الحديث، بتطوراتعمومية و شمولية تتلاءم 

لات الدالية، و ترسيخ العدل يكفل تقليص دائرة النزاعات الدتأصلة عن الـمُشاحة في الدعام
 والإنصاف.

 
و لأنو لا يخلو أي عمل من نقائص، فأضع ىذا البحث بين أيادي أساتذتي الأفاضل من          

فهو   متقبلا،عملاً  و في الأخير نسأل الله العليم أن يرزقنا علما نافعاأجل التصويب و التنقيح 
 الحق، فلو الحمد و الدنِّة و بفضلو تتم الصالحات. الذادي لسبيل الرشاد و الدوفق لطريق
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 يات القرآنية:فهرس الآ                               
 

 الصفحة السورة الآية     
  قوله تعالى:"               "  

 

 80 .61 الكهف

                   

       " 
 92 . 77 كهفال

  "                   "  77 .622الأعراف 

  " "                     

                         

                       

          ." 

 688 .61النساء   

  "                       "  

 
 687 . 90القمر 
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 حاديث:فهرس الأ                                     
 

 الصفحة مصدره الحديث                        
من اقتطع من طريق المسلمين أو أفنيتهم شبراً من الأرض "

 ."و الله يوم القيامة من سبع أرضينطوق
 51 الكبرى للبيهقي السنن

وا في الطريق " قضى النبي صلى الله عليو و سلم إذا تشاجر 
 " الميتاء بسبعة أذرع

 

 51 صحيح البخاري

 صحيح البخاري "لا تمنعوا فضل الماء لتمنعوا بو فضل الكلأ " 
 الموطأ

02 

أن يبيع ثمر حائطو إن   ابنةالمز عن  -" نهى رسول الله ـ صلى الله عليه وسلم
كان نخلا بتمر كيلا، وإن كان كرما أن يبيعو بزبيب كيلا وإن  

 "ن يبيعو بكيل طعام نهى عن ذلك كلكان زرعا أ

 02 صحيح البخاري

 02 مسند الإمام أحمد " " من أحاط حائطا على أرض فهي لو
 43 البخاري صحيح «لَا يمنع جار جَاره أَن يغـــرز خَشَبَة عَلَى جِدَاره.»
لو يعطى الناس بدعواىم لادعى رجال أموال قوم ودماءىم، "

 لكن البينة على من ادعى و اليمين على من أنكر"
 31 صحيح البخاري

 12 إرواء الغليل " حديث شاىداك أو يمينو ليس لو إلا ذلك "
رجلين اختصما إلى رسول الله ـ صلى الله عليو و سلم ـ  " أن

 في دابة ليس لأحدهما بينة فجعلها بينهما نصفين "
 12 إرواء الغليل

 16 الموطأ " لا ضرر و لا ضرار "
 66 رواه مسلم "لاَ يَدْخُلُ الجنََّة مَنْ لاَ يََْمَنُ جَارهُُ بَـوَائقَِوُ "

 66 نيل الأوطار " ليس في المال حق سوى الزكّاة "
 522 رواه البخاري " الجار أحق بصقبو "

 522 رواه البخاري " ما زال جبريل يوصيني بالجار حتى ظننت أنو سيورثو"
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بَنِِ إِسْراَئيِلَ يُـقَالُ لَوُ : جُرَيْجٌ الْرَّاىِب  كَانَ رَجُلٌ في   " 
يبـَهَا ، فَـقَالَ :  يُصَلِّى ، فَجَاءَتْوُ أمُُّوُ فَدَعَتْوُ ، فأََبََ أَنْ يُُِ
أُجِيبـُهَا أوَْ أُصَلِّى ، ثَُُّ أتََـتْوُ ، فَـقَالَتِ : اللَّهُمَّ لَا تُمتِْوُ حَتىَّ 

تِوِ ، فَـقَالَتِ صَوْمَعَ  كَانَ جُرَيْجٌ في ، وَ  ترُيِوَُ وُجُوهَ الْمُومِسَاتِ 
جُرَيًُْا ، فَـتـَعَرَّضَتْ لَوُ ، فَكَلَّمَتْوُ فأََبََ ،  فْتِنَنَّ امْرَأةٌَ : لَأَ 

فأَتََتْ راَعِيًا فأََمْكَنـَتْوُ مِنْ نَـفْسِهَا ، فَـوَلَدَتْ غُلَامًا ، 
وْمَعَتَوُ ، فأَنَْـزَلوُهُ فَـقَالَتْ : ىُوَ مِنْ جُرَيْجٍ ، فأَتََـوْهُ وكََسَرُوا صَ 

وَسَبُّوهُ ، فَـتـَوَضَّأَ وَصَلَّى ، ثَُُّ أتََى الْغُلَامَ ، فَـقَالَ : مَنْ 
أبَوُكَ يََ غُلَامُ ؟ قاَلَ : الرَّاعِى ، قاَلوُا : نَـبْنِِ صَوْمَعَتَكَ مِنْ 

 ." ، قاَلَ : لاَ إِلاَ مِنْ طِينٍ ذَىَبٍ 
 

 502 رواه البخاري
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 :المراجع المصادر قائمة                                       
 القرآن الكريم برواية حفص عن عاصم.

 الحـــديث :
م و ترقي ،تحقيق و شرح : لزب الدين الخطيب ،10عدد الأجزاء  ،لصحيح للبخاريالجامع اػػ  10

 .       2ج  ،القاىرة ،الدكتبة السلفية ،ىػ 0011 ،0ط  ،تبويب :محمد فؤاد عبد الباقي
ىػ  0911، )  10ػػ إرواء الغليل في تخريج أحاديث منار السبيل، محمد ناصر الدين الألباني،  ط  12
 .م(، الدكتب الإسلامي، بيروت ، لبنان 0191ػ 

سن مسلم بن الحجاج ابن مسلم القشري النيسابوري، دون ط ، ػػ صحيح مسلم، الإمام أبي الح 19
 .دون سنة ط، دار الفكر لبنان

، تحقيق (، رواية أبو مصعب الزىري الددنيم 0119ىػ ػ  0009)  19، ط الإمام مالك ػػ موطأ 10
 ، لبنان. يليل ، مؤسسة الرسالة ، بيروت: الدكتور بشار عواد معروؼ و لزمود محمد

قيق محمد تحه(،  009السنن الكبرى ، الإمام أبي بكر أحمد بن الحسين بن علي البيهقي ) ت: ػ  10
 لبنان. عبد القادر عطا، دون ط، دزن سنة ط، دار الكتب العلمية، بيروت،

 :و شروح الحديث التفسير 
ىػ ػ  0029ػ الجامع لأحكام القرآن، شمس الدين القرطبي، تحقيق: ىشام سمير القرطبي، دون ط ) 10

 .099، ص  10م(، دار علم الكتاب، الرياض، السعودية، ج  2119
ر بن الدعافري  الإشبيلي الدسالك في شرح موطأ مالك، القاضي محمد ابن عبد الله أبو بكػ  12

ب الإسلامي، ، دار الغر م( 2112ىػ ػ  0029)  10اوي، ط ، تقديم الدكتور يوسف القرضالدالكي
 .بيروت لبنان

ػػ  ىػ 0009) 10الشوكاني اليمني، ط نيل الأوطار، محمد بن علي بن محمد بن عبد اللهػػ  19
 ، تحقيق: عصام الدين الصبابطي، دار الحديث مصر.م(0119

 
 اللغة العربية:

ػ المحكم المحيط الأعظم، أبو الحسن علي بن اسماعيل بن سيده الدرسي، تحقيق عبد الحميد 10
 .لكتب العلمية، لبنانار ام، د 2111، 0ط  ىنداوي،
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ػ الدغرب في ترتيب الدعرب، أبو الفتح برىان الدين الدطروي، دون تحقيق، دون ط، دار الكتاب 12
 .العربي
بدون ط، محمد بن محمد أبو الفضل الدلقب بمرتضى الزبيدي،  ػ تاج العروس من جواىر القاموس، 19

  .دار الذداية
ػ درة الغواص في أوىام الخواص، القاسم بن علي بن محمد بن عثمان أبو محمد الحريري البصري )ت  10
ػ  مؤسسة الكتاب الثقافية، بيروت م 0119 ىػ ػ 0009، 0 طىػ( تحقيق عرفات مطرجي،  005:

 .لبنان
اىيم مهدي الدخزومي و د: ابر  ، تحقيق د:ىػ( 021الخليل الفراىيدي )ت ػ كتاب العين،  10

 .دار ومكتبة الذلالدون ط، دون سنة ط ،  السامرائي،
 221 :ي الفيومي أبو العباس )تأحمد بن محمد بن عل -ػ الدصباح الدنير في غريب الشرح الكبير15 
 بيروت. ،دون ط الدكتبة العلمية ،ن تحقيقبدو  ،ىػ(
 555بن عبد القادر الحنفي الرازي )ت: زين الدين أبو عبد الله محمد بن أبي بكر ،ػ لستار الصحاح12
 ،الدار النموذجية، كتبة العصريةالد (،م 0111ىػ ػ  0021) 0ط ،تحقيق يوسف الشيخ محمد ،ىػ(

 .بيروت صيدا
ن الحدادي )ت عبد الرؤوؼ بن تاج العارفين بن زين العابدي ،التوقيف على مهمات التعريفػ  19 

 .القاىره ،عالم الكتب ،م 0111 ،0ط  ،بدون تحقيق ،(0190
أبو البقاء  ،أيوب بن موسى القريمي الكوفي ،في الدصطلحات و الفروؽ اللغوية الكليات معجم ػػ 11

 .مؤسسة الرسالة بيروت ،محمد الدصريو تحقيق عدنان درويش  ،ىػ( 0110الحنفي )ت 
كتب العلمية ىػ (، دار ال 0010)  10، علي بن محمد بن علي الجرجاني، ط ػ التعريفات01  

 بيروت.
 ، بيروت.دار صادر، 10، ط مكرم بن منظور الإفريقي الدصري ، للمؤلف محمد بنػ لسان العرب00
، دار ، دون تحقيق10ط ىػ (،  919ػ تاج اللغة و صحاح العربية، إسماعيل بن حماد الجوىري )02 

 العلم للملايين، القاىرة. 
د الزيات ػ حامد عبد القادر ػ محمد النجار، تحقيق لرمع ػ الدعجم الوسيط ، إبراىيم مصطفى ػ أحم09

 اللغة العربية ، دار الدعوة.
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 10ط ، ن بن عبد السيد بن علي بن الدطرز، أبو الفتح ناصر الديػ الدغرب في ترتيب الدعرب 00
 ، سوريا.حلب أسامة بن زيد،، مكتبة محمد فايوري و عبد الحميد لستار ، تحقيقم( 0121)

ط الثامنة، تحقيق: مكتب تحقيق  ،ػ ى902د الدين الفيروز أدىدى الدتو:: لمج  ،القاموس المحيط ـ51
 .لبنان ،للطباعة والنشر والتوزيع، بيروت التراث في مؤسسة الرسالة

، بن عبد الله بن أمير علي القونوي، قاسم فقهاءأنيس الفقهاء في تعريف الألفاظ الدتداولة بين الػ 05
 .ىػ ( ، دار الوفاء جدة  0015) 10، ط تور: قاسم بن عبد الرزاؽ الكبيسيتحقيق الدك

 
 :الإسلامي الفقــــــــه مؤلفات

 ـه المالكي:الفقـ أولا :
 
بد ػ الددونة الكبرى للإمام مالك بن أنس،  رواية عن سحنون بن سعيد التنويي و الإمام ع 10

 بيروت. ،م (، دار الكتب العلمية 0110ػ  ىػ 0000، )  10، ط الرحمان بن القاسم، دون تحقيق
 10قيق الدكتور: محمد حجي، ط ػ الذييرة ، لشهاب الدين أحمد بن إدريس القرافي، تح 12
 لبنان. ،بيروت ،م( ، دار الغرب الإسلامي 0110)

النفراوي ػ الفواكو الدواني في شرح رسالة أبي زيد القيرواني، الشيخ أحمد بن غنيم بن سالم بن مهنا 19
الأزىري الدالكي، ضبط و تصحيح الشيخ عبد الوارث محمد علي، منشورات الكتب العلمية ، بيروت 

 لبنان. 
ػػ الإعلان بأحكام البنيان ، أبي عبد الله محمد بن إبراىيم اللخمي الدعروؼ بإبن الرامي البناء،  10

 التونسية.تحقيق فريد بن سليمان، مركز النشر الجامعي، الدطبعة الرسمية 
ػ  010أقضية رسول الله ػ صلى الله عليو و سلم ػ أبو عبد الله محمد بن فرح الدالكي القرطبي )  ػػ 10
م ، دار  2112ىػ ػ  0022،  0ىػ ( ، تحقيق أبو عبد الله فارس بن فتحي بن إبراىيم ، ط  012

 ابن الذيثم ، القاىرة ، مصر. 
العمل عند الفقهاء و الحكام، للقاضي أبي الوليد سليمان ػػ فصول الأحكام وبيان ما مضى عليو  15

،  10ىػ( ، تحقيق الدكتور محمد أبو الأجفان ، ط  020ػػ  019بن يلف الباجي الأندلسي، )
 . ،  دار ابن حزم ، بيروت ػ لبنانم ( 2112ىػ ػػ  0022)
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أبي الحسن علي بن ػػ مناىج التحصيل و نتائج لطائف التأويل في شرح الددونة و حل مشكلاتها،  12
م (، دار  2112ىػ ػ  0029 ، ) 10ط  يم الأستاذ الدكتور علي علي لقم،تقد سعيد الرجراجي،

 ، لبنان.بن حزم
ن عبد الرحمان  عبد الله بػػ النوادر و الزيادات على ما في الددونة من غيرىا من الأمهات ، لأبي محمد19

 ، دار الغرب الإسلامي.م0111،  10الددىغ، ط  ، تحقيق الأستاذ محمد عبد العزيزأبي زيد القيرواني
ػػ الدعونة على مذىب عالم الددينة ، أبي عبد الله مالك بن أنس إمام دار الذجرة ، تصنيف القاضي 11

، 0ن محمد حسن إسماعيل الشافعي، طمحمد حستحقيق عبد الوىاب علي بن نصر الدالكي، أبي محمد 
 لبنان.م، دار الكتب العلمية بيروت،  0119ىػ ػػ  0009
)  ،ن محمد بن محمد بن عاصم الأندلسيتحفة الحكام في نكت العقود و أحكام ، لأبي بكر محمد ب ػ01
اؽ العربية ، دار الأفم( 2100ىػ ػ  0092،)  10محمد، ط ، تحقيق محمد عبد السلام ىػ ( 921ت: 

 ، القاىرة، مصر.
ىػ (، ضبط  0209ػػ البهجة في شرح التحفة، أبي الحسن علي بن عبد السلام التسولي، ) ت 00 

، م (، دار الكتب العلمية بيروت 0119ىػ ػ  0009)  10وتصحيح: محمد عبد القادر شاىين، ط 
 لبنان.
د و الأندلس و الدغرب ، أبي العباس أحم ػ الدعيار الدعرب و الجامع الدغرب عن فتاوى أىل إفريقية02

، ور محمد حجيتخريج لرموعة من الفقهاء تحت إشراؼ الدكت (،ىػ 100بن يحي الونشريسي ، )ت 
 .  م(، الردىط0190ىػ ػ  0010ة ) وزارة الأوقاؼ و الشؤون الإسلامية للمملكة الدغربي

مسائل الدستخرجة، لأبي الوليد بن رشد ػػ البيان و التحصيل و الشرح و التوجيو و التعليل في  09 
(، دار الغرب م 0190ىػ ػ  0010) 10يق الدكتور محمد حجي، ط ىػ (، تحق 021القرطبي ) ت 

 الإسلامي ، بيروت لبنان.
يليل ػ ، الشيخ محمد دىي بلعالم،  ػػ إقامة الحجة دىلدليل ػ شرح على نظم بن دىدي لدختصر 00 
 .لبنان ر بن حزم،م(، دا 2112ىػ ػ  0029)  10ط
ىػ (، دون  0909)  12ػ شرح الخرشي على لستصر يليل ، أبي عبد الله محمد الخرشي، ط 00

 .تحقيق، الدطبعة الكبرى الأميرية ، بولاؽ ػ مصر
محمد بن يوسف بن أبي القاسم العبدري أبو عبد الله، دار  ػ التاج و الإكليل لدختصر يليل ، 05

 .001، ص  05ج بنان ، ىػ ، بيروت ل 0919الفكر ، 
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ػ التعريج و التبريج في ذكر أحكام الدغارسة و التصيير و التلويج، للإمام أبي زيد عبد الرحمان بن 02
، 10راسة و تحقيق يالد بوشامة، طىػ (، د 0121عبد القادر الراشدي المجاجي الجزائري )ت سنة 

 م (، دار الناشرون ، الجزائر. 2110ىػ ػ  0025) 
، ىػ ( 929ن الجلاب البصري، ) ت: ، أبي القاسم عبيد الله بن الحسين ابن الحسن ابالتفريعػ 09

، (، دار الغرب الإسلامي م 0192ىػ ػ  0019)  10تحقيق الدكتور حسين بن سالم الدّهماني ، ط 
 بيروت ، لبنان. 

، وصول الطليطلي ام أحمد بن يلف بنمنتخب الحكام و بيان ما عمل بو من سير الحكام، الإم ػ01
 .م (، دار بن حزم بيروت لبنان 2119ىػ ػ  0021)  10تحقيق الأستاذ الدكتور حميد لحمر، ط 

، العلامة محمد بن أحمد بن عرفة الدسوقي الدالكي على الشرح الكبير للشيخ أبي ػ حاشية الدسوقي 21
 ،أحمد بن محمد الدعروؼ بعليش ، تحقيق محمد بنلدعروؼ دىلدريدرالبركات سيدي أحمد بن محمد العدوى ا

 .، دار الكتب العلمية بيروت لبنان ط دون
الدوريتاني ػ ميسر الجليل في شرح لستصر الشيخ يليل ، العلامة لزنض دىبة بن أعبيد الدينامي  20

م (، دار الرضوان للنشر ،  2119ىػ ػ  0020، ) 10، ط تحقيق أحمد بن التاه بن حمَّينّا، الدالكي
 ، موريتانيا. أنواقشط
 ، لبنان.م (، بيروت 2111ىػ ػ  0091حة ،) ، ط جديدة و منقالقوانين الفقهية، لابن جزي ػ 22
ػ الإشراؼ على نكت مسائل الخلاؼ ، للقاضي أبي محمد عبد الوىاب بن علي بن نصر البغدادي 29

، )   10ط ، بو عبيدة مشهور بن حسن آل سليمان: أتقديم و تخريج ىػ (، 022الدالكي )ت: 
 ، الدملكة العربية السعودية.  م (، دار بن القيم 2119ىػ ػ  0021
، يليل بن إسحاؽ الجندي الدالكي ػ التوضيح في شرح الدختصر الفرعي لابن الحاجب ، تأليف20
ىػ ػ  0021،)  10، ط ضبط و تصحيح الدكتور: أحمد بن عبد الكريم نجيبىػ (،  225ت: )

 القاىرة مصر. ،م (، دار نجيبويو 2119
ػ عقد الجواىر الثمينة على مذىب عالم الددينة ، جلال الدين عبد الله بن نجم بن شاس، تحقيق  20

م( ،  0110ىػ ػ  0000) ،10ستاذ : عبد الحفي  منصور ، ط الدكتور: محمد أبو الأجفان و الأ
 دار الغرب الإسلامي، بإشراؼ لرمع الفقو الإسلامي ، جدة.

ر محمد بن ، تقديم و تحقيق الدكتو ولده محمد ، للقاضي عياض وام في نوازل الأحكامػ مذاىب الحك25
 ، دار الغرب الإسلامي.م 0111،  10شريفة، ط 
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جامع مسػائل الأحػكام لدا نزل من القضايا دىلدفتين و الحكام (، الإمام الفقيو أبي ػ فػػتاوى البرزلى )22
ستاذ الدكتور محمد ، تحقيق الأىػ ( 900ت : دىلبرزلي )القاسم بن أحمد البلوي التونسي الدعروؼ 

 ، بيروت.م، دار الغرب الإسلامي 2112،  10الحبيب الذيلة، ط 
ىػ (، و معو إدرار  590ػ الفروؽ ، الإمام أبي العباس أحمد بن إدريس الصنهاجي القرافي ) ت: 29

ىػ (، ضبط و  229 بن الشاط ) تػ: الشروؽ على أنوار الفروؽ ، للإمام أبي القاسم قاسم بن عبد الله
ىػ ػ  0009)  10، ط  10تصحيح الشيخ محمد علي بن حسين الدكي الدالكي، عدد الأجزاء 

 م (، دار الكتب العلمية، بيروت. 0119
ىػ ػ  0021ػ أقرب الدسالك لدذىب الإمام مالك ، أحمد بن محمد بن أحمد الدردير، دون ط )  21 

 .نو، نيجيريام(، مكتبة أيوب كا 2111
ط  زري، دون تحقيق،ػ توضيح الأحكام على تحفة الحكام ، الشيخ سيدي عثمان بن الدكي التو  91
 .الدطبعة التونسية، ىػ 0991 ،10
، دراسة و سليمان الأندلسي القرطبي الدالكيػ الأحكام ، أبي مروان عبد الدلك بن حبيب بن  90

(، وزارة الأوقاؼ الشؤون  2100ه ػ  0090)  10 تحقيق الدكتور أحمد بن عبد الكريم نجيب، ط
 الإسلامية، قطر.

تحقيق محمد  لبغدادي الدالكي،ػ التلقين في الفقو الدالكي ، أبو محمد عبد الوىاب بن علي بن نصر ا 92
 ، الرياض، مكة.ثالث سعيد الغاني، دون ط، دون سنة ط، مكتبة نزار مصطفى الباز

ىػ ػ  0000)  12الجار في صحيح السنة و الآثار، علي حسن علي عبد الحميد، ط  ػ حقوؽ 99 
 م(، دار بن حزم. 0110
ػ فتاوى ابن عليش على الدذىب الدالكي، محمد ابن أحمد ابن محمد عليش، جمع و تنسيق علي ابن  90

 .ط، دون بلد طدون سنة  نايف الشحود، دون ط،
أبي إسحاؽ الشاطبي، بقلم الشيخ عبد الله دراز، دون ط ػ الدوافقات في أصول الشريعة،  90
 (، دار الحديث القاىرة.2115ىػ ػ  0022)

)  بن عاصم الأندلسي،، لأبي بكر محمد بن محمد بن محمد أحكام تحفة الحكام في نكت العقود وػػ  95
فاؽ ، دار الأم( 2100ىػ ػ  0092،)  10 ، ط ، تحقيق محمد عبد السلام محمدىػ ( 921ت: 

 .العربية ، القاىرة، مصر
 .موقع الدكتبة الشاملة الإلكترونيحاشية الصاوي على الشرح الصغير،  ػػ 92
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 10رطبي، ط بداية المجتهد و نهاية الدقتصد، محمد ابن أحمد بن محمد ابن أحمد ابن رشد القػ  99
 مام مالك. الجزائر.م (، دار الإ 2119ىػ ػ  0021)

 فقه حنفي : ثانيا:
، سيدي محمد علاء الدين أقري ختار،حاشية قرة عيون الأييار تكملة رد المحتار على الدر الدػ  10

 2119ىػ ،  0029) ،د + الشيخ علي محمد معوض، ط ياصةتحقيق الشيخ عادل أحمد عبد الدوجو 
 .(، دار عالم الكتب، الرياض

أحمد لابن رجب الحنبلي، عدد الأجزاء تقرير القواعد و تحرير الفوائد، زين الدين عبد الرحمان بن ػػ 12
 ، تصنيف جلال الدين أبي الفرح نصر الدين البغدادي ، دون ط ، دون سنة ط 10
الدكتور ىشام بن سعيد أزىر، ػ مقاصد الشريعة عند إمام الحرمين و آثارىا في التصرفات الدالية، 19
 .ناشرون ػ السعودية مكتبة الرشد،م(،  2101ىػ ػ  0090)  ،10ط 
 

 الفقه المقارن:ثالثا:
و معهم  ،عبد الرحمان بن علي بن الجوزي الإمام الحاف  أبي الفرج ،التحقيق في مسائل الخلاؼ ػ   

ىػ (، عدد  209ػ  529 ) تنقيح التحقيق للإمام شمس الدين محمد بن أحمد بن عثمان الذىبي
ار الوعي م(، د 0112ىػ ػ  0001، )  10، تحقيق د: عبد الدعطي أمين قلعجي ، ط  02:الأجزاء

 .العربي ، القاىرة
 

 :مؤلفات مقارنة بين الشريعة و القانون
ىػ ػػ  0010) 2ط ،وقاؼ و الشؤون الإسلامية الكويتوزارة الأ ،ػػ الدوسوعة الفقهية الكويتية10

 طباعة ذات السلاسل الكويت. (،م 0199
، لكتب للنشر و التوزيعدار عالم ا، تأليف علي حيدر، درر الحكام في شرح لرلة الأحكام ػ12 

 . (م 2119ىػ ػ  0029)ط ياصة  ،السعودية
لددني أحكامها و الآثار الدترتبة عليها في الفقو الإسلامي و القانون ا ملكية الطوابق و الشقق ػ19

 ، منشأ الدعارؼ الإسكندرية.(م 2101ىػ ػ  0090) دراسة مقارنة، د: مراد لزمود حيدر، دون ط
، دار القلم، (م0119ىػ ػػ  0009) 0ط ديل الفقهي العام، د مصطفى أحمد الزرقا، ػػ الد10

 .دمشق
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ػػ محمد قدري دىشا ، مرشد الحيران إلى معرفة أحوال الإنسان في الدعاملات الشرعية على مذىب 10
 0919، ) 12لأمم ، ط االديار الدصرية و سائر الإسلاميةالإمام أبي حنيفة النعمان ملائما لعرؼ 

 .م ( 0910ىػ،
م (، دار  0190ىػ ػ  0010)  12ػ الفقو الإسلامي و أدلتو ، الدكتور وىبة الزحيلي، ط  15

 .،القسم الثاني: النظريات الفقهية ػ نظرية الدلكية 10الفكر ،دمشق ، ج 
 ية مع الدقارنة دىلشرائع الوضعية، الأستاذ على الخفيف، دون ط،ػ الدلكية في الشريعة الإسلام12
 .لبنان ،م (، دار الفكر العربي 0115ىػ ػ  0005)
دار  م، 0199ػ الدلكية و نظرية العقد في الشريعة الإسلامية ، الإمام محمد أبو زىرة ، دون ط ، 19 

 .الفكر العربي، مصر
دار  أحمد شوقي عبد الرحمان، ػ الحقوؽ العينية الأصلية ) الدلكية و الحقوؽ الدتفرعة عنها (،11  

 .، مصرم ، الأزاريطية 2112، الجامعة الجديدة
، لامي و القانون ػ دراسة مقارنة، الدكتور: أحمد فلاح عبد البخيتػ الدلكية الشائعة في الفقو الإس01

 . يدة، الأزاريطة ، الإسكندريةم (، دار الجامعة الجد 2102دون ط ) 
ىػ ػ  0992) 10مي، د: فتحي الرديني، ط ػ نظرية التعسف في استعمال الحق في الفقو الإسلا 00

 .م(، مؤسسة الرسالة، بيروت 0152
ػ التعسف في استعمال الحق وطبيعتو ومعياره في الفقو والتشريع والقضاء، د: شوقي السيد، ط 02
 .م(، دار الشروؽ القاىرة 2119، )10
مرشد الحيران إلى معرفة أحوال الإنسان في الدعاملات الشرعية على مذىب الإمام أبي حنيفة ػ  09

ىػ  0919، ) 12ط الأمم  ، محمد قدري دىشا،الديار الدصرية و سائر الإسلاميةالنعمان ملائما لعرؼ 
 .(م 0910 ػػ

العلمية الدعاصرة ػػ ، د: الدلكية و ضوابطها في الإسلام ػػ دراسة مقارنة مع أحداث التطبيقات ػ  00
 .م، نشر مكتبة وىبة، مصر0190،  10عبد الحميد لزمود البعلي، ط

 القــانون : مؤلفاتــ   
، بدون ط،بدون سنة 2عدد الأجزاء ، :محمد طو بشير+ د: غني سحنون طو الحقوؽ العينية، أػػ  10 

 ط، الجمهورية العراقية ، وزارة التعليم العالي و البحث العلمي.
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الوسيط في شرح القانون الددني الجديد، د: عبد الرزاؽ السنهوري، دون تحقيق، دون ط، دار ػػ  12
 .القاىرة ، مصرالنهضة العربية، 

الوجيز في الدلكية و الحقوؽ العينية التبعية، د: رضا عبد الحليم عبد المجيد عبد الباري، دون ط، ػػ  19
 .لدفتوحامعة بنها، مركز التعليم اج ،طدون سنة 

ات ، ديوان الدطبوعد: علي علي سليمان، لنظر في القانون الددني الجزائريػ ضرورة إعادة ا 10 
 . م، الجزائر 0111، الجامعية
كتور أحمد شوقي عبد الرحمان، و الدكتور: محمد أحمد ػ الدديل للعلوم القانونية، تأليف الد  10

 . ام ، جامعة بنه 2102ػ ػ 2100، مقرر دارسي مستوى أول: الدعداوي
ي، الدكتور عبد ػ الحقوؽ العينة الأصلية دراسة في القانون الددني اللبناني و القانون الددني الدصر  15

 .بيروت، لبنان ،، بدون سنة نشردون ط ،، دار النهضة العربيةالدنعم فرج الصدة
الاشتراكي، الدكتور: محمد فاروؽ ػ نظرية الدرفق العام في القانون الجزائري بين الدفهومين التقليدي و  12

 .15عبد الحميد، دون ط ، دون سنة ط ، ديوان الدطبوعات الجامعية ، الجزائر، ص 
 .0191، جامعة بغداد 0وما منصور، طػػ القانون الإداري، الدكتور شاب ت 19
 0190 امعيةبوعات الجػػ تطور وظيفة الدولة، الدرافق العامة، الدكتور حماد محمد شطا، ديوان الدط 11

 .، الجزائر
لدطبوعات الجامعية الجزائر، الدكتور حماد محمد شطا، ديوان ا ، تطور وظيفة الدولةو  الدرافق العامة ػ 01

0190. 
النشاط الإداري، لزاضرات للدكتور عمار بوضياؼ في القانون العام بجامعة الدسيلة، منشور ػ  00

 (.2100جوان  20) يوم منتديات الجلفة، ، googleعلى شبكة 
شرح القانون الددني ) الحقوؽ العينية الأصلية (، الدكتور كامل مرسي دىشا ، منشأة الدعارؼ ، ػ  02

 .الإسكندرية
التشريع والقضاء، د: شوقي السيد، ط  التعسف في استعمال الحق وطبيعتو ومعياره في الفقو وػ  09
 .م(، دار الشروؽ القاىرة 2119، )10
دار النهضة ، دون ط، دون سنة ط، محمد وحيد الدين سوار الدكتور: الحقوؽ العينية الأصلية ،ػ  00

 .القاىرة ، مصرالعربية، 
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م( ػ 2102ىػ ػ  0099)  11الوجيز في شرح القانون الددني، د: علي ىادي العبيدي،  ط  ػ 00
 ، الأردن.دار الثقافة للنشر و التوزيع

م، منشورات  2112الوجيز في الحقوؽ العينية الأصلية، د: رمضان أبو السعود، دون ط ػ  05
 الحلبي الحقوقية.

00- voir: Leçons  de  droit  civil , PR , HENRI   ET   LEON   
MAZEAUD,  JEAN  MAZEAUD, T2,P1062,1063,1064, EDITIONS  
MONTCHESTIEN.1965 PARIS 
 

 رسائل الماجستير:
يوادجية سمية حنان،  :الطالبة ػ جامعة قسنطينة رسالة ماجستير العقارية الخاصة،قيود الدلكية ػ 10 
 (. 2119ػػ  2112)
، مذكرة لنيل شهادة الداجستير فرع العقود و الدسؤولية تفاؽ في القانون الددني الجزائريػ حق الار 12 

 .م 2110ػ  2119قوؽ ، سنة حميد، ، جامعة الجزائر كلية الح الطالب : زيدان محمد شنيتي
ػ مسؤولية مالك العقار عن مضار الجوار غير الدألوفة في التشريع الجزائري ، مذكرة لنيل شهادة 19

م( ، كلية الحقوؽ و العلوم  2109ػ  2102) ، الطالبة زرارة عواطف ،الداجستير في القانون العقاري
 .جامعة الحاج لخضر دىتنة قوؽ ،السياسية ػ  قسم الح

ػ قرارات التهيئة و التعمير في التشريع الجزائري ، رسالة ماجيستر في القانون الإداري و الإدارة  10 
العامة للطالب لعويجي عبد الله بإشراؼ الأستاذ الدكتور عزري الزين ، كلية الحقوؽ بجامعة دىتنة ، 

 م. 2102ػ  2100
فقهية مقارنة ، من إعداد الطالب :  حيدر حسن ديوان الأسدي،  ػ حق الايتصاص دراسة10

 م.   2100رسالة ماجستير في الشريعة ، كلية الفقو ، جامعة الكوفة، 
ػ أحكام قسمة الدلكية الشائعة في القانون الددني الجزائري ، رسالة ماجيستر في القانون العقاري  15

 .م 2111امعة الحاج لخضر دىتنة، الحقوؽ، جمن إعداد الطالب: عبد المجيد رحابي، كلية 
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 :و المقالات و الملتقيات المجلات العلمية 
ػ لرلة العلوم الإنسانية ػ جامعة محمد ييضر بسكرة ، العدد الثامن ، مقال علمي حول النظام  10

الحقوؽ و العلوم القانوني لريصة البناء و الذدم في التشريع الجزائري ، الدكتور عزري الزين ػ عميد كلية 
 السياسية بجامعة محمد ييضر بسكرة.

، مقال علمي حول إجراءات إصدار ػ لرلة الفكر، جامعة محمد ييضر بسكرة،  العدد الثالث12
، الدكتور عزري الزين ػ عميد كلية الحقوؽ و العلوم السياسية ناء و الذدم في التشريع الجزائريريصة الب

 زائر.بجامعة محمد ييضر بسكرة ، الج
ػ يصائص حق الانتفاع و آثاره ) بيع الدنافع و بيع العقود (، مقدمة إلى الدؤتدر السادس للهيئات 19

 . ، جامعة الدلك عبد العزيز، جدةالشرعية للمؤسسات الدالية الإسلامية، الدكتور محمد على القري
، م 2111ىػ ػ  0091الإسلامية امعة ، الجوقاؼ دىلدملكة العربية السعوديةػ الدؤتدر الثالث للأ10

 .: ابتسام دىلقاسم عايض القرنيالوقف بين حكم ملك الله تعالى و الدلكية العامة، د
م، قسمة الدهايأة في الفقو الإسلامي، د: نعيم سمارة 2100، العدد الأول ػ لرلة الجامعة الإسلامية10
 .فلسطين ،غزة ،ري، كلية الشريعةالدص
ػ قسمة الأعيان ػ دراسة فقهية مقارنة ػ أ: مازن صباح مصباح، و أ: نعيم سمارة الدصري، الجامعة 15

   .12، لرلد لرلة الإسلام في آسياالإسلامية العالدية ػ ماليزيا ػ، 
، جامعة الأزىر، الدصري، لرلة الجامعة الإسلامية، كلية الشريعة ػ قسمة الدهايأة ، د: نعيم سمارة12 

 .01فلسطين، المجلد غزة ػ 
، السيد فاضل الدوسوي سلامية على ضوء مدرسة أىل البيتلمحات في أحكام الشريعة الإػ  19

 .09لرسالة، سلسلة الدعارؼ العدد الجابري، مركز ا
 

 المجلات القضائية:
وثائق زء الثالث ،قسم ال، الجلاجتهاد القضائي للغرفة العقاريةػ لرلة المحكمة العليا، عدد ياص، ا10 

2101 . 
 .901، ص 2111سنة :ػػ قسم الوثائق ػػ ص للغرفة العقارية لرلة المحكمة  العليا في عدد ياػ 12 
 .ائي الجزائري، الأستاذ جمال سايسػ الدلكية العقارية في الاجتهاد القض19 
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 الجرائد الرسمية: 
، م 0110بتاريخ أول يونيو  الصادرة، العشرون، السنة الثامنة و 25ػ الجريدة الرسمية، العدد  10

 .90. الدادة  025ػ  10الدرسوم التنفيذي 
ماي  29ىػ الدوافق لػ  0000 ذي القعدة عام 00مؤرخ في  020ػ  10ػػ الدرسوم التنفيذي رقم 12

 .عامة للتهيئة و التعمير و البناءالخاص بتحديد القواعد ال ،0110
، 2110غشت سنة  0الدوافق  0025ة عام جمادى الثاني 29مؤرخ في  02-10قانون رقم ػ 19

 مادة(. 099) يتعلق دىلدياه.
الدتضمن منح الاستفادة لدمارسة حق الارتفاقات  0999الدتضمن قرار رقم  09ػ الدلحق رقم 10

 ذات الدنفعة العامة لفائدة الشركة الجزائرية للكهردىء.
 

 :مؤلفات مختلفة
، إعداد الأستاذين يحياوي عيسى، و دىشوش كمال، دار النشر رسم الدعماري دراسة يطية و تقنيةػ ال

 م.  2110الصفحات الزرقاء، الجزائر العاصمة، ط 
 .، مصر، دون سنة ط، دار النهضة 10الفساد السياسي، محمد الغزالي، ط ػ 



 قائمة الملاحق
 

 

147 

 بعض الارتفاقات الإدارية التي تنصب على الجدار في حالة ملكية الطبقات.ـ  10 الملحق رقم:
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م الابتدائية فيما يخص الأضرار الناجمة عن االمحكإحدى ـ حكم قضائي صادر عن  10الملحق رقم: 
 الهدم. 
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 فهرس الدوضوعات
 

             فهرس الموضوعات                                       
 حةفالص الموضوع                      

  داء  ـــــــــــــــهالإ      
  شكر و عرفان      
 10 ةـــــــــــــــــــمقدم     
 25ــ  10 .المرافق المشتركةالفصل التمهيدي:                              

 09 الدبحث الأول: ماىية الدرافق الدشتركة.       
 09 تعريف الدرافق الدشتركة الدطلب الأول:            

 09 الفرع الأول: تعريف الدرفق                
 11 ةالفرع الثاني: تعريف الدشترك                
 01 خلاصة                

 12 الثاني: تدييزىا عن الدرافق العامة الدطلب           
 15 الدبحث الثاني: أنواع الدرافق الدشتركة      

 15 الدطلب الأول: الدرافق التشاركية           
 16 الفرع الأول: الطريق                
 17 الفرع الثاني: الأسواق                
 00 الثالث: الدساجد كمؤسسة الفرع                

 18 الدطلب الثاني: مرافق ناشئة عن الاستناد ) الارتفاقات(           
 19 الفرع الأول: ماىية الارتفاق.                
 20 ما يتعلق بو الارتفاقالفرع الثاني:                 

 01 الفقرة الأولى: حقوق الارتفاق الدتعلقة بالدياه                     
 21 أولا: حق الشرب و السقي                          
 22 ثانيا: حق المجرى                          
 02 ثالثا: حق الدسيل                          

 23 الفقرة الثانية: ارتفاق يقتضيو تحصيل منفعة العقار                     



 فهرس الدوضوعات
 

 01ــ  26 : الملكية في الحائط المشتركالفصل الأول                       
 28 الدبحث الأول: طبيعة ملكية الحائط الدشترك        

 28 الدطلب الأول: ماىية الحائط الدشترك            
 28 الفرع الأول: تعريف الحائط الدشترك               

 28 ائطالفقرة الأولى: تعريف الح                    
 33 تعريف الدشتركالفقرة الثانية:                     

 33 خلاصة                     
 35 الفرع الثاني: صور الاشتراك                

 35 الفقرة الأولى: اشتراك حقيقي                    
 37 الفقرة الثانية: اشتراك حكمي                    

 39 الفرع الثالث: الوضع الدادي للجدار                
 42 الدطلب الثاني: ثبوت الاشتراك           

 42 الفرع الأول: أساس الاشتراك                 
 44 اتفاقي الفقرة الأولى: اشتراك                     
 45 جبري اشتراك الفقرة الثانية:                     

 48 الفرع الثاني: ثبوت الاشتراك في حال التداعي                 
 48 الفقرة الأولى: الأصل الدال على الاشتراك                      
 49 الفقرة الثانية: الاستثناءات من الأصل الدال على الاشتراك                      

 51 أولا: القرينة الرئيسية                              
 53 ثانوية ) الفرعية (ثانيا: القرائن ال                              

 60 تكييف الاشتراك في الحائط الفاصل الدبحث الثاني:      
 60 الدطلب الأول: السلطات الدخولة على الحائط الفاصل            

 60 الفرع الأول: الاستعمال                    
 62 الفرع الثاني: التصرف                    
 65 الفرع الثاني: الاستغلال                    



 فهرس الدوضوعات
 

 68 الدطلب الثاني: القيود على السلطات التي يخولذا الاشتراك في الحائط              
 68 الفرع الأول: قيود متعلقة بالتهيئة الدعمارية                    

 69 الفقرة الأولى: قيود إدارية                            
 71 باريالفقرة الثانية: قيود الشيوع الإج                            

 74 الفرع الثاني: قيود مقررة للمصلحة الخاصة                   
في  تعدي الغرض الذي أعُد لو الحائط الفقرة الأولى: عدم                          

 الاستعمال
75 

 77 بالجدار عدم إحداث الضرر الفقرة الثانية:                            
 77 أولا: الحفر إلى جانب الجدار                                  
 78 ثانيا: غرس الأشجار بمحاذاة الجدار                                   
 79 ثالثا تخصيص العقار المجاور لدزاولة نشاط استثماري                                  

 126ــ  83 : آثار الاشتراك في الحائطالثاني الفصل                      
 85 الدبحث الأول: الانتفاع بالحائط الدشترك   

 85 الدطلب الأول: ماىية الانتفاع         
 85 الفرع الأول: مفهوم الانتفاع                   
 88 الفرع الثاني: تدييز الانتفاع كسلطة عن الانتفاع كحق                   

 88 الفقرة الأولى: الانتفاع كحق أساسو الإذن                           
 89 الفقرة الثانية: الانتفاع كسلطة                           

 89 الفرع الثالث: أوجو الانتفاع بالجدار الدشترك                    
 89 الفقرة الأولى: غرز الخشب                           
 86 الفقرة الثانية: فتح الكوى و الدناور                           
 90 الفقرة الثالثة: تعلية الجدار الفاصل                            
 91 الفقرة الرابعة: الترميمات                           
 92 الفقرة الخامسة: إجراء الديازيب                           

 93 الدطلب الثاني: أحكام الانتفاع بالجدار الدشترك        



 فهرس الدوضوعات
 

 93 الانتفاع في حالة الاشتراك الحقيقي الفرع الأول:                 
 97 الفرع الثاني: الانتفاع في حالة الاشتراك الحكمي                 

 97 الفقرة الأولى: انتفاع من طرف الدالك                         
 101 الفقرة الثانية: انتفاع من طرف الجار                         
 106 الفقرة الثالثة: الدصالحة على الانتفاع                         

 108 الدبحث الثاني: أحكام التصرفات الواردة على الجدار الدشترك    
 108 الدطلب الأول: قسمة الجدار الدشترك         

 108 الفرع الأول: القسمة و أنواعها                 
 109 الفقرة الأولى: القسمة باعتبار إرادة الشركاء                        
 110 الفقرة الثانية: القسمة باعتبار قابلية العين الدشتركة القسمة                        
 110 الثالثة: القسمة باعتبار بقاء الشيوع و عدمو الفقرة                        
 111 الفقرة الرابعة باعتبار الشيء الدقسوم                        

 113 الفرع الثاني: معايير قسمة الجدار                  
 113 الفقرة الأولى: أقوال الفقهاء في قسمة الجدار الدشترك                        
 116 الفقرة الثانية: صفة القسمة                         

 118 الدطلب الثاني: ىدم وتهدم الجدار الدشترك        
 119 الفرع الأول: حالة الاشتراك الحقيقي                 

 119 الفقرة الأولى: جدية الدصلحة في ىدم الجدار لإعادة بنائو                        
 120 الفقرة الثانية: عدم جدية الدصلحة في ىدم الجدار الدشترك                        

 121 الفرع الثاني: حالة الاشتراك الحكمي                 
 122 الفقرة الأولى: تهدم الجدار الفاصل و شرعية الذدم                        
 125 الثانية: الدصالحة على إعادة بناء الجدار الفاصل الفقرة                        

 127 خاتدة    
 131 الفهارس    

 132 فهرس الآيات القرآنية                   



 فهرس الدوضوعات
 

 فهرس الأحاديث                 
 135 الدصادر و الدراجع الدعتمدة فهرس    
 147 الدلاحق    
   فهرس الدوضوعات   

 



ملخص

یفي الأحكام تتسع نسبة التوافق بین الفقھ المالكي و القانون المدني الجزائر
المنظمة لمرافق المشتركة في أحد نماذجھا الجدار المشترك ، و لا یكاد تقریبا 
أن یوجد حكم أخذ بھ المشرع الجزائري إلاّ و وافق رأیا لفقھاء المذھب في كل 

للجارین في الجدار الفاصل بغض النظر إلى من من أوجھ الانتفاع المقررة 
تعود ملكیتھ رقبةً، حیث أن الشرط الغالب في ھذه الاستعمالات ھو جدیة 
المصلحة،  كما أن ھذه الأحكام و إن لم تستغرق تفصیلا في موضع، سیقت 
على سبیل الإجمال في الموضع الآخر، أي أن تكون مشمولة بالقواعد العامة، 

الملكیة في الجدار المشترك التي وقف فقھاء المالكیة على أدق فتفصیلات إثبات
أمورھا، أحالھا القانون المدني الوضع المادي للجدار ثمّ إلى أدلة الإثبات 
العامة،  و التفصیلات المذكورة في القانون المدني بشأن التعلیة تحال إلى اتفاق 

دیني الخلقي و یغلب في الجارین في الفقھ المالكي، كما نلمس سمو الالتزام ال
الفقھ المالكي على الالتزام القضائي، لأنھ الأنجع و الأكثر فاعلیة في تقویم 

.الحقوق قبل تقریرھا

:الكلمات المفتاحیة

القانون المدني المالكي؛الفقھ؛مشتركمرافق؛حائط؛الجدار المشترك؛توافق
.الملكیة؛ ارتفاق؛ قیود؛انتفاع؛الجزائر

2015جوان 28نوقشت یوم 
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